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Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 26
»Sondergebiet ,Sport + Freizeit* und Kindergarten
im Haupteingangsbereich Wilhelminenaue”

BEGRUNDUNG

Verfasser: Stadtplanungsamt Bayreuth

Planerfordernis und Zielintention

Der ehemalige Haupteingangsbereich der Landesgartenschau Bayreuth
2016, die sogenannte ,Ouvertire”, bestand wahrend der Ausstellungszeit
aus einem Kassenbereich mit Vorplatz, dem Ein- und Ausgang Sud, ver-
schiedenen Ausstellungsbereichen, Einrichtungen zur Besucherinformation,
der grof3en Blumenhalle und einer Gastronomie. Seit dem Ruckbau dieser
Elemente nach dem Ende der Ausstellungszeit der Landesgartenschau liegt
die gegenstandliche Flache im Haupteingangsbereich der heutigen Wilhel-

minenaue brach.

Das Areal, das aulRerhalb des Forderbereiches der Landesgartenschau
liegt - eine Ruckzahlung von Fordermitteln wirde bei einer Bebauung des
begrenzten Areals nicht anfallen - und nunmehr einer vertraglichen dauer-
haften Nachnutzung zugefiihrt werden soll, eignet sich u.a. aus folgenden

Grinden grundsatzlich fir eine Bebauung:

— Nachnutzung einer seit dem Ende der Landesgartenschau bzw. seit
dem Rickbau zur dauerhaften Parkanlage ,Wilhelminenaue“ unge-

nutzten Brachflache



— Unterbau und infrastrukturelle Anbindung bereits vorhanden

— Lage auRerhalb des Uberschwemmungsbereichs des Roten Mains
und somit im hochwassersicheren Terrain

— gute Einbindung in das stadtische Ful3- und Radwegenetz, was sich
sowohl wahrend der Ausstellungszeit der Landesgartenschau 2016
als auch bei der Nutzung der dauerhaften Parkanlage gezeigt hat

— gute Erreichbarkeit fir Verkehrsmittel des ,Umweltverbundes” (zu
FuR, Rad, OPNV)

— ausreichend offentliche Stellplatze im n&heren Umfeld; v.a. die Park-
platze des Schulzentrums-Ost kénnten Uber den Tag doppelt genutzt

werden

Hinsichtlich der dauerhaften Nachnutzung wurden einige konkrete Projekte

und Nutzungsideen diskutiert, v.a.:

— Multifunktionssportanlage mit Traglufthalle
— Parkplatze

— Eishockey-Trainingscenter

— Kindergarten

— Basketball-Trainingshalle

Im Oktober 2017 hat der Stadtrat sodann die Grundsatzentscheidung ge-
troffen, dass im Haupteingangsbereich der Wilhelminenaue eine Basketball-
Trainingshalle fur einen ortlichen Basketballnachwuchsverein und der Er-
satzneubau eines Bayreuther Kindergartens (privater Trager) errichtet wer-

den soll.

Die Umsetzung dieser beiden Projekte entspricht dem lbergeordneten
stadtebaulichen Ziel der Stadt Bayreuth (Stadtratsbeschluss Oktober 2017),
das ,Sportband am Roten Main“ (Abschnitt Bayreuth-Ost) zu erhalten und
zu starken. Die Teilraume an den Flussen (Roter Main und Mistel) aul3er-
halb der Bayreuther Innenstadt sind vor allem durch Sport- und Freizeitnut-
zungen gepragt. Am deutlichsten wird diese stadtebauliche Komponente im

Osten Bayreuths:
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Von der Albrecht-Durer-Stral3e bis hin zur BAB 9 bzw. zur Eremitagestral3e
erstreckt sich entlang des Roten Mains ein ,Sportband“ bestehend aus ver-
schiedenen Sport- und Freizeitnutzungen sowie dem neuen Land-
schaftspark Wilhelminenaue mit entsprechenden Angeboten. Dieses
~Sportband” ist durch ein Netz bestehender Rad- und FuRwege - u.a. durch
die Hauptrouten 4 ,Friedrichsthal“, 5 ,St. Johannis/Eremitage” sowie
6/7 ,Seulbitz/Aichig“ aus dem Radverkehrskonzept der Stadt Bayreuth -
insbesondere fur Fu3ganger und Radfahrer gut erschlossen. Des Weiteren
pragen Infrastruktureinrichtungen wie Schulen und Kindergéarten diesen Be-

reich Bayreuths.

Da sich die beiden Projekte an diesem Standort stadtebaulich anbieten, war
zunachst Uber entsprechende Bauleitplanverfahren Planungsrecht zu schaf-

fen.



2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

Plangebiet

Lage

Bei dem Planareal handelt es sich um eine Flache im Stadtbezirk Hammer-
statt an der unmittelbaren Grenze zum Stadtbezirk Neue Heimat.

Bestand und Topografie

Die Flache weist keine signifikanten Steigungen oder Gefélle auf. Es befin-
den sich im Bestand im sudostlichen und im westlichen Teilbereich Park-
platze, wahrend der Hauptteil des Areals aktuell brach liegt. Wahrend der
Landesgartenschau Bayreuth 2016 bildete das Planareal den Hauptein-
gangsbereich bestehend aus einem Kassenbereich mit Vorplatz, dem Ein-
und Ausgang Sud, verschiedenen Ausstellungsbereichen, Einrichtungen
zur Besucherinformation, der gro3en Blumenhalle und einer Gastronomie.
Verkehrlich erschlossen sind das Plangebiet und die bestehenden Park-

platze Uber die AuRere BadstraRe.

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung Nr. 26 ,Sonderge-
biet ,Sport + Freizeit’ und Kindergarten im Haupteingangsbereich Wilhel-

minenaue” umfasst die Flurstlicke (TF = Teilflache)

2050/13 TF, 4888 TF, 4890 TF, 4891/2 und 4891/3 TF der Gmkg. Bayreuth.

Planungsrecht
Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplanung)
Fur das gegenstandliche Areal war im wirksamen Flachennutzungsplan

,Grunflache* dargestellt. Ein sudlicher Teilbereich entlang der AuReren

Badstral3e, auf dem im Bestand bereits der Parkplatz umgesetzt ist, lag den



3.2.

3.3.

Darstellungen des Flachennutzungsplans zufolge in einer ,Flache fur den
ruhenden Verkehr (Parkflache)*.

Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplanung)

Nur fur den sudlichen Teilbereich des Plangebietes bestand ein rechtsver-
bindlicher qualifizierter Bebauungsplan. Dieser Bebauungsplan Nr. 2/89
~Parkplatz Schulzentrum Ost" (Inkrafttreten: 07.08.2009) setzte entlang der
AuReren BadstraRe offentliche Parkplatzflachen, griinordnerische MaR-
nahmen und Ausgleichsflachen fest. Die Zul&ssigkeit von Vorhaben im
nordlichen Teilbereich des Plangebietes richtete sich dagegen planungs-
rechtlich nach den restriktiven Vorgaben des 8 35 BauGB (Bauen im Au-

Renbereich).

Verfahren
Das Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren Nr. 26 und das Bebau-
ungsplanverfahren Nr. 7/16 wurden im Parallelverfanren gem.

§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB durchgefhrt.

Verfahrensschritte®:

28.09.2016 Stadtratsbeschluss:

1 In schwarz sind die eigentlichen Verfahrensschritte nach dem BauGB und
in grau die verfahrens- und abwagungsrelevanten sonstigen politischen
Beschlisse abgedruckt.



14.11.2016 bis 12.12.2016|

c) Einleitung der Verfahren, Zustimmung
zur Planung, frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
und frihzeitige Beteiligung der Behdr-
den gem. 8 4 Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 18 (2016)
Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

gem. 8§ 3 Abs. 1 BauGB und frihzeitige Betei-
ligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB



19.07.2018 Stadtratsbeschluss:

Fortfihrung der Verfahren, Zustimmung zur
Planung, Beteiligung der Offentlichkeit gem.
8§ 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Be-
horden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

10.08.2018 Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 11 (2018)

20.08.2018 bis 27.09.2018] Beteiligung der Offentlichkeit gem.

Fristverlangerung bis 05.10.2018

3.4.

§ 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Be-
hérden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB

Es ist angestrebt, in der Sitzung des Stadtrates am 28.11.2018 den Fest-
stellungsbeschluss (Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 26) und den Sat-

zungsbeschluss (Bebauungsplan Nr. 7/16) zu fassen.

Plandnderungen

Die Einleitung der Verfahren gem. 8 2 Abs. 1 BauGB sowie die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige
Beteiligung der Behorden gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgten auf Grundlage
der Planentwiirfe des Flachennutzungsplan-Anderungsverfahrens Nr. 26
vom 11.08.2016 und des Bebauungsplanverfahrens Nr. 7/16 vom
11.08.2016 mit jeweils zwei Varianten (Sondergebiet ,Sport + Freizeit' oder

Stellplatze).

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der  Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB und der frihzeitige Beteiligung der Behorden gem.
8§ 4 Abs. 1 BauGB gingen Ende 2016 insgesamt 30 Stellungnahmen von
Behorden und Privaten ein. Die endgultige Festlegung auf die Nachnutzung



des Planareals mit dem Ersatzneubau des Kindergartens und der Basket-
ball-Trainingshalle erfolgte nach der frihzeitigen Beteiligung im Rahmen
der Grundsatzentscheidung des Stadtrates am 25.10.2017. Infolge dessen
waren auf Grundlage des mit den Projektpartnern entwickelten flachenhaf-

ten Bebauungskonzeptes die Bauleitplanentwirfe im Grundsatz zu Uberar-

beiten, sodass dem Stadtrat im Juli 2018 vor der offentlichen Auslegung
neue Planentwirfe vorzulegen waren. In den geénderten Planentwirfen
fanden auch die Ergebnisse der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gem. 8§ 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB Beruck-
sichtigung.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der Behorden gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB wurde auf Grundlage der Plan-
entwirfe des Flachennutzungsplan-Anderungsverfahrens Nr. 26 vom
11.08.2016, geandert am 18.06.2018, und des Bebauungsplanverfahrens
Nr. 7/16 vom 11.08.2016, gedndert am 18.06.2018, durchgefuhrt. Wahrend
der Auslegungsfrist, die auf Antrag einzelner Behérden einmalig um eine
Woche verlangert wurde, sind insgesamt 25 Stellungnahmen von Behorden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie zwei Stellungnahmen von

Privaten abgegeben worden.

In den Bebauungsplanentwurf wurde im Abwagungsergebnis unter der
nachrichtlichen Ubernahme zum Landschaftsschutzgebiet ,Oberes Rot-
maintal® ein  klarstellender Hinweis zur Befreiungslage gem.
§ 7 Landschaftsschutzgebietsverordnung (LSG-VO) aufgenommen (siehe
Kapitel 3.5). Auf Ebene der Flachennutzungsplanung ist der Hinweis nicht
erforderlich. Nachdem dies aber ohnehin keine Plandnderung darstellt, die
eine erneute Offentliche Auslegung gem. 8 4a Abs. 3 BauGB erforderlich
macht, und im Ubrigen an den Planentwirfen keine weiteren Anderungen
vorzunehmen waren, kann nunmehr der Satzungsbeschluss gefasst wer-

den.



3.5.

Landschaftsschutzgebiet ,Oberes Rotmaintal®

Die Geltungsbereiche der Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 26 und des
Bebauungsplans Nr. 7/16 liegen vollstandig im Landschaftsschutzgebiet
,Oberes Rotmaintal“. Einschlagig ist die ,Verordnung Uber das Land-
schaftsschutzgebiet ,Oberes Rotmaintal’ im Gebiet der Stadt Bayreuth und
des Landkreises Bayreuth Bayreuth® vom 10.02.1983 / 30.09.1993 /
27.01.2000/ 08.11.2001 (LSG-VO). Bauleitplane durfen grundsatzlich keine
Bauflachen in bestehenden Landschaftsschutzgebieten darstellen oder
festsetzen. Die Genehmigung einer Flachennutzungsplanédnderung konnte
nach § 6 Abs. 2 BauGB versagt werden, da sie einer anderen Rechtsvor-
schrift - hier einer Landschaftsschutzgebietsverordnung - widerspricht. Es
ist daher erforderlich, dass die jeweilige Schutzverordnung vor Genehmi-
gung des Bauleitplans entsprechend geandert wird. Bei Erfullung bestimm-
ter Voraussetzungen kann auch eine Befreiung nach 8 7 LSG-VO erteilt
werden, wie dies beim rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 2/89 mit Zu-
stimmung der Regierung von Oberfranken fur die Anlage von Stellplatzfla-
chen im Landschaftsschutzgebiet bereits erfolgt ist.

Gem. 8 7 Abs. 1 LSG-VO, kann von den Verboten des 8§ 4 LSG-VO (Verbot
von Handlungen, die den Charakter des Gebietes verandern oder dem be-

sonderen Schutzzweck zuwiderlaufen) im Einzelfall befreit werden, wenn

1. Uberwiegend Grinde des offentlichen Wohls eine Befreiung erfor-
dern und

2. der Vollzug der Bestimmung zu einer offenbar nicht beabsichtigten
Harte fuhren wiurde und die Abweichung mit den 6ffentlichen Belan-
gen im Sinne des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)
insbesondere mit den Zwecken des Landschaftsschutzgebietes
,Oberes Rotmaintal” vereinbar ist oder

3. die Durchfuhrung der Vorschriften zu einer nicht gewollten Beein-

trachtigung von Natur und Landschaft fihren wirden.
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Fur die Erteilung der Befreiung gem. 8 7 LSG-VO ist gem. 8§ 8 LSG-VO die
Kreisverwaltungsbehdrde - untere Naturschutzbehoérde - zustandig, in deren
Bereich das Vorhaben ausgefiihrt werden soll. Im vorliegenden Fall ist dies
das Amt fur Umweltschutz der Stadt Bayreuth. Die Erteilung der Befreiung
bedarf zudem der Zustimmung der Regierung von Oberfranken als héherer

Naturschutzbehorde.

Nach Einschéatzung des Amtes fur Umweltschutz kann eine Befreiung gem.
8 7LSG-VO fur den aktuellen Bebauungsplanentwurf Nr. 7/16 vom
18.06.2018 erteilt werden (siehe Auszug aus der Stellungnahme vom
04.07.2018 auf der folgenden Seite). Auch der Naturschutzbeirat der Stadt
Bayreuth hat in seiner Sitzung am 05.09.2018 die Planung zustimmend zur
Kenntnis genommen und beschlossen, gegen die Befreiung keine Einwéan-
de zu erheben. Im Ergebnis kann somit eine Befreiungslage gem. 8 7 LSG-
VO i. V. m. 8 67 BNatSchG angenommen werden, da die erforderlichen
Bedingungen als erflllt angesehen werden. Das Landschaftsschutzgebiet
bleibt somit im Bebauungsplan und auch im Flachennutzungsplan als nach-
richtliche Ubernahme enthalten.

Das Ergebnis der Prifung des Amtes fir Umweltschutz der Stadt Bayreuth,
dass fur die geplanten Bauvorhaben, deren Zulassigkeit der Bebauungs-
plan Nr. 7/16 begriindet, eine Befreiung von LSG-VO erteilt werden kann
und die LSG-VO nicht geandert wird, lag als umweltbezogene Information
i. S. d. 8 3 Abs. 2 BauGB wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden offentlich aus. Sie fand letztlich in der Abwagungsentscheidung
des Stadtrats zur vorliegenden Bauleitplanung Berlcksichtigung. Mit den
Ausfuhrungen des Amtes fir Umweltschutz zur Befreiungslage ist die pla-
nerische Konfliktbewaltigung von Baugebieten im Landschaftsschutzgebiet

auf Ebene der Bauleitplanung erfolgt.
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Es ist lediglich ein relativ kleiner Randbereich (2,7 ha) des ca. 665 ha (Flache im
Stadtgebiet) groften Landschaftsschutzgebietes tangiert. Der Schutzzweck, einen
landschaftlichen wertvollen Abschnitt des Rotmaintales vor Verdnderung zu be-
wahren, den Flusslauf des Roten Mains vor Eingriffen zu schitzen und die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu gewihrieisten sowie Landschaftsschaden
zu verhindern, wird durch die nun geplante Bebauung nicht beeintrachtigt. In die-
sem Randbereich des Landschaftsschutzgebietes liegen bereits eine Kleingarten-
kolonie und ein Parkplatz.

Durch die geplante Bebauung ist ein Abschluss der baulichen Entwicklung in Rich-
tung auf das Schutzgebiet gegeben. Die Substanz des Schutzgebiets bleibt unbe-
rihrt.

Die Baumalnahmen Basketballhalle und Kindergarten liegen im offentlichen Inte-
resse

Mit umfasst sind erganzende Nutzungen, die der Hauptnutzung ,Basketballhalle”
baulich untergeordnet sind sowie mit der Hauptnutzung .Basketballhalle™ in unmit-
telbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang stehen.

Die geplante Basketballhalle dient der Jugendférderung des Basketballvereins
#. Alle interessierten Jugendlichen haben gleichermalen Zugang

. Durch den Sport werden die Jugendlichen sinnvoll beschéaftigt und zu
selbstandigen Mitgliedern einer offenen und toleranten Gesellschaft erzogen. Die

Stadt Bayreuth hat trotz Bemiihungen - geprift wurden u.a.
, Bereich Volksfestplatz, Bereich Jugendherberge,

Bereich Obere Roth - kein anderes geeignetes Grundstiick fiir die Errichtung der
Basketballhalle gefunden. Aullerdem flgt sich das ,Sondergebiet Sport + Freizeit
und Kindergarten im Haupteingangsbereich Wilhelminenaue" in das sog. .Sport-

band®. Von der Albrecht-Durer-Stralie bis hin zur BAB 9 bzw. zur Eremitagestralie
erstreckt sich entlang des Roten Mains ein ,Sportband"” bestehend aus verschie-
denen Sport- und Freizeitnutzungen sowie dem neuen Landschaftspark Wilhel-

minenaue

Kindergarten sind Elementarstufe des Bildungssystems. Ein ausreichendes Ange-
bot an Kindergad&nplﬁ&en* ist fur Bayreuth
und die Attraktivitat der Stadt und ihrer Lebensqualitat von groer Bedeutung. Der
Kindergarten kann an der bisherigen Ortlichkeit wegen erheblicher baulicher Man-
gel nicht bleiben. Ein anderes geeignetes Grundstiick in der Stadt Bayreuth konn-
te trotz intensiver Bemibungen - geprift wurden der Bereich Lerchenbihl, der
Bereich Bezirkslehrgut sowie der Bereich Pavillonschule Burgerreuth - nicht ge-
funden werden.

Stellungnahme des Amtes fur Umweltschutz der Stadt Bayreuth vom 04.07.2018
(Auszug)



4.1.

5.1.
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Planungsinhalt

Art der baulichen Nutzung

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans wurden der Zielintention der
Bauleitplanverfahren (siehe Kapitel 1) entsprechend wie folgt ge&ndert:

— Sondergebiet ,Sport + Freizeit“ im Suden
— Gemeinbedarfsflache: Kindergarten / Kindertageseinrichtung im Nor-

den

Umweltbericht

Einleitung

Gem. 8 50 Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVPG) wurde die Umweltvertraglichkeitspriufung einschlie3lich der
Vorprufung des Einzelfalls im Aufstellungsverfahren als Umweltprifung mit-
samt der Uberwachung nach den Vorschriften des BauGB durchgefiihrt. Ei-
ne nach dem UVPG etwaig erforderliche Vorprufung des Einzelfalls ist gem.
8§ 50 Abs. 1 Satz 2 UVPG entfallen, da fur die Flachennutzungsplan-
Anderung Nr. 26 eine Umweltprifung nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches durchgefiihrt wurde. Der vorliegende Umweltbericht entspricht
als Umweltprifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches damit den
Anforderungen des UVPG. Die Durchfiihrung einer separaten Umweltver-

traglichkeitspriufung war somit nicht erforderlich.

Die nachfolgenden Ausfihrungen basieren auf dem aktuellen Sach- und
Kenntnisstand des Verfassers dieses Umweltberichtes (Stadtplanungsamt
Bayreuth) sowie den vorliegenden umweltrelevanten Informationen. Hieran
orientiert sich zunachst auch der Umfang und der Detaillierungsrad der
Umweltprifung. Im Rahmen der Bauleitplanverfahren waren inshesondere

die zustandigen Fachbehorden, Fachdienststellen und Fachverbéande zur
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Mitwirkung und zur Fortschreibung des Umweltberichtes aufgefordert. Wah-
rend der Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB hatten die be-
rahrten Behorden und Trager 6ffentlicher Belange Gelegenheit, u.a. zum er-
forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung Stellung zu

nehmen.

Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte des Bauleitplans

Das Plangebiet im Bayreuther Osten liegt zwischen dem Damm des Ein-
schopfbauwerkes im Norden, der Abgrenzung des Fordergebietes ,Lan-
desgartenschau Bayreuth 2016“ mit 6ffentlichem Ful3- und Radweg (Auen-
bogen) im Osten, der AuReren BadstraRe im Siuiden und dem Kleingarten
FloRanger im Westen. Es handelt sich hierbei um eine nicht bebaute, aber
in Teilen aufgrund der vorherigen Nutzung als Haupteingangsbereich der
Landesgartenschau Bayreuth 2016 bereits versiegelte Flache im unbeplan-
ten Aul3enbereich gem. 8 35 BauGB. Zudem liegt das Plangebiet im Land-

schaftsschutzgebiet ,Oberes Rotmaintal®.

Mit den gegenstandlichen Bauleitplanverfahren - Flachennutzungsplan-
Anderungsverfahren Nr. 26 und Bebauungsplanverfahren Nr. 7/16 im Paral-
lelverfahren gem. 8§ 8 Abs. 3 BauGB - sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur Umsetzung einer Sporthalle eines oOrtlichen Sportvereins
mit erganzenden Nutzungen sowie einer Kindergarteneinrichtung geschaf-

fen werden.

Planungsinhalte:

— Sondergebiet ,Sport + Freizeit* im Suden
— Gemeinbedarfsflache: Kindergarten / Kindertageseinrichtung im Nor-

den
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5.1.2. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes und deren Berticksichtigung

Hinsichtlich der einzelnen Schutzguter, die in der Umweltprifung gem.
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu behandeln waren, bestehen diverse Ziele zum
Schutz, zur Pflege und der Entwicklung der Umwelt. In den folgenden Kapi-
teln werden die aus den Fachgesetzen, den Fachplanen sowie sonstigen
Planungen und Richtlinien zu entnehmenden allgemeingultigen Ziele des
Umweltschutzes, die vom Bauleitplan berthrt werden, dargestellt und deren
Umsetzung dokumentiert. Zu beachten waren insbesondere die folgenden

Fachgesetze, Fachplane und raumlichen Gesamtplanungen:

Fachgesetze:

(mitsamt Verordnungen und technischen Anleitungen)

— BauGB (v.a. Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel des
8 1a Abs. 2 BauGB, Klimaschutzklausel des § 1a Abs. 5 BauGB und
Umweltschutzziele des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. e, f, h BauGB)

— Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-
Bodenschutzverordnung (BBodSchV)

— Bundesimmissionsschutzgesetz  (BImSchG), Bundesimmissions-
schutzverordnung (BImSchV), TA Larm und DIN 18005

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Bayerisches Natur-
schutzgesetz (BayNatSchG)

— Denkmalschutzgesetz (DSchG)

— Landschaftsschutzgebietsverordnung (LSG-VO) ,Oberes Rotmaintal®

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Bayerisches Wassergesetz
(BaywaG)

Fachplédne und raumliche Gesamtplanungen:

— Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern
— Regionalplan Oberfranken-Ost (5) mit Landschaftsentwicklungskon-
zept Region Oberfranken-Ost (LEK 5)
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— Flachennutzungsplan der Stadt Bayreuth mit integriertem Land-

schaftsplan

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme (Basisszenario) und voraussichtliche Entwicklung

des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Die Bestandsaufnahme als Basisszenario ist dezidiert nach den Schutzgu-
tern Flache und Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
Klima und Luft, Mensch (Larm) und Mensch (Erholung), Landschaft sowie

Kultur- und Sachguter der anhdngenden Tabelle zu entnehmen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung waren im Plangebiet Vorhaben weiter-
hin nur nach den restriktiven Vorgaben des 8 35 BauGB (Bauen im Aul3en-
bereich) planungsrechtlich zulassig. Eine signifikante bauliche Nachverdich-
tung ware somit nur bei Umsetzung eines nach
§ 35 Abs. 1 Nr. 1 bis 8 BauGB privilegierten Vorhabens anzunehmen. Die
Realisierung von Vorhaben i. S. d. 8 35 Abs. 2 bis 4 BauGB kann mit an Si-
cherheit grenzender Wabhrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Sollte
auch die Umsetzung privilegierter Vorhaben ausbleiben, ist von einer suk-
zessiven Entwicklung zuriick in den urspringlichen Zustand (bei anthropo-
gener Beeinflussung infolge des Nutzungsdrucks durch angrenzende Nut-

zungen (Kleingartner, Schulen, offentlicher Park)) auszugehen.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfih-

rung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ in drei
Stufen:

— Geringe Erheblichkeit
— Mittlere Erheblichkeit
— Hohe Erheblichkeit
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Bei der Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutz-
guter kann unterschieden werden zwischen baubedingten, anlagebedingten
und betriebsbedingten Auswirkungen. Die Prifung erfolgte auf Grundlage
der Anlage 1 zum BauGB sowie auf Grundlage der Anlage 4 zum UVPG.
Die Darstellung der Ergebnisse erfolgt in tabellarischer Form (siehe Anla-
ge). Aufgrund des bisher bestehenden Planungsrechts, der vorher geneh-
migten Nutzungen im Zuge der Landesgartenschau Bayreuth 2016 und bei
Bertcksichtigung des abgestimmten Planungs- und Festsetzungskonzeptes
sind die Umweltauswirkungen auf die Schutzguter insgesamt von geringer
Erheblichkeit.

Uberdies zu beschreiben sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. i BauGB auch die
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. a bis d BauGB (Schutzguter):

Zwischen den Schutzgutern (siehe Kapitel 5.2.1) bestehen diverse Wech-
selwirkungen. So fuhrt insbesondere eine Zunahme der Versiegelung zu ei-
nem Verlust der nattrlichen Bodenfunktion wie z. B. der Fahigkeit der Filte-
rung, Pufferung und Umwandlung von Schadstoffen. Zusétzlich bewirkt die
Versiegelung nachteilige Veranderungen des Schutzgutes (Grund-)Wasser,
da versiegelter Boden das grof3flachige Versickern und Verdunsten von
Niederschlagswasser nicht mehr zulasst.

Die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt kbnnen beeintrach-
tigt werden, weil die Lebensraumqualitéat von versiegelten Bereichen als
Pflanzenstandort und als Habitat eingeschréankt werden kann. Umgekehrt
bewirken die geplanten Mal3nahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen (siehe
Kapitel 5.2.3) auch Verbesserungen in den Wechselwirkungen zwischen

den Schutzgutern.

Eine erhebliche Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ

beeinflussende Wechselwirkungen und damit eine - bei der isolierten Be-
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trachtung der Schutzguter (siehe Anlage) mdglicherweise nicht erkannte -

erhebliche Beeintrachtigung ist aber nicht zu erwarten.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung
und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen sowie ggf.

geplante UberwachungsmafRnahmen

Die geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung
und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen der Planung sowie
die geplanten UberwachungsmaRnahmen sind der anhangenden Tabelle

zu entnehmen.

Die mit der vorliegenden Bauleitplanung vorbereitete Bebauung stellt einen
ausgleichspflichtigen Eingriff? in Natur und Landschaft dar. Der erforderliche
Ausgleichsflachenbedarf wird durch externe Ausgleichsflachen aus dem
Okokonto der Stadt Bayreuth nachgewiesen (insgesamt: 9 050 m?).

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Standortalternativen

Die Frage nach alternativen Entwicklungsoptionen sowohl fir die Sportnut-
zung (Sporthalle und erganzende Nutzungen) als auch fur die Gemeinbe-
darfseinrichtung (Kindergarten) war Gegenstand der Grundsatzentschei-
dung des Bayreuther Stadtrates im Oktober 2017. Fur die Umsetzung der
Sportnutzung wurden neben dem gegenstandlichen Areal auch Standorte
im Bereich des Volksfestplatzes, an den Sportanlagen im Bereich AuRere
BadstraRRe/Friedrich-Ebert-Stral3e/Konigsallee, im Bereich der Jugendher-
berge an der UniversitatsstralRe sowie im Bereich des Bedarfsparkplatzes
Obere ROth geprift. Als Ergebnis eines Abwéagungsvorgangs aller zu be-
rucksichtigenden Aspekte (Pro und Contra) hat der Bayreuther Stadtrat so-

dann die politische Entscheidung getroffen, die Sportnutzung und die Ge-

2 Zur ausfuhrlichen Darstellung und Begrindung der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung siehe Kapitel 4.10 des allgemeinen Teils der Be-
grundung zum parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 7/16.
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meinbedarfseinrichtung auf das gegenstandliche Areal zu konzentrieren. Im
Wesentlichen war die Entscheidung mit der positiven Einfligung der Vorha-
ben in das Ubergeordnete ,Sportband” sowie mit der Vorpragung des Are-
als (Haupteingangsbereich der Landesgartenschau Bayreuth 2016 mit ent-

sprechend vorhandenen Infrastrukturen) begrindet.

Stadtebauliche Entwicklungsalternativen

Die vorliegenden Bauleitplanungen sehen mit ihren Darstellungen und
Festsetzungen - insbesondere zur Art und zum Malf3 der baulichen Nutzung
- per se eine Vielzahl mdglicher, stadtebaulich vertretbarer Entwicklungsal-

ternativen vor.

Konkret gepruft wurden neben den vorliegenden Projekten auch weitere
Projektkonzeptionen mit groReren Gebaudevolumen, groRerem Flachenbe-
darf oder hoherem Verkehrsaufkommen. Ebenfalls im Rahmen der Grund-
satzentscheidung im Oktober 2017 hat der Bayreuther Stadtrat sodann ent-
schieden, die stadtebaulichen Entwicklungsalternativen mit den zu andern-
den Darstellungen im Flachennutzungsplan auf die vorliegenden stadtebau-

lich vertretbaren Planungen auszurichten.

Beschreibung der erheblich nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle und Ka-
tastrophen zu erwarten sind, auf die Schutzguter und deren Wechsel-

wirkungen

Im Plangebiet befinden sich weder Storfallbetriebe i. S. d. 8 50 BImSchG
noch befindet sich das Plangebiet im potentiellen Einwirkbereich solcher
Storfallbetriebe. Durch die Planungen sind Belange der planungsrechtlichen
Storfallvorsorge im Sinne der Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie)
sowie die diesbezugliche nationale Gesetzgebung nicht betroffen.

Risiken durch schwere Unfalle und Katastrophen mit moglichen Auswirkun-

gen auf die einschlagigen Schutzguter und deren Wechselwirkungen, die
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von auf3en auf das Plangebiet einwirken, sind nach heutigem pflichtgema-
Rem Ermessen in Verkehrsunfallen von Gefahrguttransporten auf der Bun-
desautobahn (BAB) 9 sowie den angrenzenden Hauptverkehrsstrallen zu

sehen.

Risiken durch schwere Unfélle und Katastrophen, die aus dem Plangebiet
in die umgrenzenden Gebiete wirken, sind nicht zu erwarten, da der Be-
bauungsplan, der aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, keine Zu-
lassigkeit von Vorhaben begriindet, die fur solche gré3eren Havarien und
Katastrophen in Frage kommen.

Derzeit sind bei der Umsetzung der Planung keine weitergehenden Risiken
fur die 0.g. Schutzguter und deren Wechselwirkung durch schwere Unfalle

oder Katastrophen abzusehen.

Zusatzliche Angaben

Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Umweltprifung wurde aufgrund der vorliegenden umweltrelevanten In-
formationen mit Relevanz fir die zu untersuchenden Schutzguter (siehe
Kapitel 5.2.1) durchgeftihrt, die dem Verfasser vorliegen oder dem Verfas-
ser vorgelegt wurden. Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine

signifikanten Schwierigkeiten aufgetreten.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheb-

lichen Auswirkungen

Gem. 8 4c Abs. 1 BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu
Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnhahmen

zur Abhilfe zu ergreifen. Damit besteht der primare Anwendungsbereich des
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Monitorings darin, die prognostischen Folgeabschatzungen bei der
Planaufstellung im Nachhinein unter Kontrolle zu halten. Unvorhergesehen
sind in diesem Zusammenhang Auswirkungen, wenn sie nach Art und In-
tensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung sind oder wenn Prognose-
unsicherheiten bestehen. Die geplanten UberwachungsmaRnahmen sind
der anhangenden Tabelle zu entnehmen.

Im vorliegenden Fall ergeben sich die Umweltauswirkungen in erster Linie
durch Art und Umfang der baulichen MalRnahmen im Plangebiet. Da fur
diese baulichen MalBhahmen die gesetzliche Grundlage als ortliche Sat-
zung der parallel aufgestellte Bebauungsplan Nr. 7/16 ist, ist die Kontrollbe-
horde fur die Einhaltung der Festsetzungen die Stadt Bayreuth mit ihren
entsprechenden Fachdienststellen (Zusammenarbeit Bauordnungsamt,
Stadtplanungsamt und Amt fir Umweltschutz).

Damit verbleiben nach aktuellem Kenntnisstand durch die Realisierung der
Planung keine unvorhergesehenen erheblichen Umweltauswirkungen.
Nachdem weitere UberwachungsmaRnahmen daher nicht erforderlich sind,

kann auf ein systematisches Monitoring verzichtet werden.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet im Bayreuther Osten liegt zwischen dem Damm des Ein-
schopfbauwerkes im Norden, der Abgrenzung des Fordergebietes ,Lan-
desgartenschau Bayreuth 2016* mit offentlichem Ful3- und Radweg (Auen-
bogen) im Osten, der AuReren BadstraBe im Suden und dem Kleingarten
FloRanger im Westen. Es handelt sich hierbei um eine nicht bebaute, aber
in Teilen aufgrund der vorherigen Nutzung als Haupteingangsbereich der
Landesgartenschau Bayreuth 2016 bereits versiegelte Flache im unbeplan-
ten Aul3enbereich gem. § 35 BauGB. Zudem liegt das Plangebiet im Land-

schaftsschutzgebiet ,Oberes Rotmaintal®.

Mit den gegenstandlichen Bauleitplanverfahren - Flachennutzungsplan-
Anderungsverfahren Nr. 26 und Bebauungsplanverfahren Nr. 7/16 im Paral-

lelverfahren gem. 8§ 8 Abs. 3 BauGB - wurden die planungsrechtlichen Vo-
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raussetzungen fur Umsetzung einer Sporthalle eines ortlichen Sportvereins
mit erganzenden Nutzungen sowie einer Kindergarteneinrichtung geschaf-

fen.

Es handelt sich bei den gegenstandlichen Bauleitplanverfahren um die
Uberplanung einer groRtenteils brachliegenden Flache. Zuvor waren Vor-
haben nach den restriktiven Vorgaben des 8§ 35 BauGB zulassig (Bauen im
AulRenbereich). Durch die Bauleitplanung werden aufgrund der abgestimm-
ten Planungs- und Festsetzungskonzeption in der Summe keine weiterge-
henden erheblichen Nachteile hinsichtlich der im BauGB genannten
Schutzguter erwartet. Die Auswirkungen sind vor diesem Hintergrund als

insgesamt gering zu beurteilen.

Referenzliste/Quellen

— Baugenehmigungsakten einzelner Vorhaben im Umfeld

— Diverse Abstimmungen mit dem Amt fir Umweltschutz der Stadt Bay-
reuth (seit 12/2016)

— Luftbildanalysen des Stadtplanungsamtes anhand Luftbildern aus den
Frihjahren 2017 und 2018

— Kartierungen/Auskinfte aus Geoinformationssystem der Stadt Bayreuth
(GeoAS, AGIS GmbH)

— Ortsbegehungen des Stadtplanungsamtes in Oktober, November und
Dezember 2016 sowie Mai und Juni 2018

— Stadtklimauntersuchung Stadt Bayreuth des Buros fur Umweltmeteorolo-
gie Paderborn von 2000

— Verfahrensakten zur Grundsatzentscheidung des Stadtrates zu kiinftigen
Nutzungen im naheren Umfeld der Wilhelminenaue

— Verordnung uber das Landschaftsschutzgebiet ,Oberes Rotmaintal®
(LSG-VO) im Gebiet der Stadt Bayreuth und des Landkreises Bayreuth
vom 10.02.1983 / 30.09.1993 / 27.01.2000 / 08.11.2001 (Bayreuther
Stadtrecht, 687)
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634)

Baumschutzverordnung der Stadt Bayreuth vom 29.06.2005

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. F. der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786)

Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI S. 588, Bay RS 2132-1-l), zuletzt gedndert durch § 2 des
Gesetzes vom 12.07.2017 (GVBI. 375)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.09.2017
(BGBI. | S. 3434)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23.02.2011
(GVBI. S. 82 BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch Art. 39b Abs. 20 des
Gesetzes vom 15.05.2018 (GVBI. S. 230)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,

Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Bayreuth im Stadtpla-

nungsamt (Luitpoldplatz 13) eingesehen werden.

Stadtplanungsamt:



PL 610/22 Nr. 26

PL 610/24 Nr. 7/16

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 26 und Bebauungsplan Nr. 7/16
"Sondergebiet ,Sport + Freizeit' und Kindergarten im Haupteingangsbereich Wilhelminenaue”
Anlage zum Umweltbericht - Beurteilung der Umweltauswirkungen (Tabelle)

Bayreuth, 18.06.2018
zuletzt aktualisiert am 23.10.2018
Bo

Schutzguter

Bestandsaufnahme
(Basisszenario)

Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Baubedingte
Auswirkungen

Anlagebedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Ergebnis

Geplante Malinahmen zur
Vermeidung, Verhinderung,
Verringerung und zum Aus-

gleich

Geplante Uberwachungs-
mal3nahmen
(Monitoring)

Flache und
Boden

Im Ostlichen Teil des Geltungs-
bereichs quartare Talfullung,
im westlichen Teil quartarer
Schotter der 70 m-Terrasse
versiegelte Flachen im Bestand
(Parkplatze und  befestigte
Restflachen aus der Ausstel-
lungszeit Landesgartenschau
Bayreuth 2016)

Geringe Erheblichkeit

Geringe Erheblichkeit

Geringe Erheblichkeit

Geringe Erheblichkeit

Mindestausstattung an Griunfla-
chen mit Baum- und Straucher-
pflanzungen (mindestens 10 %
der Grundstucksflache)

effektive Grundstiicksausnutzung
nicht nur in der Flache, sondern
auch in der Hohe sowie aufgrund
verringerter Abstandsflachen
maoglich
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung,
externe Ausgleichsflachen des
Okokontos

e Baugenehmigungsverfahren
(Kontrolle der Einhaltung der
Festsetzungen, ggf. Auflagen
und Nachweispflichten)

e gof. Einleitung weiterer Ver-
meidungs-, Verhinderungs-
und Verringerungsmafinahmen

e ggf. VollzugsmalRnahmen

Wasser

Grundwasser: Keine Beson-
derheiten bekannt
Oberflachengewasser: es exis-
tiert kein Oberflachengewdasser
Hinweis auf die Nahe zum
Roten Main und den Hammer-
statter See in der Wilhelminen-
aue

Lage aulerhalb von Wasser-

Geringe Erheblichkeit

Geringe Erheblichkeit

Geringe Erheblichkeit

Geringe Erheblichkeit

Mindestausstattung an Grunfla-
chen mit Baum- und Straucher-
pflanzungen (mindestens 10 %
der Grundstiicksflache, Versicke-
rung maoglich)

maximale Drosselabflussspende:
70 1/s x ha Grundsticksflache und
RickhaltemaRnahmen auf dem
Grundstticken

e Baugenehmigungsverfahren
(Kontrolle der Einhaltung der
Festsetzungen, ggf. Auflagen
und Nachweispflichten)

e ggf. Einleitung weiterer Ver-
meidungs-, Verhinderungs-
und Verringerungsmaf3nahmen

¢ ggf. VollzugsmalRnahmen

Klima und Luft

funktionskarte (Nr. 12).
o Freilandklimatop mit Kaltluft-

ventilationsfunktion: hohe bi-
oklimatische Ausgleichsfunkti-
on, offene landwirtschaftliche
Nutzflachen in Niederungsbe-
reichen; sehr hohe Kaltluftpro-
duktion; Kaltluftleitbahn
Nachgewiesener  néchtlicher
Bergwind tber den Roten Main
(au3erhalb des Geltungsberei-
ches)

Hinweis: Gutachten wurde vor
dem Bau des Einschdpfbau-
werks erstellt

rung Mikroklima)

Pflanzung eines grofR3kronigen
heimischen Laubbaums (Verbes-
serung Mikroklima) pro 400 m?
Grundsticksflache

Freihaltung des Auenbogens als
Luftschneise

schutz- und  Uberschwem- e Dachbegrinung  zur  Nieder-
mungsgebieten schlagswasserrickhaltung  bzw.
ersatzweise Fassadenbegriinung
Aussagen des Gutachtens Geringe Erheblichkeit Geringe Erheblichkeit Geringe Erheblichkeit Geringe Erheblichkeit | ¢ Mindestausstattung an Grunfla- | ¢ Baugenehmigungsverfahren
"Stadtklimaanalyse Bayreuth", chen mit Baum- und Stréucher-| (Kontrolle der Einhaltung der
Buro fur Umweltmeteorologie, pflanzungen (mindestens 10 % | Festsetzungen, ggf. Auflagen
Paderborn, 2000, v.a. Klima- der Grundstlcksflache, Verbesse-| und Nachweispflichten)

e ggf. Einleitung weiterer Ver-
meidungs-, Verhinderungs-
und Verringerungsmafinahmen

¢ ggf. VollzugsmalRnhahmen

Tiere, Pflanzen |,

und biologi-
sche Vielfalt

Keine Nahe zu einem Gebiet
der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-Gebiet einschl.
Neumeldungen)

Keine geschltzten Biotope
gem. 830 BNatSchG; auch
keine kartierten Biotope inner-
halb des Geltungsbereichs
Keine Vorkommen von Rote-
Liste-Arten  (Biotopkartierung
floristischer u. faunistischer

Geringe Erheblichkeit

Geringe Erheblichkeit

Geringe Erheblichkeit

Geringe Erheblichkeit

Mindestausstattung an Griunfla-
chen mit Baum- und Stréaucher-
pflanzungen (mindestens 10 %
der Grundstiucksflache, Lebens-
raum far Pflanzen und Tiere)
Pflanzung eines grofR3kronigen
heimischen Laubbaums (Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere) pro
400 m? Grundstuicksflache
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung,
externe Ausgleichsflachen des

e Baugenehmigungsverfahren
(Kontrolle der Einhaltung der
Festsetzungen, ggf. Auflagen
und Nachweispflichten)

e ggf. Einleitung weiterer Ver-
meidungs-, Verhinderungs-
und Verringerungsmaf3nahmen

¢ ggf. VollzugsmalRnahmen




Teil) bekannt
e keine Naturdenkmaler inner-
halb des Geltungsbereichs

Okokontos, u. a. Schaffung arten-
reicher Wiesen

Mensch
(Erholung)

e Néhe zu Gebieten mit Naher-
holungsfunktionen in der Wil-
helminenaue und entlang des
Roten Mains

Geringe Erheblichkeit

Geringe Erheblichkeit

Geringe Erheblichkeit

Geringe Erheblichkeit

Erganzende Angebote (Sport,
Gemeinbedarfsnutzung) fur das
Naherholungsgebiet Wilhelminen-
aue; keine Beeintrachtigung des
Parkcharakters

Sicherung der Wegeverbindungen
Uber den Auenbogen

Baugenehmigungsverfahren
(Kontrolle der Einhaltung der
Festsetzungen, ggf. Auflagen
und Nachweispflichten)

ggf. Einleitung weiterer Ver-
meidungs-, Verhinderungs-
und Verringerungsmaf3nahmen
ggf. VollzugsmaRnahmen

Mensch
(L&rm)

e Keine Wohnnutzung im Gel-
tungsbereich oder im naheren
Umfeld zuldssig

e Kleingarten im Westen mit
L~wohnahnlichem* Schutzan-
spruch

Geringe Erheblichkeit

Geringe Erheblichkeit

Geringe Erheblichkeit

Geringe Erheblichkeit

Ausschluss stoérender Nutzungen
Keine signifikanten Larmbelas-
tungen fur Kleingarten oder
Schulzentrum Ost zu erwarten
Hinweis: Sportanlagen unterliegen
den Anforderungen der der
18. BImSchV

Baugenehmigungsverfahren
(Kontrolle der Einhaltung der
Festsetzungen, ggf. Auflagen
und Nachweispflichten)

gof. Einleitung weiterer Ver-
meidungs-, Verhinderungs-
und Verringerungsmafinahmen
ggf. Vollzugsmalinahmen

Landschaft

e Lage im Landschaftsschutzge-
biet Oberes Rotmaintal

e Lage aulerhalb des Sied-
lungskernraums

e Landschaftsbildprdgende Ele-
mente: Dammbauwerk und
Wilhelminenaue im Norden;
mehrgeschossige Schulgebéau-
de im Schulzentrum Ost im
Siden

Geringe Erheblichkeit

Mittlere Erheblichkeit

Geringe Erheblichkeit

Geringe Erheblichkeit

Mindestausstattung an Griunfla-
chen mit Baum- und Straucher-
pflanzungen (mindestens 10 %
der Grundsticksflache)
Dachbegriinung bzw. ersatzweise
Fassadenbegrinung
Abstufung/Abtreppung der Bau-
grenzen zum Auenbogen
stadtebaulich und landschaftlich
vertragliche Beschréankung der
Gebdudehthen (Festsetzungen
zu Traufhéhen und Geschossig-
keit)

Befreiung gem. 8 7 LSG-VO be-
reits auf Ebene der Bauleitpla-
nung vom Amt fur Umweltschutz
gepruft: Befreiungslage (8 7 LSG-
VO i. V. m. 8 67 BNatSchG) kann
angenommen werden > Land-
schaftsschutzgebiet bleibt unver-
andert.

Baugenehmigungsverfahren
(Kontrolle der Einhaltung der
Festsetzungen, ggf. Auflagen
und Nachweispflichten)

gof. Einleitung weiterer Ver-
meidungs-, Verhinderungs-
und Verringerungsmafinahmen
ggf. Vollzugsmalinahmen
Verfahren zur Befreiung
gem. 8§ 7LSG-VO in Abstim-
mung mit der héheren Natur-
schutzbehorde (Regierung von
Oberfranken)

Kultur- und
Sachguter

e keine Kultur- oder Sachguter
vorhanden

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Kein Erfordernis

keine UberwachungsmafRnah-
men erforderlich

Stadtplanungsamt:




