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fur Erker, Balkone, Loggien usw. um bis zu 2,50 m zugelassen werden, sofern ihr Anteil (9 Abs. 1 Nr. 14 in Verbindung mit Nr. 16c BauGB)
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an der Breite der gesamten Aullenwand insgesamt 1/ 3 nicht Uberschreitet.
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\ 3723 Fur die Baugrundstlicke wird eine maximale Regenwasserableitung in Abhangigkeit der £
1574\ o i Grundstlcksflache festgesetzt. Die maximale Drosselabflussspende betragt 70 I/ s x ha
\‘ Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) Grundstiicksflache. Die Regenriickhaltung hat durch geeignete MaRnahmen (wie 3
Art. 6 BayBO findet Anwendung. ) _ Stauraumkanal) auf dem Grundstuck durch den Bauherrn zu erfolgen.
Abweichend von Art. 6 BayBO ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB fur bauliche Anlagen der
Blockrandbebauung (Gebdudeseiten zum Blockinneren) ein Abstandsflachenmaf} von 0,4
H, mindestens 3 m, erforderlich.
Abweichend von Art. 6 BayBO ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB fur bauliche Anlagen im SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN
IV+D/SG ), 1: 1000 MU, + MU, ein Abstandsflachenmal} von 0,4 H, mindestens 3 m, einzuhalten.
7N A. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist eine Belichtungsstudie zur Einhaltung
@ 36/12 A8 ] | gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse einzureichen. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
FD<3° oder b
1D %6782 bei D Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
‘ AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND ANDERE FEST-
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO) oo o (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)
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FD Flachdach, Dachneigung < 3° 5 - "1 £ >
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z.B. Dachneigung von ;*V IE]_
36°- 42° mind. 36° bis max. 42° < OK Rohfuboden bestehende GebaLde - \ > 3
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KN z.B. Kniestockhshe max. 75 cm == & 2N S ase
max. 75 cm ig ' "7 = i @9 Q J?o
Bebauungsvorschla X 3 - A
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@ Bushaltestelle 3 s
Einzelgauben bis max. 1,20 m Breite sind zuldssig. Dachaufbauten und Zwerchhauser . \
1260 sind zulassig. Die Breite aller Dachaufbauten darf in der Summme nicht mehr als ein ) S N g
Drittel der maRgeblichen Dachlange betragen. Zwerchgiebel und Erker sind zulassig. T Bestehende Grundstlcksgrenze L
Ubersichtsplan M 1 : 10 000
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(GRZ) (GF2) Nachrichtliche Ubernahme: Referat Planen und Bauen / Stadtplanungsamt
' ° o Bauweise Dachform, Dachneigung m——————
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143114 - | S o Traufhohe (TH) o : Bebauungsplan Nr. 1/ 19
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Naturdenkmal "Urbanes Quartier auf dem Post-Areal Variante 2"
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 11 und Nr. 21 BauGB) Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das R
B ische Land t fur Denkmalpfi aR Art. 8 Abs. 1 -2 DSchG. itet- :
FESTSETZUNGEN, ZEICHEN UND HINWEISE ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) sfontiche Strafemerkenrafiachs ayerische Landesamt fur Denkmalpflege gema s c Bearbeitet: M 14.03.2019 1: 1000
DES BEBAUUNGSPLANS 1/ 19 Geprift: ,{45:3,‘%1,\2/ Datum MaRstab
R ht dl ] M U1-4 Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO) —_— Strallenbegrenzungslinie GESONDERTE ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN ~
echisgrunalagen. _ ) ) Begrindung vom 14.03.2019 gemél § 9 Abs. 8 BauGB %Efﬂr 2 W }L” Lot
Die Festsetzungen erfolgen durch Zeichnung und Text auf der Rechtsgrundlage von: Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO sind Vergnugungsstatten und Tankstellen F offentlicher FuBweg ienststelle Referat 4
(gem. § 6a Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO) im MU, auch ausnahms- y—— —
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), weise nicht zulassig. . , I I CrEnrENSSehiite
Gem. § 6a Abs. 4 Nr. 1 sind Wohnnutzungen im MU,, im EG an der %/- privater Fulweg mit Gehrechten fur die Allgemeinheit
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 S__tra_f&enseite und im denkmalgeschutztem_ Gebaude des MU, nicht zu- ) ) ) | Aufstellungsbeschluss Stadtrat (§ 2 Abs. 11i. V. m. § 13a BauGB) am .10.04.2019
(BGBI I S. 3786) l&ssig und auch ausnahnjswelge nicht zulassig. _ Fo----s ! U_mgreljzur_wg von Flac_hen fur Stellplatze und Tiefgaragen (TGa) Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 13a Abs. 3 1. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB)
T ’ Gem. § 6a Abs. 4 Nr. 4 sind mindestens 25% der zulassigen I I einschlieBlich deren Ein- und Ausfahrten. i Amtsblatt
, : ) : L | Ny , ) , "
Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, Geschossfiachen im MU,. flr gewerbliche Nutzungen zu verwenden. Ignrrl:i:jhszz:tbzﬁlg szltjleé;bsa;; baren Grundstlicksflachen sind Stellplatze Nr.. 06 vom 26.04.2019
Bay RS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 10.07.2018 (GVBI S. 523), Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 13a i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB)
TGa Tiefgarage i 06 26.04.2019
: - Bekanntmachung im Amtsblatt Nro.W Y vom £7°. SRR
Planzelchgnverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. 88 16 ff. BauNVO) " o oA Pt o e 2010
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057), — Ein- und Ausfahrtsbereich - Auslegung VOM &2 e DIS .. 52 e
. Stadtratsbeschluss zur 6ffentlichen Auslegung (§ 13ai. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB)
Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.02.2011 zB. WV Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(GVBI S. 82, BayRS 791-1-UG), zuletzt gea. durch § 2 des Gesetzes vom 24.07.2018 (GVBI S. 604), o _ AM
SG Staffelgeschoss, wobei die Aussenwande mind. 1,5 m Offentliche Auslegung (§ 1321, V. m. § 3 Abs. 2 BauGE)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), einzurticken sind, max. 2/'3 der Gebaudegrundfidche. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR . 99 e o :
" D Dachgeschoss MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON - Bekannimachung im Amtsbia Foos VOIM s
zul n rch Art. 1 zes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434) un g
uletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BG S. 3434) und NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) - Auslegung VOM L. DS ..o
zB. 0,6 Grundflachenzahl (GRZ) Stadtratsbeschluss zur erneuten 6ffentlichen Ausle i
gung (§ 13ai. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB)
Baumschutzverordnung der Stadt Bayreuth vom 29.06.2005. @ Pro angefangene 400 m? Baugrundsticksflache sind mind. folgende Bepflanzungen
zB. . Geschossflachenzahl (GFZ : 5
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und ( ) vorzunehmen: 1 Baum, 2 Strducher. AN oo
B : = ; : ; i N . . Erneute 6ffentliche Auslegung (§ 13ai. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB)
QIN Vorschriften) kénnen bei der Stadt Bayreuth im Stadtplanungsamt (Luitpoldplatz 13) TH Traufhéhe in m . NN (Bezugsh6he 340 m 4. NN) Bei Neupflanzungen sind vorrangig heimische, standortgerechte Laubbaume und o I
elngesehen werden. Straucher zu verwenden. - Bekanntmachung im Amtsblatt Nr VOM i,
Im Baugenehmigungsverfahren ist ein qualifizierter Freiflachenplan fur das gesamte - 2. Auslegung VOM . DIS oo
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Areal einzureichen und mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Satzungsbeschluss Stadtrat (§ 10 Abs. 1 1. V. m. § 13a BauGB)
g, 0 geschlossene, offene Bauweise Zur Ve_rbesserun_g des Mikroklimas sind Flachdé&cher und Pultdacher zwingend am
extensiv zu begrinen! e T
Ausfertigung des als Satzung beschlossenen Bebauungsplanes
S — Baugrenze Nicht Gberbaute Flachen mit Tiefgaragenunterbauung sind mit mindestens 80 cm
Erdreich zu Uberdecken. am ..o,
— — Baulinie
Inkrafttreten des Bebauungsplanes AM e
durch Bekanntmachung im Amtsblatt (§ 10 Abs. 3 BauGB)
NE VOM ...,




