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Bayreuth, den 20. 2. 1978
Wz/Du

- 610/35 Nr. 10/73 b

Begriundunege

zuit Bebauungsplan Nr. 10/73 b Eichelberg.

Teilbereich West

Verfahrensgang und Entwicklung:

Die ersten Zntridge auf Ausweisung von Baugebiet in dem
Planungsbereich gehen auf die Jahre 1970/71 zurick. Mit
BeschluB3 vom 28. 2. 1973 hat der Stadtrat das Bebauungs-
planverfahren Nr. 10/73 eingeleitet. Aufgrund der Probleme
des Schallschutzes, ausgehend von der Autobahn Miunchen -
Berlin und der vorhandenen Bienenzucht, hat der Stadtrat
mit BeschluB vom 18, 12, 1974 den Geltungsbereich des
Gesamtbebauungsplanes Nr. 10/73 verkleinert. Der Teilbe-
reich Nr. 10/73 a, Eichelberg Ost, ist inzwischen rechts-
kriftig. Flur den Teilbereich Nr. 10/73 b wurden umfang-
reiche Voruntersuchungen vorgenommen. Nach Stellungnahmen
des Bayerischen Landesamtes filir Umweltschutz und der
Regierung von Oberfranken - Sachgebiet Umweltschutz - und
Hohere Landesplanungsbehorde wurden mehrere Bebauungs-

planentwirfe erstellt.

Nach dem Zustimmungsbeschlufz des Bauausschusses in seiner
Sitzung am 7. 6. 1977 wurde der Bebauungsplanentwurf,6 dazu
ein Plan mit Gelidndeschnitten und eine Variante mit einer
Lirmschutzwand entlang der Autobahn zur Beteiligung der
Blirger gemdB § 2 a Bundesbaugesetz (BBauG) sowie schrift-
lichen Erliduterungen offentlich aufgelegt. Die Abstimmung
auf den letzten Stand des Geltungsbereiches und des
Bebauungsplankonzeptes erfolgte in der Stadtratssitzung

am 22. 2. 1978, #
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In dem Baugebiet soll vor allem die Nachfrage von Privat-
personen fur Einzel- und Doppelhausgrundstiucke gedeckt

werden.

Der Bebauungsplanentwurf ist aus dem neuen Flidchennutzungs-

planentwurf entwickelt.

Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich, wie im Plan vom 3. 6. 1977, ergidnzt

am 17, 2, 1978 dargestellt’ wird begrenzt:

Im Osten von den riuckwidrtigen Grundstucken des Huhlweges,
im Westen von der Autobahn, im Norden von der Bebauung der
Max-Planck-StrafRe und im Studen ca. 170 m sudlich der Grund-
sticke der Max-Planck-Strafe.

Folgende Grundstiucke liegen innerhalb des Geltungsbereiches:
Fl.Nrn. Gemarkung Colmdorf: 23 Teilfl., 24/3 Teilfl., 24/4

31/2, 32 Teilfl. 33 Teilfl., 144 Teilfl. 145 145/2, 145/3,

145/4, 146, 147 Teilfl. 148 und 149 Teilfl..

Bestand im Geltungsbereich:

Gelédnde:
Das Geldnde ist ein insgesamt nach Nordwesten abfallender

Hang (Geldndehohen zwischen 365 m und 385m ilber N.N.), der

uberwiegend landwirtschaftlich genutzt wird.

Eigentimer:
Die unbebauten Grundstiicke befinden sich uberwiegend im

Besitz [
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Planinhalt:

ErschliefBung:

Die Anbindung an das vorhandene StraBennetz erfolgt ilber
die StraBe Am Eichelberg. Die innere ErschlieBung iiber-
nimmt eine ringformige 6,5 m bzw. 5,5 m breite StrafRe,

die von der StrafBle am Eichelberg in ostlicher Richtung
abzweigt. Beidseitige 1,5 m breite Gehsteige sind einge-
plant. Eine spitere Verbindung der Baugebiete Eichelberg
West und Eichelberg Ost ist im siidostlichen Teil der Ring-

strafBe vorgesehen.

Die Entwidsserung des Baugebietes ist zur Konigsallee hin
vorgesehen, die nordwestlichen Bauparzellen miissen tiiber

einen mit Leitungsrechten versehenen Abwasserkanal ent-

widssert werden.

Art und Maf der baulichen Nutzung:

Der Planungsbereich liegt teils im 200 m Landschaftsschutz-
streifen der Autobahn und teils im Landschaftsschutzgebiet
Oberes Rotmaintal;ostlich der StraRe Am Eichelberg ist

ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Vorgesehen sind

34 erdgeschossige Einzel- bzw. Doppelhiuser mit Sattel-
ddchern , Dachneigung 30 o + 3 O. Als Grundfléchenzahl
(GRZ) ist 0,3, als GeschoRflidchenzahl (GFZ) O 4 einge-

plant. Eine Reihenhausbebauung ist ausgeschlossen.

Westlich der StraRe Am Eichelberg ist ein schmaler Strei-
fen flir nichtstorende gewerbliche Nutzung vorgesehen.

Die Errichtung einer Ausstellungshalle in diesem Bereich
wurde bereits genehmigt. Die im 40 m Schutzstreifen der
Autobahn liegenden Grundstiicksflichen sind entsprechend

¢ 9 BundesfernstraBengesetz von einer Bebauung und von

o

jeglichen verunstaltenden Ablagerungen z.B. Autowracks,
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Schutt, Kartonagen, usw. freizuhalten. Entlang der Auto-
bahn und entlang der angrenzenden Grundstiicke ist ein

Pflanzgebot festgesetzt.
Die GRZ ist hier mit 0,2 die GFZ mit 0,4 eingeplant.

Schallschutz:

Um die Wohnbebauung dieses Gebietes zu ermoglichen, ist

die Errichtung eines Schallschutzwalles unumginglich.
Ostlich der StraBe Am Eichelberg wurde ein ca. 30 m breiter
Grinstreifen fiir die Errichtung eines ca. 5 m hohen
bepflanzten Walles vorgesehen. Dieser Wall, der zum

Teil auf stiddtischen Grundstiicken, zum Teil auf Grund-
sticken der Erbengemeinschaft - errichtet werden soll
wird bei geschitzten Gesamtkosten von 85.000,-- DM abzlg-
lich der Kostenbeteiligung der Erbengemeinschaft (50.000,-- DM

+ Grundstiick) glinstig zu realisieren sein.

Die von der Stadt untersuchte Losung, O0stlich der Autobahn
eine ca. 2,50 m hohe Lidrmschutzwand als Schallschutz-
mafnahme vorzusehen wirde fiur die Bewohner der Max-Planck-
StraBe sowie flir die kiinftigen Bewohner des vorgesehenen
Bauguartiers die glinstigste Schallschutzmafnahme darstellen.
Aus diesem Grunde wurde der Autobahndirektion Nurnberg ein
Entwurf vorgelegt, der die Errichtung einer Lirmschutzwand
auf eine Linge von ca. 250 m in sudlicher Richtung von der
Autobahnbriicke vorsieht. Diese MaBnahme bringt flir die Unter-
haltung, den Bau und den Verkehr betridchtliche Nachteile
mit sich. Sie verursacht nicht nur laufend Kosten sondern
zum Teil auch erhebliche Verkehrsgefihrdungen (Schneeriumung
- Seitenwind - Entwidsserung - Haftungsrechtliche Bedenken
bei Unfidllen). In Anbetracht dieser schwerwiegenden Nach-
teile die eine Lirmschutzwand unmittelbar neben der Fahr-
bahn der Bundesautobahn nach sich ziehen wirde, wird eine
Ausnahmegenehmigung von seiten der Autobahndirektion nicht

in Erwigung gezogen.



Ein £ltern ativvorschlag der Autobahndirektion durch Ver-
breiterung des vorhandenen Autobahndammes den spiteren An-
bau einer Standspur zu ermoglichen und ferner durch eine
weitere Dammverbreiterung einen Lirmschutzwall zu errich-
ten, scheitert 1. an den vorhandenen Gelidndeverhidltnissen
da die LiArmschutzwand nur bis auf ca. 60 m vor der Auto-
bahnbriicke realisiert werden konnte und 2. an den zu

erwartenden Gesamtkosten in Hohe won ca. 400.000,-- DM.

Zur zusidtzlichen Abschirmung des Lirms dient die Bepflanzung

und Bebauung im vorgesehenen nichtstorenden Gewerbestreifen.

Fur die Gebidude in nichster Nihe der Autobahn sind bei

einem DachgeschoRfausbau erhohte Anforderungen an den Schall-
schutz der Wénde’ Fenster und Tiren zu stellen.

Im Hinblick auf die Nihe der Autobahn kann entsprechend
Punkt 5 der Vornorm DIN 18005 "Schallschutz im Stddtebau"
vom Mai 19871 eine geringfiligige Uberschreitung des Planungs-
richtpegels fiur die Randzone des Baugebietes hingenommen

werden.

Fldchen Xosten:

Der Geltungsbereich umfaflt eine Flidche von ca. 4,48 ha
Davon entfallen auf offentl. StraRenflichen: ca. 0,64 ha
Bauland: ca. 2,73 ha
offentl. Griinflidchen ca. 0,37 ha
landwirtschaftl. und
sonstige Flidchen ca. 0,74 ha
Einwohnerdichte:

102 EW : 2 5% ha = 40 EW/ha

Die Erschliefungskosten betragen nach der Ermittlung des
Stddtischen Tiefbaureferates einschliefflich Grunderwerb
ca. 1 Mio. DM.



Rechtliche Festsetzungen:

Festsetzungen erfolgen nach § 9 Bundesbaugesetz (BBauC u.a.
sowie aufgrund der Verordnung vom 22.6.1961 (GVBl. 13/61)
zu § 9 Abs., 2 BBauGr der Verordnung iiber die bauliche

Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Bayerischen Bauord-

nung (BayBO) in ihrer jeweils giiltigen Fassung.
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