zum Bebauungsplanentwurf 1/78;

ERLAUTERUNGSBERTICHT

Roter Hiigel

Bereich zwischen RheinstraBe und Klinikumallee

Entwicklung und Verfahrensgang:
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— vom Uberarbeiteten Bebauungsplamnvorentwurf:

Das Stadtbaureferat wurde beauftragt, eine weitere Herab-
zonung der 4-geschossigen Wohnhiduser und eine Erweiterung

-des—Einfamilienhausgebietes- vorzunehmen. -

Der Geltungsbereich des Bebauungsgebittes wurde dazu westlich
und nord-6stlich erweitert.
Am 12. 12. 1978 nahm der Bauausschull befiirwortend Xenntis

Am 15. 1. 1979 bis 19. 2. 1979 lag der Bebauungsplanvorent-

wurf zur Blirgerbeteiligung im Stadtplanungsamt aus.

Entwurf:

Im Bebauungsplanentwurf vom 30. .4. 1979 wurden die Anregungen
der Biirger und Stadtreferate berticksichtigt. Wesentliche
Anderungen sind z.B. die geplante Tiefgarage, die vom Boden-
seering aus anzufahren ist, eine Erh#éhung der GeschoBzahl Z

um je 1 GeschoB im allgemeinen Wohngebiet (WA), das an Boden-
seering und an die Einfamilienhausbebauung grenzt und des Ge-
schoBbaues ganz im Norden des Bebauungsplanes, das an Klinikum-

allee und PreuschwitzerstraBe grenzt.

Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich - wie im Plan vom 30. 4. 1979 dargestellt -

wird etwa wie folgt begrenzt:

Im Norden von der Klinikumallee, im Osten von der Ammersee-
strale, 1im Siid-Osten und Si{id-Westen vom Bodenseering, im Siliden
das Gebiet zwischen Schule Meyernberg und der bestehenden Be-
bauung, die zwischen Bodenseering und Rheinstrale liegt, im
Westen das Gebiet, das an den Bodenseering grenzt und bis an

das geplante Schulgelidnde reicht.



Folgende Grundstiicke liegen innerhalb des Geltungsbe-

reiches:

Flur-Nummern: (Gemarkung Meyernberg)

82 Teilfl., 85, 87 Teilfl., 88 Teilfl.

Flur-Nummern: Gemarkung Bayreuth)

3131 Teilfl., 3132 Teilfl., 3137/2 Teilfl., 3152/2 Teilfl.,
3152/1 Teilfl., 3152/3 Teilfl., 3152/5, 3152/6, 3152/13,51S2|%
Teilfl., 3154, 3155 Teilfl., 3161 Teilfl., 3161/1, 3163
Teilfl., 3164, 3167, 3210 Teilfl., 3211 Teilfl., 3212/10
Teilfl., 3228 Teilfl., 3229 Teilfl., 3230 Teilfl., 3231
Teilfl., 3232 Teilfl., 3233 Teilfl., 3234 Teilfl.

Bestand im Geltungsbereich:

Geltungsbereich nach Siiden, mit einem Gefdlle von 7-8% im
Durchschnitt ab. Es wird zum groBten Teil landwirtschaft-

lich genutzt.

~--Eigentilimer: Uberwiegender-Eigentimer -der-unbebauten-Grund-- - - ——

gyl < Shatpingtug g e

stiicke des Geltungsbereiches ist die Stadt Bayreuth.

Weitere Grundstiickseigentiimer sind: | ]




Vorhandene Bauleitplanung:

Flir das Gebiet, das vom Bodenseering umgrenzt wird

5W——-~_m_»und das—im Norden--an-die-Klinikumallee- grenzt; be-
steht der rechtskrdftige Bebauungsplan Nr. 1/72 b
vom 25. 5. 1975.

A) Stiddtebauliche Zielsetzung:

Leitgedanke der stiddtebaulichen Planung ist es, einen
Schwerpunkt in Form einer drei- bis maximal vierge-
schossigen Bebauung in das Planungsgebiet zu legen.

Als dominierende Bebauung schlidngelt sich diese wie

ein Band, die Hauptfulgidngerachse begleitend, den

Roten Higel hinauf. Diese Geschofwohnungsbauten fangen
im Siid-Osten die vorhandene VII-geschossige Bebauung auf
und leiten im Nord-Westen zu dem geplanten Klinikum iber.

Von diesem sogenannten "Rickgrat'" der Bebauung sind nach
Osten Reihenhduser und Doppelhduser geplant, die einen

Bezug und eine Uberleitung zur bestehenden &stlichen Be-

bauung herstellen. Nach Westen sind individuelle, frei- =

stehende Einfamilienhduser vorgesehen, die durch ihre

“aufgelockerte Bauweise in die freie Landschaft Ulberleiten.

B) Stiddtebau. und Architektur - Funktionen:

Aus dieser stddtebaulichen Zielsetzung ergeben sich vier

Wohnformen:

die GeschoBwohnung, das Reihenhaus, das Doppelhaus und das

individuelle freistehende Einfamilienhaus.



-Das "Riickgrat" der Bebauung bilden die 3-4 geschossigen

Bauten, die nur im Bereichudes 7-st6ckigen Wohnhauses, im
Stid-Osten an den Geltungsbéreich angrenzend, auf 5 Ge-
schosse ansteigen. Im Siiden liduft diese Bebauung aus und geht

~geplante Kirchenzenzrum gruppiert, einen Platz r&dumiich ab-

in eine niedrige Winkeltyphausbebauung in geschlossener Bau-
weise {iber. Vorgesehen ist hierfiir eine eingeschossige Be-
bauung mit begrenztem Dachausbau. Diese Bebauung soll die

vorhandene Reihenhausbebéuung im Osten aufgreifen und das

-

Einfamilienhausgebiet abgrenzen.

Dem "Band" der GeschoBbauten folgen in dem Bereich, der vom

.BbdenSeering umschlossen ist, 2-geschofige Reihenhaus-Zeilen,

die ebenfalls das westlich gelegene Einfamilienhausgebiet

abgrenzen und zur héheren Bebauung {iberleiten.

Ustlich der GeschoBbauten ist eine Reihenhaussiedlung, die
sich an die bestehende Reihenhaussiedlung anschlieBt. Im
Bereich zwischen AmmerseestraBe und Bodenseering sind Atrium-

hduser und Doppelhduser geplant.

Im nérdlichen Teilbereich, der vbn'Bodenseering und Klinikum-

allee begrenzt wird, sind GeschoBbauten vorgesehen, die um das

grenzen. Die mdglichen Nutzungen sind Wohnungen cder Appartments
fur das Klinikumpersbnal und evtl. Altenwochn- und -pflegeheim.

Denkbar widre hier auch die Ansiedlung kleinerer Ladeneinheiten,

~die zur Deckung des tdglichen Bedarfs filir die Bewohner des Ce-

- bietes dienen. Die GeschoBbauten laufen zur Preuschwitzerstrale

hin aus und fihren den Fullgdnger zum vorgesehenen Aussichtshiigel.




C) ErschliefBung

a) Fahrverkehr

Das Bebauungsgebiet wird generell durch den rechtskriftig
festgesetzten und teilweise fertiggestellten Bodenseering
erschlossen. Er bildet die SammelstraBe fiir das Wohngebiet

_mit groBziigig angélegteanehsteigamund Griinbereichen. Die .
verschiedenen Teilbereiche werden mit Stichstralen er-

schlossen.

' (Jfl_ Durch die besondere Géstaltung dieser Anliegerstra%enldurch_
Stralenbelag, Grﬁnfléchen und Parkbereiche, soll dem An-
lieger eine intensivere Nutzung diésef-”SpielstraBen“ er-
méglicht werden. Fahrverkehr und FuBigdnger sind hier gleich-

 berechtigt! Die Stichstrallen, die 170 m Lénge nlcht tiber-

schreiten; enden mit einem Wendehammer.

b) ruhender Verkehr

Park- und Garagenhdfe sind ﬁber_kurze-StichstraBen im Osten
an den Bodenseering angebunden. Diese Garagensammelanlagen
sollen in das Hanggeldnde eingebettet sein und jeweils der

_éiff"' nordllchen Relhennausgruppe zugeordnet sein. Alle Sammel-
‘garagen im Gnltungboereluh wurden so angelegt, daB sie in
das Hanggelidnde eingebettet werden konnen und somit die

Mtglichkeit besteht, das Garagendach zu begriinen.

Den im Zentrum des Bebauungsgebietes liegenden GeschoBbauten
nérdlich und westlich der Reihenhausbebauung ist eine tiber-
dachte und begriinte Parkpaiette mit ca. 38 Stellplétzen zuge-
ordnet, die tiber die Ammerseestrafe erschlossen wird. Die da-

ran anschlieBende Tiefgarage mit ca. 55 Stellpldtzen ist tber

den Bodenseering zugingig.




Die nérdlich abgrenzenden GeschoBbauten im Befeich des
Bodenseeringes haben im Norden Garagen- und Parkhofe,

die zum Teil von der AmmerseestraBe und vom Bodenseering

o

(AN

erschlossen sind. Eine Verbindung der:baragenhégé ist

" nicht vorgesehen, da jedem Wohnblock der eigene Garagen-

hof zugeordnet ist. Die in das Hanggeldnde eingebetteten

Garagen-Stdren kaum die an die Klinikumallee angrenzenden '

"Einfamilienhduser, die ihren Stellplatz auf dem eigenen

Grundstiick haben.

Die Garagenhdfe der nérdlichsten Geschonohnﬁngsbauten
sind von der Klinikumallee erschlossen.

Das Einfamilienhausgebiet westlich des Bodenseeringes

wird durch Stichstralen erschlossen, an denen je vier

Eigenttmer ihre Garagen und Stellpléfze haben.

c) FuBgﬁngerverkehr.

Die FuBgingerhauptachse zieht sich entlang des "Riickgrates",

‘den GeschoBbauten und Reihenhauszeilen, von Siiden nach Norden

und tberquert zweimal den Bodenseering. Diese Fulgidngerhaupt-

~achse bindet an die geplante Briicke iiber die Rheinstrale -an

und hat somit direkten Anschlul und Verbindung-zur Stadt. Sie

gabelt sich etwa im Zentrum des Bebauungsgebietes und nimmt so

~die FuBgidngererschlieBung der AmmerseestraBe und den von Osten

von der RheinstraBe kommenden FuBweg auf. Die Wohnhdfe sind
untereinander durch FuBwege erschlossen, an denen sich Spiel-

plitze befinden.



Die die FuBgénger—HaUpterschliéBung begleitenden Wohnungs-
bauten bilden drei rdumlich gefalte Plitze auf denen Freizeit-
. und Erholungsflichen geschaffen werden sollen. Binke unter

im_*__MT_,Baumgruppenﬁ_Bodgnspiele__miﬂmSchach,mBocciamu+a¢_ladenwzum

~Verweilen ein. Der Verlauf der "Fulgéngerstrale" wird durch
: Baumgruppén und Grinfldchen betont. Von einer Grundstiicks- -

einzdunung der Reihenhéuservorgﬁrten ist abzusehen. Die ca.
4,5 m breite Fulgidngerhauptachse ist befahrbar fiir Miillabfuhr,

Feuerwehr, Krankenwagen u.a. Sonderfahreuge.
s . g

(:y“ Energleversorgung

Aufgrund der Nihe des Kllnlkumgebletes wird im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes, entsprechend § 9.(2§ﬁﬂBBauG,
festgesetzt daB bestimmte, die Luft erheblich verunreinigende
Stoffe nicht verwendet werden dirfen. Es ist daher die Er- _
rlchtung und die Inbetrlebnahme von Elnzelfeue;ungsanlaged, die

mit Kohle oder Heiz®dl beschickt werden, verboten.

> Bayreuth, den 30. 4. 1979

€ 0f/Gs
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Hereth - Suess
Architekten BDA-BDB




PL 610/24 Bayreuth, den 12.12.1991
Mei/Ku

BEGRUNDUNG

des vereinfachten Anderungsverfahrens gemdB § 13 Abs. 1 BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 1/78 "Roter Hiigel"

Das Verfahren wurde durch einzelne Nachfragen Uber mdgl. Dachausbauten in
Verbindung mit Dachaufbauten und einem am 15.11.1985 vom Bauausschufl ge-
tdtigten GrundsatzbeschluB in Bezug auf die ausnahmsweise Zulassung von max.
je einem Gerdtehduschen pro Grundstiick, ausgeldst.

Der Stadtrat hat mit BeschluB vom 30.10.1991 des vorbezeichnete vereinfachte
Anderungsverfahren des Bebauungsplanes 1/78 "Roter Hiigel" mit dem Ziel einge-
leitet, beide obengenannten Punkte rechtl. . abzusichern.

Der Geltungsbereich ist identisch mit dem des Bebauungsplanes Nr. 1/78 "Roter
Higel".

Am 30.10.1991 beschloB der Stadtrat den Bebauungsplandnderungsentwurf vom
15.10.1991 als Grundlage flur die offentl. Auslegung gemdR § 3 (2) BauGB.

Es erfolgt eine Ergdnzung unter Punkt 5.0 d.h. ausnahmsweise Zulassung von
Nebenanlagen im Einzelfall (Text siehe Begriindung). bzw. die ausnahmsweise
Zulassung von Dachaufbauten fir alle Haustypen im Einzelfall (Text siehe Be-

griindung).

Stadtplanungsamt:




