PL 610/24 — Nr. 7/12 Bayreuth, 25.06.2013
La

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
gemal § 10 Abs. 4 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 7/12
"Technologieachse Bayreuth/Teilbereich 1 — Sondergebiet For-
schung und Entwicklung"

(Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 6/76 und 4/80)

1. Planinhalt

Im ,Intergrierten stadtebaulichen Entwicklungkonzept’ ISEK wurde das Impul-
sprojekt Nr. IP 20 ,Technologieachse” angestoRen. Im neuen Flachennut-
zungsplan (Mai 2009) sind noérdlich der Dr.-Konrad-Pdhner-StralRe 2 unter-
schiedlich groRe Bereiche als ,Sondergebiet - Forschung und Entwicklung’ dar-
gestellt.

Aus erschliel3ungstechnischer Sicht wurde nun als erstes ein Teilbereich aus
dem Gesamtareal Sondergebiet Forschung und Entwicklung sudostlich der
Universitatsstral3e Uberplant. Hier soll nun das Fraunhofer Institut IPA im nérdli-
chen Teil des Geltungsbereiches realisiert werden.

Das Sondergebiet Forschung und Entwicklung dient vorwiegend der Forschung
und der Entwicklung neuer Technologien, Methoden und Prozesse sowie der
Unterbringung von Einrichtungen der Universitat und universitatsnaher Institute.

Als Mal3 der baulichen Nutzung wurde eine GRZ = 0,7 festgesetzt; die maximal
zulassige Traufhdhe betragt im nordlichen Bereich (Fraunhofer) 17 m und im
sudlich anschlielRenden Bereich 20 m.

Entlang der Dr.-Konrad-P6hner-Stral3e und der Universitatsstral3e sollen als Er-
ganzung der vorhandenen alleeartigen StraRenrandbegrinung weitere Baume
gepflanzt werden.

2 Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Die Unterrichtung und Erdrterung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
26.11.2012 bis einschliel3lich 04.01.2013 durchgefiihrt (Amtsblatt Nr. 16. vom
23.11.2012). Die dabei eingegangenen AufRerungen filhrten zu verschiedenen
Plananderungen, z. B. Aufnahme Standort fur Trafo-Station, Leitungsrecht fur
BEW, Reduzierung des Vorplatzes im Westen und keine Festsetzung von priva-
ten Stellplatzen (fur Fraunhofer), Geholzstrukturen bis ca. 2 m Hohe im Bereich
der offentlichen Grinflache.

Die Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 25.03.
bis einschlief3lich 25.04.2013 statt (Amtsblatt Nr. 4 vom 15.03.2013). Dabei gin-
gen keine Stellungnahmen von Behdorden und Betroffenen ein, die eine wesent-
liche Plandnderung erforderten.

Die Behandlung und Abwagung aller Stellungnahmen und Einwande im Einzel-
nen erfolgte im Stadtrat am 26.06.2013 (Gutachten des Bauausschusses vom
18.06.2013). Der Bebauungsplan Nr. 7/12 ,Technologieachse Bayreuth - Teil-



bereich 1 — Sondergebiet Forschung und Entwicklung” vom 01.10.2012, zuletzt
geandert am 31.01.2013 wurde als Satzung gem. 8§ 10 Abs. 1 BauGB be-
schlossen.

Umweltprifung

Wichtiges umweltrelevantes Ziel entsprechend dem Baugesetzbuch ist der
sparsame Umgang mit Grund und Boden.

Der Umweltbericht wurde in Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Bay-
reuth erstellt und entspricht auch den Anforderungen des UVPG.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen fir die einzelnen Schutzgiter und de-
ren Wechselwirkungen wird zusammengefasst wie folgt erlautert (ausfuhrlich
siehe Begrindung vom 15.03.2013):

a) Schutzgut Boden geringe Erheblichkeit

Die grol¥flachig vorhandene Bodenversiegelung (Betondecke) wird teil-
weise entsiegelt und begriunt; die Grundflachenzahl = 0,7.

b) Schutzgut Wasser geringe Erheblichkeit

Durch die Neubebauung wird das oberflachennahe Grundwasser und
das Oberflachenwasser geringfiigig verschmutzt. Durch die Offnung des
verrohrten Sendelbaches wird eine Verbesserung des 0Ostlich vorhande-
nen Grinzuges erreicht.

c) Schutzgut Klima/Luft geringe Erheblichkeit

Geringfligig erhohte Luftverschmutzung durch Bautatigkeit und zuneh-
menden motorisierten Verkehr.

d) Schutzqut Tiere und Pflanzen geringe Erheblichkeit

Durch die weitgehende Entsiegelung der vorhandenen Betondecke wird
die Situation fur dort vorhandene und neu hinzukommende Tiere und
Pflanzen wesentlich verbessert.

e) Schutzgut Mensch (Erholung) geringe Erheblichkeit

Das Gebiet eignet sich derzeit nicht als Erholungsort; langfristig wird sich
Ostlich davon mit der Neugestaltung des Griunkorridors Sendelbach/-
Tappert mit Lickenschluss von Rad- und FuRBwegen eine bessere Situa-
tion ergeben.

f) Schutzgut Mensch (L&rm) geringe Erheblichkeit

Durch die Universitatsstral3e und die Dr.- Konrad-Pohner-Stralde ist eine
relativ hohe Larmbelastung bereits vorhanden, die durch die Bautatigkei-
ten nochmals geringfiigig erhdht wird.

g) Schutzgut Landschaft geringe Erheblichkeit

Die vorhandene stral3enbegleitende Grinflache ist mit Baumen und
Strauchern relativ dicht bewachsen (wird evtl. etwas ausgelichtet) und
stellt somit einen Sichtschutz fur das Sondergebiet dar. Die vorgesehene



Entsiegelung der Flachen stellt eine Verbesserung der landschaftsraum-
lichen Situation dar.

h) Schutzqut Kultur- und Sachguter geringe Erheblichkeit

Im Plangebiet sind keine geschutzten Baudenkmaler bzw. Ensembles
bekannt. Es gibt auch keine Sichtbeziehungen zu kulturhistorisch be-
deutsamen Gebauden bzw. Gebdudeensembles.

Planungsalternativen

Im Flachennutzungsplan von 2009 wurden bereits 2 unterschiedlich grol3e Be-
reiche fur ein Sondergebiet fur Forschung und Entwicklung nordlich der Dr.-
Konrad-P6hner-StralRe dargestellt. Dieses stadtebauliche Entwicklungsziel wur-
de im anhangigen Bebauungsplan in einem Teilbereich umgesetzt; es stellte
sich nicht die Frage nach alternativen Planungsmdéglichkeiten bezuglich der Art
der baulichen Nutzung. Auch ist keine geeignete andere ErschlieBungsmaoglich-
keit ersichtlich als Gber die Universitatsstralle.

Die nun mit Planstand vom 01.10.2012, zuletzt geandert am 31.01.2013 vorlie-
gende Planung ist bestméglich auf die Umweltbelange abgestimmt. Es hat eine
gerechte Abwagung aller privaten und 6ffentlichen Belange stattgefunden.
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