Bebauungsplan Nr. 9/16

"Gewerbestandort Tunnelstral3e”

Bebauungsplan Nr. 9/16 "Gewerbestandort TunnelstraRe"

Rechtsgrundlagen:

Die Festsetzungen erfolgen durch Zeichnung und Text auf der Rechtsgrundlage von:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S. 3634),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI S. 588, Bay RS 2132-1-I), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom
12.07 2017 (GVBI. S. 375)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom

23.02.2011 (GVBI 2011 S. 82, BayRS 791-1-UG), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 13.12.2016 (GVBI. S. 372)

Baumschutzverordnung der Stadt Bayreuth vom 29.06.2005.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | 1991 S. 2542),

zuletzt geandert durch Gesetz vom 29.07.2017 (BGBI. | S. 1298)

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

PLANRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
nach § 9 BauGB, BauNVO und PlanzV

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Die nach § 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen
Tankstellen sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Vergnigungsstatten sind nicht zu-
lassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11 Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
0.7 Grundflachenzahl als HéchstmaR (GRZ)
Geschossflachenzahl als Héchstmalk (GF2)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

—_—— Baugrenze

Abstandsflachen: Art. 6 BayBO findet Anwendung

Aussere Gestaltung der baulichen Anlagen und andere Fest-
setzungen aufgrund landesrechtlicher Vorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. Art. 81 BayBO)

PD 27° Pultdach, min. Neigung 7°
FD =< 3° Flachdach, max. Neigung 3°

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | max. Zahl Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

Dachform, Dachneigung

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
F FulRweg

Strallenbegrenzungslinie

/;/%/ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(Ein- und Ausfahrtsbereich)
W Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(Radstellplatze, bauliche Anlagen / Uberdachungen sind zuléssig)
r\ Ein- und Ausfahrtsbereich
\Y Verkehrsbegleitgrin

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen

Flachen fiir Ver- und Entsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

0 Standort fur Mullentsorgung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

m Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

XXX Altlastenverdachtsflachen: (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Die Flursticke befinden sich im Altlastenkataster gem.
Art. 3 BayBodSchG.

<X

Aufgrund der bisherigen Nutzung mit Bahnbetriebsanlagen
ist mit Altlasten zu rechnen.

Sonstige Planzeichen

| St | Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze einschliellich
S —— deren Zu- und Abfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB).

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Entlang der den Bahnanlagen zugewandten Flurstiicksgrenze
| = | ist eine dauerhaft zu unterhaltende bauliche Einfriedung (z.B
Zaunanlage) mit einer Mindesthéhe von 1,80 Metern zu errichten.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

1. FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER

1.1 Die Menge des einzuleitenden Oberflachenwassers in den stadtischen Mischwasser-
kanal ist auf 70 I/s x ha Grundstucksflache berenzt.

1.2 Auf den Baugrundstiicken sind Flachen fiir die Ruckhaltung von Niederschlags-
wasser vorzusehen.

1.3 Im GE sind die Pult- und Flachdacher aller baulichen Anlagen dauerhaft
und flachendeckend extensiv zu begriinen (Ruckhaltung Oberflachenwasser).
Die Stérke der Vegetationsschicht muss mindestens 10 cm betragen.

1.4  Abwasser diurfen nicht auf oder Uber Bahngrund abgeleitet werden und eine
Versickerung in Gleisndhe ist nicht zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

2. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

2.1 Die Spiegelwirkung von Glasflédchen ist durch entspiegelte Glaser mit einem
Aul3enreflexionsgrad von max. 15 Prozent zu reduzieren.

2.2 Ausschluss transparenter Glasflachen durch welche hinter ihr liegende
Landschaften sichtbar bleiben.

2.3 Anbringen von zwei Fledermaus GroRraumhéhlen und zwei Spaltenkésten
im naheren Umfeld auf einer den Gleisen abgewandten Gebaudeseite.
Die Fledermauskasten missen einen freien Anflug haben und in einer
Héhe von 3 bis 5 m in Ost-, Sd- oder Westausrichtung angebracht werden.

2.4  Anbringen von vier Mehrfach- Feldsperlingsnistkédsten im ndheren Umfeld
auf einer den Gleisen abgewandten Gebaudeseite. Die Feldsperlingskasten
mussen einen freien Anflug haben und in der Héhe von 3 bis 5 m in Ost-,
Sid- oder Westausrichtung angebracht werden.

25 Mind. 10% der Flursticksflache im GE sind zu begrinen und mit Struchern
und Baumen zu bepflanzen (unter Beriicksichtigung vorhandener Griinbesténde)
und dauerhaft zu pflegen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

3. ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNG FUR BEPFLANZUNGEN
UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

3.1 Pro 4 Stellplatze ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

3.2 Auf der fur die Erhaltung von B&umen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzten Flachen ist die grine Bdschung mit dem Bestandsbdumen sowie
Strauchflachen zu erhalten.

§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBo

4, AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND ANDERE
FESTSETZUNGEN AUFGRUND LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN

41  Gebaude mit geschlossenen Wandflachen sind mit hochwichsigen, dauerhaften
Klettergehbélzen zu begriinen.

Hinweise und Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

bestehende Bebauung

T bestehende Grundsticksgrenze
380/23 Flurstiicksnummer

B Héhenlinien

~— 45 —— Bemaliung

" Baum- und Heckenbestand (nicht eingemessen)

Neupflanzungen im Nahbereich von Bahnanlagen missen den Belangen der
Eisenbahnbetriebssicherheit und den relevanten Regelwerken der DB entsprechen.

Geeignete Schutzmalinahmen gegen Immissionen aufgrund des Bahnbetriebes
(z.B. Schall) sind durch die Bauwerber auf eigene Kosten herzustellen.

Beleuchtungen und Werbeanlagen durfen die Sicherheit und Leichtigkeit des
Bahnbetriebes nicht einschranken.

In einem parallel abgeschlossenen stadtebaulichen Vertrag zwischen den Flursticks-
eigentimern und der Stadt Bayreuth wird die maximal zulassige Verkaufsflache von

800 gm, das Kernsortiment (schwerpunktmafig aus Gutern des taglichen Bedarfs)

und das nicht nahversorgungsrelevante Randsortiment (nicht mehr als 10 % der Verkaufs-
flache) geregelt, um stadtebauliche Negativauswirkungen i. S. d. § 11 Abs. 3 BauNVO
auszuschlieRen.

GESONDERTE ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN:

Begrindung vom 27.02.2018 gem § 9 Abs. 8 BauGB
spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) vom 02.08.2016

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
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Verfahrensschritte zur Planaufstellung

Aufstellungsbeschluss Stadtrat (§ 2 Abs. 1 BauGB) am .29.03.2017

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)

im Amtsblatt

Nr ... 8 ............... vom 19052017
Unterrichtung und Erérterung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
- Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. ... 8 ............... vom 19052017
- Auslegung vom 22052017 bis 1 9062017

Stadtratsbeschluss zur 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

- Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. ... 6 ............... vom 27042018
- Aus|egung vom 07052018 bis 07062018

Stadtratsbe s zur erneuten &ffentlichen Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB
am .

Erneute offentliche Auslegung (§ 4a A

- Bekanntmachung im e e T VOM

Satzungsbeschluss Stadtrat (§ 10 Abs. 1 BauGB)

am 19.12.2018
Ausfertigung des als Satzung beschlossenen Bebauungsplanes

am 04.01.2019
Inkrafttreten des Bebauungsplanes am 11012019

durch Bekanntmachung im Amtsblatt (§ 10 Abs. 3 BauGB)




