SATZUNG

uber die Nutzung und Bebauung der Flurstiicke im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 9/16
"Gewerbestandort TunnelstraBe"
der Stadt Bayreuth

Der Stadtrat der Stadt Bayreuth hat in seiner Sitzung am 19.12.2018 aufgrund des
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), die
zuletzt durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15. Mai 2018 (GVBI. S. 260) und des §
10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), nachstehende Satzung beschlossen. Infolgedessen
erlasst die Stadt Bayreuth folgende Satzung:

§1
Die Nutzung und Bebauung der Flurstiicke (TF = Teilflache)
380/62, 380/60, 380/23, 380/22, 1285/2 TF, der Gmkg. Bayreuth

hat nach MaBgabe der in dem anliegenden Bebauungsplan durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text dargestellten baurechtlichen Festsetzungen zu erfolgen.
Vorgenannter Bebauungsplan bildet einen Bestandteil dieser Satzung. Dem
Bebauungsplan ist eine Begriindung geman § 9 Abs. 8 BauGB beigefligt.

§2

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Bayreuth in Kraft.
Gleichzeitig werden die fir dieses Gebiet bestehenden baurechtlichen
Festsetzungen und festgestellten Plane aufgehoben.

Bayreuth, 02.01.2019
STADT BAYREUTH

(Brigitte Merk-Erbe)
Oberblrgermeisterin



ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
nach § 9 BauGB, BauNVO und PlanzV

B b I N 9/1 6 1. FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON
e a u u n g S p a n r. NIEDERSCHLAGSWASSER

Art der baulichen Nutzung

" T "
G ewe rbeSta n d O rt u n n e I Stra Be (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1.1  Die Menge des einzuleitenden Oberflachenwassers in den stadtischen Mischwasser-
GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) kanal ist auf 70 I/s x ha Grundsticksflache berenzt.
1.2 Auf den Baugrundstiicken sind Flachen fiir die Riuckhaltung von Niederschlags-

Die nach § 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen wasser vorzusehen.
Tankstellen sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

_ _ 1.3 Im GE sind die Pult- und Flachdacher aller baulichen Anlagen dauerhaft
Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise und flachendeckend extensiv zu begriinen (Riickhaltung Oberflachenwasser).

zulassigen Vergnlgungsstéatten sind nicht zu- Die Starke der Vegetationsschicht muss mindestens 10 cm betragen.
lassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
1.4  Abwasser durfen nicht auf oder tber Bahngrund abgeleitet werden und eine

MaR der baulichen Nutzung Versickerung in Gleisnéhe ist nicht zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB _ )
07 Grundflachenzahl als Hchstmaf (GRZ) 2. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR Ls2ug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
Geschossfiachenzah als Hochstrmatd (GF2) ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

2.1 Die Spiegelwirkung von Glasflachen ist durch entspiegelte Glaser mit einem

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Aufenreflexionsgrad von max. 15 Prozent zu reduzieren.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
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2.2 Ausschluss transparenter Glasflachen durch welche hinter ihr liegende
Landschaften sichtbar bleiben.

e Baugrenze

,'.’

Abstandsflachen: Art. 6 BayBO findet Anwendung

2.3  Anbringen von zwei Fledermaus Groflraumhdhlen und zwei Spaltenkasten

Aussere Gestaltung der baulichen Anlagen und andere Fest- im ndheren Umfeld auf einer den Gleisen abgewandten Gebaudeseite.
o setzungen aufgrund landesrechtlicher Vorschriften Die Fledermauskasten missen einen freien Anflug haben und in einer L
s ° o0 (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. Art. 81 BayBO) Ho6he von 3 bis 5 m in Ost-, Stid- oder Westausrichtung angebracht werden. =1
. Rt S ‘
. in. Neiqung 7° 0 e S 5% &2
PD 27 Pultdach, min. Neigung 7 2.4  Anbringen von vier Mehrfach- Feldsperlingsnistkésten im naheren Umfeld TR ,L\@)@ =%, Q’?;gg"ﬁ%:&: LA
° i ° Ay S BT s LIRS g
FD =3 Flachdach, max. Neigung 3 auf einer den Gleisen abgewandten Gebaudeseite. Die Feldsperlingskasten 4 ﬁ,@@fq@ ‘~ = @%:‘ s“% o
muissen einen freien Anflug haben und in der Hohe von 3 bis 5 m in Ost-, P .\4/ A‘Q%;b “ ) ‘.]
Nutzungsschablone Sid- oder Westausrichtung angebracht werden. &7”’#’,’%\ \ 3 %\‘»«' %
SSUEISS x>
2089/6 Art der baulichen Nutzung_| max. Zahl Vollgeschosse 2.5 Mind. 10% der Flursticksflache im GE sind zu begriinen und mit Strauchern -
Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GFZ) und Baumen zu bepflanzen (unter Beriicksichtigung vorhandener Griinbestande) o
Dachform, Dachneigung und dauerhaft zu pflegen. Ubersichtsplan M 1: 10000
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 3.  ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNG FUR BEPFLANZUNGEN
> . UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
5 Strallenverkehrsflachen
8 SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
€ Fulwe
% e g 3.1 Pro 4 Stellplatze ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum zu
g .
g Strakenbegrenzungslinie pflanzen und dauerhaft zu erhalten. /\’,,__‘“
1 /%/ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 3.2 Auf der fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen B Ay R E U T H
(Ein- und Ausfahrtsbereich) festgesetzten Flachen ist die grine Béschung mit dem Bestandsbdumen sowie
| Strauchflschen zu erhalten. Referat Planen und Bauen / Stadtplanungsamt
W Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

(Radstellplatze, bauliche Anlagen / Uberdachungen sind zuldssig) .
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBo

Bebauungsplan Nr. 9/16

o Ein- und Ausfahrtsbereich 4.  AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND ANDERE "Gewerbestandort Tunnelstrae"
FESTSETZUNGEN AUFGRUND LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN ewerpesia O u eistralse
\Y Verkehrsbegleitgrin
4.1 Gebaude mit geschlossenen Wandflachen sind mit hochwiichsigen, dauerhaften N 21032017
o Klettergeho6lzen zu begrunen. Bearbeitet: SJC\_ gesn d.. 2%. 022018 1:1000
Griinflachen 5 Vakstah
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Gepruft: Yessipia= atum alssta
Hinweise und Planzeichen ohne Festsetzungscharakter &
Grunflachen W 2 M /QL (Ot
bestehende Bebauung Dienststelle Referat 4
Verfahrensschritte zur Planaufstellung
Flachen fiir Ver- und Entsorgung N bestehende Grundstlcksgrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) . Aufstellungsbeschluss Stadtrat (§ 2 Abs. 1 BauGB) am .29.03.2017
s c 380/23 Flurstucksnummer
Standort fur Mullentsorgung 343 i o Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)
= Héhenlinien i Amtsblatt
" " Nr. ... 8 ............... vom 19052017
Bebauungsplan Nr. 9/16 "Gewerbestandort TunnelstraBe ~—45——=  BemaRung
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen Unterrichtung und Erérterung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Rechtsgrundlagen: zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft " Baum- und Heckenbestand (nicht eingemessen) - Bekanntmachung im Amtsblatt N 8 vom 19.05.2017
Die Festsetzungen erfolgen durch Zeichnung und Text auf der Rechtsgrundlage von: (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) - Auslegung vom .22.05.2017  pjs  19.06.2017
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 m Umgrenzung_von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege Neupflanzungen im Nahbereich von Bahnanlagen miissen den Belangen der Stadtratsbeschluss zur offentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Bekanntmachung vom 03.11.2017 und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Eisenbahnbetriebssicherheit und den relevanten Regelwerken der DB entsprechen. am .21.03.2018

(BGBI. | S. 3634), Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

X X “ ) . . .
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom X5 o Alltlastenv?rdachts.ﬂachen.. (§_9 Abs. 5 BauGB) Geeignete Schutzmafinahmen gegen Immissionen aufgrund des Bahnbetriebes - Bekanntmachung im Amtsblatt N B vom 2042018
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), 2: zllérStléijsbi@den sich im Altlastenkataster gem. (z.B. Schall) sind durch die Bauwerber auf eigene Kosten herzustellen. _ Auslegung vom 07.05.2018 s 07.06.2018
. 3 BayBodSchG.

Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 _ _ _ _ Beleuchtungen und Werbeanlagen dirfen die Sicherheit und Leichtigkeit des Stadtratsbe s zur erneuten 6ffentlichen Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB
(GVBI S. 588, Bay RS 2132-1-I), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom Aufg.rund der bisherigen Nutzung mit Bahnbetriebsanlagen Bahnbetriebes nicht einschranken. AM oo
12.07 2017 (GVBI. S. 375) ist mit Altlasten zu rechnen. - .

In einem parallel abgeschlossenen stadtebaulichen Vertrag zwischen den Flurstiicks- Emeute offentliche Auslegung (5 42 A
;ljlaer::flgzg:;g;o;i?:hnﬂ; 93? gé:lzn:;);:;nvl?ﬁ 10241095920(187G (?_::G|B1|9|913 81' 05587))' Sonstige Planzeichen eigentimern und der Stadt Bayreuth wird die maximal zulassige Verkaufsflache von - Bekanntmachung im mmT—_

' . S o ' s . Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze einschlieBlich 800 gm, das Kernsortiment (schwerpunktmafBig aus Gutern des taglichen Bedarfs) | =/—/"/=~"~% 0 T TRl
Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom St deren Zu- und Abfahrten (§ 8 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) und das nicht nahversorgungsrelevante Randsortiment (nicht mehr als 10 % der Verkaufs- Satzungsbeschiuss Stadtrat (§ 10 Abs. 1 BauGB) 19.12.2018
23.02.2011 (GVBI 2011 S. 82, BayRS 791-1-UG), zuletzt geandert durch Gesetz I ' flache) geregelt, um stadtebauliche Negativauswirkungen i. S. d. § 11 Abs. 3 BauNVO am . 19:.12.2016
vom 13.12.2016 (GVBI. S. 372) e mm m  Orenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auszuschliefsen. _
Baumschutzverordnung der Stadt Bayreuth vom 29.06.2005. (§ 9 Abs. 7 BauGB) Ausfertigung des als Satzung beschiossenen Bebautngsplanes am 04.01.2019
. GESONDERTE ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN:

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | 1991 S. 2542), Entlang der den Bahnanlagen zugewandten Flurstiicksgrenze Begriindung vom 27.02.2018 gem § 9 Abs. 8 BauGB Inkrafttreten des Beb | 11.01.2019
zuletzt geandert durch Gesetz vom 29.07.2017 (BGBI. | S. 1298) ist eine dauerhaft zu unterhaltende bauliche Einfriedung (z.B an 9 He.L)o gemm ; niratireten des Eebauungspianes BM ostesiitsisi

spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) vom 02.08.2016

p g -Uo. durch Bekanntmachung im Amtsblatt (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Zaunanlage) mit einer Mindesthéhe von 1,80 Metern zu errichten.




