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Vollzug des Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Stadt Bayreuth: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7/17 und 1/18 Wohnbebauung Carl-

Burger-StraRe/Neunundneunzig Garten und Anderung des Flachennutzungsplanes

Zustandige Gebietsreferenten:

Bodendenkmalpflege: Frau lvonne Weiler-Rahnfeld M. A.

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege, als Tréager 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemal Art. 8
Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.
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Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkméler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:
Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-

gensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rlckfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen

Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GrifRRen

Dr. Jochen Haberstroh



Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege - Postfach 10 02 03 - 80539 Miinchen

Kreisfreie Stadt Bayreuth
Untere Denkmalschutzbehérde
Luitpoldplatz 13

95444 Bayreuth




Stellungnahme(n) (Stand: 09.11.2018)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behorde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintrage:

7/17 Wohnbebauung Carl-Burger-StraBe / Neunundneunzig Garten
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gem. §3 (1) und §4 (1) BauGB
09.04.2018 - 07.05.2018

Bund Naturschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Bayreuth
07.05.2018
Erstellt von: Peter llle, am: 07.05.2018 , Aktenzeichen: StBTCB-99Be

Sehr geehrte Damen und Herren,

das zu bebauende Gebiet ist innenstadtnah gelegen und gut mit dem Stadtbus zu erreichen. Ebenfalls
sind gleich direkt angrenzend Artikel des taglichen Bedarfs erhaltlich, sodass motorisierter
Individualverkehr oft verhindet werden kann. Andrerseits hat es heute fir den Natur- und Artenschutz
eine gewisse nicht zu niedrig anzusetzende Bedeutung, sodass ein Ausgleichsfaktor von 1,5 auf jeden
Fall angemessen erscheint. Auch ist deshalb die Durchflihrung einer SaP zu begriiBen.

Bei verwirklichung der Bebauung darf aber dieser Ausgleich nicht auf Teile des Bereichs angerechnet
werden, da dieser sldliche Teil des Verfahrens-Gebiets eben auch heute bereits einen Wert fiir den
Natur- und Artenschutz besitzt. Aus Griinden der Kaltluft- Zufuhr fir die Innenstadt ist im an den
Mistelbach angrenzenden Bereich die Pflanzung von Baumen oder Hecken-Strukturen kontraproduktiv.

Deshalb muss der Ausgleich extern zum Beispiel iiber das Oko-Konto erfolgen.
SchlieBlich muss wahrend der Bauarbeiten und auch danach sichergestellt sein, dass die
ortsbildpragenden Baum-Reihen entlang der Carl-Burger-StraBe sowie der Neunundneunzig Garten

weitestgehend erhalten bleiben.

Anhange: -

1/1



R 3/UA/173-b ABDRUCK

Gegenstand: 156. Sitzung des Naturschutzbeirats am 17.05.2018

TOP 4:

Bebauungsplanverfahren Nr. 7/17
»~Wohnbebauung Carl-Burger-StraBe/Neunundneunzig Girten*
hier. Vorstellung der Planung

Beschluss
(einstimmig)
Der Naturschutzbeirat begriifit die verbindliche Festsetzung einer Ausgleichsflache

und nimmt von der vorgesteliten Planung unter der MaRgabe zustimmend Kenntnis

- dass ein Abstand von den stadtischen Bdumen entlang der Strae 99 Garten von
insgesamt mindestens 10 m eingehalten wird,

- dass deshalb das vorgesehene Baufenster entsprechend verkleinert wird,

- dass bei der Bepflanzung der Ausgleichsflache auf den Erhalt der vorhandenen
Kaltluftschneise geachtet wird.

Bayreuth, den . 05,18
Der Vorsitzende: Der Schriftfihrer:
(,ﬁ\ %
(Tyl (Hibner)

Verwaltungsdirektor Verwaltungshauptsekretar
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Stellungnahme(n) (Stand: 09.11.2018)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behorde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintrage:

7/17 Wohnbebauung Carl-Burger-StraBe / Neunundneunzig Garten
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gem. §3 (1) und §4 (1) BauGB
09.04.2018 - 07.05.2018

Stadt Bayreuth: Tiefbauamt
07.05.2018
Erstellt von: Norbert Hilbner, am: 02.05.2018 , Aktenzeichen: T 631 HU

Schmutzwasser der kiinftigen Bebauung ist in den bestehenden Mischwasserkanal (DN1200 B ) in der
StraBe " Neunundneunzig Garten"

einzuleiten.

Anfallendes Oberflachenwasser aus Dach- und Freiflachen ist direkt in den stdlich verlaufenden
Vorfluter die "Mistel" einzuleiten.

Hierflr ist ein entsprechender Wasserrechtsantrag zu stellen. Die Einleitmenge ,mit erforderlicher
Regenrlickhaltung auf den privaten

Flachen, ist mit dem Umweltamt der Stadt Bayreuth abzustimmen.

Die textliche Festsetzung unter Flachen und MaBnahmen fir die Wasserwirtschaft ist zu streichen und
dafr der vorgenannte Absatz

aufzunehmen.

Die Schmutzwasserentwésserung ist mit dem Tiefbauamt - Abteilung Stadtentwasserung- abzustimmen.
Die erforderlichen Sichtfelder fiir die FuBgéanger und KFZ auf der StraBe Neunundneunzig Garten bei
der Tiefgarageneinfahrt und -ausfahrt

sind nachzuweisen, einzuhalten.

Anhénge: -

1/1



UA/170-st

Gegenstand: Behérdenbeteiligung an der Bauleitplanung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
hier: Bebauungsplanverfahren 7/17 Wohnbebauung Carl-Burger-
Str./Neunundneunzig Géarten
Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren

hier: Stellungnahme Naturschutz

Zu den oben néher bezeichneten Bebauungsplanverfahren und Flachennutzungsplanan-
derungsverfahren wird seitens UA / Naturschutz wie folgt Stellung genommen:

Das Grundstiick an der Ecke Carl-Burger-Str. /Neunundneunzig Gérten ist eine seit Jahr-
zehnten nicht genutzte Brachfliche, Durch Sukzession haben sich dichte Gehdlzbestiande
entwickelt, nur im stidlichen Bereich haben sich offene Aligrasflachen mit nur vereinzelten
Gehdlzjungwuchs gehaiten.

Entlang Neunundneunzig Garten gibt es eine Baumreihe aus Linden, die ca. 80-jahrigen
Ahorne an der Béschung zur Carl-Burger-Str. sind als Biotop kartiert.

Sicher stellt dieses Grundstiick einen interessanten Lebensraum fiir Végel, Fledermause
und Kleinsduger dar. Auch die kleinklimatische Bedeutung, (Niederschlagaufnahme, Ver-
dunstung, Schatten etc.) solite nicht unterschétzt werden.

Im Hinblick auf den Artenschutz wird auf jeden Fall ein artenschutzrechtiicher Fachbeitrag
gefordert, also mindestens eine Bestandserhebung mit Vorschlag von VermeidungsmaB-
nahmen.

Wichtig ist auf jeden Fall die Erhattung der Baumreihen. Dafir ist es notwendig die Bau-
grenze im Norden insgesamt mindestens 10 m von den Baumen abzuriicken. Bei nur 5 m
Abstand zwischen Gebaude und Baumstamm wére kein Raum fir die natiirliche Kronen-
entwicklung der Linden.

Als Eingriff ist hier die gesamte Fliche des WA zu rechnen, also 5000 m? und nicht nur
die bebaubare Fi4che. Bei einem Ausgleichsfaktor, wie angesetzt, von 1,5 wire eine
Kompensationsflache von 7500 mz2 notwendig und nicht nur 3000 m2. Entweder ist eine
deutliche Verringerung des Wohnbaugebietes oder aber eine externe Ausgleichsflache
notwendig. Die Flachdachbegriinung kann als VermeidungsmaBnahme den Ausgleichs-
flachenbedarf verringern.

Auf der Ausgleichsflache sollten nur randlich Baume gepflanzt werden, z. B. eine Obst-

baumreihe als Abgrenzung zu den Garten, damit die Frischiuftschneise des Misteltales
offen bleibt.

Fir die Einsaat der Wiesenfiéche ist regionales Saatgut zu verwenden; die Flache ist
zweimal pro Jahr zu méhen und das Mahgut ist abzufahren.
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Wasserwirtschaftsamt
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Bebauungsplanverfahren 7/17 Wohnbebauung Carl-Burger-Straf3e / Neunundneun-
zig Garten; Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0.g. Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt aus wasserwirtschaftlicher Sicht
Stellung:

1. Altlasten / schadliche Bodenveranderungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind uns derzeit keine Altlasten, schadli-
che Bodenveranderungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Hinsichtlich etwaiger, uns unbekannter, Altlasten und deren weitergehenden Kenn-

zeichnungspflicht gemafl Baugesetzbuch sowie der bodenschutz- und altlastenbe-

zogenen Pflichten (vgl. BayBodSchVwV) empfehlen wir ggf. ergédnzend einen Ab-

gleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Umweltamtes der Stadt Bayreuth.

2. Wasserversorqung / Grundwasserschutz

Das geplante Wohnbaugebiet kann an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage der
Bayreuther Stadtwerke angeschlossen und daraus druck- und mengenmalfig aus-

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Jahnstralle 4 +49 9281 891-0 poststelle@wwa-ho.bayern.de
95030 Hof +49 9281 891-100 www.wwa-ho.bayern.de
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reichend versorgt werden. Das festgesetzte Wasserschutzgebiet fir das Pumpwerk Eichel-
acker ist vom Planungsgebiet nicht betroffen. Wegen der N&ahe zum Mistelbach ist mit
Grundwasser im Bereich der Tiefgarage und der Unterkellerung zu rechnen. Es wird empfoh-
len, die Grundwasserstande im Vorfeld zu erkunden und die unterirdischen Bauteile so aus-
zulegen, dass daraus keine dauerhaften nachteiligen Einwirkungen auf das Grundwasser-
flieBgeschehen und den Grundwasserchemismus entstehen konnen.

3. Abwasserentsorqung / Gewasserschutz

Es ist vorgesehen das anfallende Abwasser Giber vorhandene Kanalanschllisse und Leitun-
gen in der Stralle Neunundneunzig Garten zu entsorgen. Ob ein Trenn- oder Mischsystem

vorgesehen ist konnte den Unterlagen nicht entnommen werden. Grundsatzlich sind die zu-
satzlichen Frachten und Abfliisse im momentan in Bearbeitung befindlichen Generalentwas-

serungsplan zu berlicksichtigen.

Aufgrund der Nahe zur Mistel sollte die Entwasserung im (modifizierten) Trennsystem erfol-

gen. Somit wirde auch dem § 55 WHG Rechnung getragen werden.

4, Oberflachengewasser

Das Vorhaben befindet sich im 60-m-Bereich der Mistel, einem Gewasser zweiter Ordnung.
Bezuglich einer Anlagengenehmigung gemaf 836 WHG empfehlen wir das Umweltamt der

Stadt Bayreuth zu kontaktieren.

Das Vorhaben liegt nicht im Uberschwemmungsgebiet eines 100-jahrliches Hochwasserer-

eignisses der Mistel.

Infolge der vorhandenen Gelandeneigung (und unter Bertcksichtigung des Einzugsgebietes)
kann bei Starkniederschlagen wild abflieRendes Wasser zu Beeintréchtigungen fuhren. Dies
ist bei der weiteren Planung zu berlcksichtigen. Etwaige daraus resultierende Gegenmal3-
nahmen dirfen die Situation fur Dritte nicht verschlechtern.

Fiur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
gez.

Boris Roth

Bauoberrat



