FESTSETZUNGEN, ZEICHEN UND HINWEISE GESONDERTE ANLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN:

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1/ 17, Teilbereich 1 NUTZUNGSSCHABLONE Begrandung vom 02.02.2018 gem. § 9 Abs. 8 BauGB

- PASSIVE SCHAI L SCHUTZMASSNAHMEN - (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Rechtsgrundlagen: Art der baulichen Nutzung | Zahl der Voligeschosse _ ) o _ N Schalltechnischer Bericht BASIC vom 07.06.2017 sowie iiberschlagige
Die Festsetzungen erfolgen durch Zeichnung und Text auf der Rechtsgrundlage von: Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GFZ) Die zum Granen Baum (MI 9), zur Riedingerstralie (M 6 und Mi 1) sowie Bahnlinie Verkehrslarmberechnung des Umweltamtes vom 13.07.2017.

nach Weidenberg (Ml 1, MI 2, MI 3, MI 5) orientierten Fassaden und Gebaudeteile
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 Dachform, Dachneigung befinden sich im Larmeinwirkungsbereich des Strallen- bzw. Schienenverkehrs und Artenschutzfachliche Stellungnahme des Biiros fir Gkologische Studien,

[ [
n n 7 I h " angrenzender Gewerbegebiete. Im Norden und Osten des Geltungsbereiches liegen
B e b a u u g S p I a N r 1 / 1 e I I b e re I C 1 Ezgg: l' 2 ig;j')) FricKseneT LIE A 2 7bs, 5 des Beselzesvom B T2 an bestimmten Fassaden Uberschreitungen der Nachtrichtwerte der DIN 18005 vor Bayreuth vom 16.05.2017
[} S , (Schallabstrahlung der Gewerbegebiete). SO o —
, Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom : Tk : cﬁm

21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, unter Einhaltung der
Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fur Ml (60 dB(A) tags/50
Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 dB(A) nachts), sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans bei der Errichtung und

(GVBI S. 588, Bay RS 2132-1-I), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom offentliche StraBenverkehrsflachen Anderung von Gebauden mit schutzbedurftigen Raumen (z.B. Aufenthaltsrame,
12.07.2017 (GVBI. S. 375) - Gehweg Schlafraume) bauliche oder technische Vorkehrungen nach DIN 4109 vom November 1989

(Schallschutz im Hochbau) zum Schutz vor Auf3enldrm vorzusehen.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV)vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58),

privater Ful3- und Radweg mit Geh- und Fahrtrecht
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

(nur fur Radfahrer) fir die Offentlichkeit. Be- und Entluftungseinrichtungen sind zur larmzugewandten Seite mit technischen
Vorkehrungen nach DIN 4109 vom November 1989 (Schallschutz im Hochbau) zum Schutz

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) i. d. F. der Bekannimachung vom vor AuRenlarm zu versehen. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu fuhren.

23.02.2011 (GVBI 2011 S. 82, BayRS 791-1-UG), zuletzt geédndert durch Gesetz
vom 13.12.2016 (GVBI, S. 372)

private Stralenverkehrsflachen

(Tellanderung der Bebauungsplane Nr. 3/62 und 3/75 TB |)

StralRenbegrenzungslinie Larmpegelbereiche einzelner Fassaden gem. Schalltechnischer Bericht der Fa. BASIC

Baumschutzverordnung der Stadt Bayreuth vom 29.06.2005 Bayreuth vom 07.06.2017 und Uberschlagiger Verkehrslarmberechnung des Umweltamtes

@
o

Verkehrsflsche besonderer Zweckbestimmung; hier Quartiersplatz vom 13.07.2017 in Verbindung mit DIN 4109, Tabelle 8 vom November 1989: s : ZZZZ} Qgg? Oggﬂﬂ?:uqrm %
oy . Q a \
ART DER BAULICHEN NUTZUNG  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - die Westfassade des MI 1 und MI 6 befinden sich im Larmpegelbereich IV bis 66 dB (A) E E}E &mD @QEB;}HU ! W %Q 9 é;é&?o&% O;::HEE;% ?:igg‘;gﬁ}ia; o
‘ Verkehrsberuhigter Bereich o, g3 s il 1 %’@@% %ﬁﬁ = ub.a'ﬁ“ , Bga?gf@acf‘,nmogn ‘
S ‘ 25121 - die Nordfassade des MI1, MI 2und MI 6 befinden sich im Larmpegelbereich 11l bis 65 dB (A) a1 11 R e L NGB ASZS s (B8 o) e b 09200
/] © MI Mischgebiet (§ 6 BauNVO) UBERSICHT M 1:10000
2547 / Q 1 bis 7und 9 T Offentliche Parkplatze - die Nordfassade des MI 3 befindet sich im Larmpegelbereich Il bis 60 dB (A)
Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO sind in allen Mischgebietsbereichen
‘ folgende Nutzungen unzulassig: - die Nordfassade des MI 5 befindet sich im Larmpegelbereich | bis 55 dB (A)
- Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO) L . Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze (Standortvorschiag St) - die Westfassaden im MI 9 befinden sich
- Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) » bei Griner Baum 12 im Larmpegelbereich V bis 74 dB (A)
551 - Vergnugungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO) | RSt | Umgrenzung von Flachen fur Fahrrad-Abstellplatze (Standortvorschlag F-St) « bei Gruner Baum 12 im Larmpegelbereich Il bis 65 dB (A).

MI 2 | IV+SG, ITI+SG

Im MI1, MI2 und MI7 ist tberwiegend Wohnnutzung zulassig, o In Abhangigkeit der jeweiligen Nutzungen sind gem. DIN 4109, Tabellen 8 und 9

weiterhin zuldssig sind Geschéfts- und Burogebaude sowie Anlagen L _T6 | Tiefgarage vom November 1989 geforderten SchallddammmaRe fur AuRenbauteile herzustellen.
fur kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke.

FD
plante Trafostation
6;:0°m

= . M 1:1000

Die Zufahrtsrampen der geplanten TGA in unmittelbarer Nahe von Gebauden mit
schutzbedurftigen Raumen sind aus Grinden des Schallschutzes einzuhausen.

_ _ _ _ Nebenanlageni. S. d. § 14 Abs. 1 Bau NVO aulerhalb der Uberbaubaren
Im MI 3 sind Geschafts- und Blrordume, sonstige nicht wesentlich Grundstucksflachen sind unzulassig.

) stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen sowie fur Die zugehérigen Tore sind larmarm auszufithren. Zur Vermeidung von impuls-
Ml 3 | III+SG kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke artigen Gerauschen ist eine gerauscharme Torkonstruktion vorzusehen. Die
0.6 @ zulassig; Wohnungen sind unzulassig. ) ) Regenrinnen an den Tiefgaragenzufahrten sind nach dem Stand der Larmschutz-
) FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) technik auszufithren (z. B. GuRausfihrung verschraubt).
FD Im MI 4 sind im EG Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-

schaften, sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe und _ o _
2554 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke [© ] Zweckbestimmung: Elektrizitat (Trafostation)

4

Aktive SchallschutzmalRnahmen zum Schutz der Aufenthalts- und Erholungsbereiche

zulassig; in den Obergeschossen sind Wohnungen zulassig.

S

|I| Zweckbestimmuna: Abfall im Aulenbereich sind auf den jeweiligen Grundsticksflachen zur Einhaltung der
_ ) o S g Orientierungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1 vorzusehen. Der Nachweis ist im
Im MI 5 sind Geschéafts- und Blrordume, sonstige nicht Baugenehmigungsverfahren zu fihren. AUSZUG AUS DEM WIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLAN M 1:10000
wesentlich stérende Gewerbebetriebe und Anlagen flr kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig; . g
MI'S | I+D das vorhandene Wohnen im MI 6 hat Bestandsschutz. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN NACHRICHTLICHE UBERNAHME T SN
0 6 @ (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Fernmelde- und Telekommunikationsanlagen: B Ay R E U T H
' Im MI 6 sind Wohngeb&ude und Anlagen flur soziale und gesundheit- irdli ikati i
5 o \ liche 7 Ik 15 gebaude u gen fur soziale Und gesu ! Die Mischgebietsflachen werden im Mischsystem entwassert. Das Regenwasser aus Unter_lrd_lsche Fe_rnmeldek_abel, Tele_lfommunlkatlor_lsanlagen und sonstige
SD 30°- 35 iche Zwecke zulassig. N - : ) ; unterirdische Leitungen sind zu schiitzen und zu sichern.
Dachflachen und privat befestigten Flachen (Zufahrten, Stellplatze, Rad- und Fullwege) _ Referat P|anen und Bauen / Stadtp|anungsamt
> : darf nur gedrosselt mit max. 70 I/s ha in den stadtischen Mischwasserkanal eingeleitet werden Pflanzabstande sind zu beachten.
Im MI 9 sind Wohngebaude, Geschafts- und Burogebaude ' '
nd sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zulassig. : :
u ige nicht wi i W iebe zulassig Zur Niederschlagswasserriickhaltung sind die Dachflachen mit einer Dachbegriinung In unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet befinden sich folgende Bodendenkmaler: B"eb_auungsplan Nr. 1/1 7, T_ellbere|Ch" 1
zu versehen. D-4-6035-1050 "Befunde der frihen Neuzeit im Bereich der Bayreuther Vorstadt St. Georgen". Mischgebiet Insel / Sophienkarree
Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis (Teilénd der Beb 5 NF. 3/62 und 3/75 TB )
2555/11 . ) gem. Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei ellanaerung aer bebauungspiane Nr. un
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Einfriedung:

Die Baugrenzen und Baulinien durfen durch untergeordnete Bauteile
(z.B. Balkone, Vordacher, Erker) bis zu max. zwei Metern tber-
schritten werden, wenn ein Mindestabstand von zwei Metern zu

den Grundstlcksgrenzen eingehalten wird. Dieser Mindestabstand
gilt nicht an 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Satteldach (z.B. DN 30°- 35°)
Flachdach (z.B. DN 0°- 7°)

Die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind grundsatzlich einzuhalten.
Hiervon abweichend:

» Treppenhauser, die im Bereich der Dachgeschosse vor die zurtick-
gesetzten Staffelgeschosse hervortreten, sind ohne eigene
Abstandsflachen zulassig.

 Innerhalb des neuen Bauquartiers wird die zugehdrige Wandhéhe
von der kunftigen Gelandeoberflache (= 80 cm Grunuberdeckung
der Tiefgaragen) aus gemessen.

Zaunanlagen nicht héher als 1,00 m

Die Flachen im Geltungsbereich dienten als Jagd- und Nahrungsgebiet fir Fledermause
und Végel. Durch den Abbruch der Bausubstanz gehen verschiedene Nistmoglichkeiten
verloren; deshalb sind an den neuen Gebauden und im Baumbestand Nisthilfen fur Végel
und Fledermause anzubringen; nahere Ausfuhrungen siehe artenschutzfachliche
Stellungnahme des Buro flur 6kologische Studien, Bayreuth vom 16.05.2017.

“‘ Baum- und Heckenbestand (ohne genaue Standortvermessung)

Die Tiefgaragen sind mit einer Grunuberdeckung von mind. 80 cm auszufiihren und mit
geeigneten Bdumen und Strduchern zu bepflanzen.

SONSTIGE PLANZEICHEN

I O Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

—e—eo—e—o—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

% Héhenlinien

2.5 6.0 MaRzahl in Meter
_R 100 Radius in Meter

geplante Zufahrtsbereiche fir Stellplatze und Tiefgaragen sowie
gewerbliche Betriebe im Bereich Ml 1-4

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlage entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z. B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benach-
barter Bebauung fiihren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Emissionen sind erforderlichenfalls auf eigene Kosten geeignete Schutzmallnahmen vorzu-
sehen bzw. vorzunehmen.

Kinftige Aus- und Umbaumalnahmen sowie notwendige MalRnahmen zur Instandhaltung und
zum Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG
weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrénkungen im 6ffentlichen Interesse zu gewahren.

z.B. Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze S&ﬂ . 20.03.2017
. . s _ y . Bearbeitet: C eand. 29.09.2017 1:1000
SD 30°+/- 3° / 2 B. SG Dachgeschoss als Staffelgeschoss foenthche Grunflat_:t]e, der Qrunk?esftand ist zu erhalten, ' geénd. 02.02.2018
24z ‘ o eine punktuelle Verjungung ist moglich. HINWEISE ZUR DARSTELLUNG Geprit: l%éé’/f- Datum MafRstab
z.B. D Dachgeschoss als Vollgeschoss zuléssig.
z.B. 0,6 Grundflachenzahl als HochstmaR (GRZ - § 19 Abs. 1 BauNVO) bestehende Bebauung /(/7,, 5 w (G
" .« " . Dienststelle Referat 4
2.8.(12) Geschofflachenzahl als Hochstmal (GFZ - § 20 Abs. 2 BauNVO) MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND | | _ el
In den Bereichen Ml 2 - 6 ist eine GFZ von 1,2 im Mittel einzuhalten, ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT i geplante Bebauung (mit Zahl aller geplanten Geschosse inkl. SG; Verfahrensschritte
d. h. in Einzelfallen ist eine Uberschreitung méglich, wenn das an (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) die geplante Einruckung ist hellrot dargestelit). 26.04.2017
anderer Stelle innerhalb der Bereiche MI 2 - 6 ausgeglichen wird. Aufstellungsbeschluss Stadtrat (§ 2 Abs. 1 BauGB) am A B
) X Abbruch Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)
« ruc ,
) Amtsblatt
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) O‘ Zu pflanzende Baume (Standortvorschlag) x m AR
NI 8 vom .19.05.2017.
. . o T bestehende Grundsticksgrenze Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Hinweis: .
d Bei Neupflanzungen sind heimische, standortgerechte Laubb&ume und Straucher zu - Bekanntmachung im Amtsblatt N X vom .19.05.2017
Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO) verwenden. vorgeschlagene Parzellierung - Auslegung vom 22.05.2017.  bis ...19.06.2017

Stadtratsbeschluss zur 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
- Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. ... 19 vom 24.11.2017

- Auslegung vom 04.12.2017  bis...12.01.2018

Stadtratsbeschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)

Erneute 6ffentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)
- Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 4 vom .16.03.2018

- 2. Auslegung vom 26.03.2018  pjs..16.04.2018

Satzungsbeschluss Stadtrat (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Ausfertigung des als Satzung beschlossenen Bebauungsplanes

Mit Schreiben der Regierungven-Oberfranken vom ———.......

wurde das Genehmi ren (§ 10 Abs. 2 BauGB) abge

Inkrafttreten des Bebauungsplanes am..14.12.2018
durch Bekanntmachung im Amtsblatt (§ 10 Abs. 3 BauGB)




