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PL - 610/35 Hr. 6/66 Bayreuth, den 5. 7. 1275
Di/Di

Begriundung

zum Bebauungsplan Nr. 6/66 Laineck, sudlich
der Warmensteinacher 8StraBe, Teilbereich
F1.Mr. 4696/1, Gemarkung Bayreuth

Um die stiddtebauliche Entwicklung fir die Grundstiicke
sliidlich und Ostlich der Siedlung Laineck bhis zum Rand
des Ortsteiles Laineck zu ordnen, hat der Bauausschuf
in seiner Sitzung am 15. 7. 1966 die Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens Nr. 5/86 beschlossen., Die nach-
trdgliche Zustimmung des Stadtratez zur Eialeitung des

Verfahrens erfolgte am 3C. 10. 19868.

Das Verfahren wurde zum damaligen Zeitpunkt durch An-
trige auf Bebauung der Grundstiicke F1.Nr. 4696 und 4712
ausgeldst und zusammen mit einem Vorentwurf fir das ge-
samte, vom Geltungsbereich erfaflite Baugebiet als Grund-
lage fir die weitere Planbearbeitung vom Bauausschull be-
gutachtet.

Die Bebauung des im Ostlichen Planungsbereich liegen-
den Grundstickes Fl.Nr. 4712 wurde gwischenzeitlich
realisiert.

Die nach einem Vorentwurf urspriinglich vorgesehene bau-
liche Verdichtung durch drei-~ und sechsgeschossige Wohn-
blocke sowie zweigeschossige Reihenhiuser wird laut Be-
schiufl des Bauausschusses vem 30. 10. 1873 aufgrund

neuer stddtebaulicher Gesichtspunkte nicht in die weitere

Bebauungsplanung aufgenommen. Zur Erzielung einer ein-
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heitlichen Entwicklung und zur Erhaltung des dortigen
baulichen Charakters sind fiir den Geltungshereich des
Bebauungsnlanes Nr. 6/66 nunmehr nur noch zweige-
schossige Einzel-, Doppel- und Reihenhiuser vorge-

sehen,

Der Eigentiimer des Grundstilickes Fi.Nr. 4856/1, Gemarkung
Bayreuth, beabsichtigt in absehbarer Zeit die Bebauung
desselben und beantragte die Weiterfilhrung des Bebauungs-

planverfahrens.

Der Bebauungsplan stellt einen Teilbereich des Gesamt-
bebauungsplanes Nr. 6/68 dar. Das Baugebiet grenzt siud-
lich an die Siedlung Laineck. Eine Boschung bildet den
natirlichen topographischen Abschluf2 gegen das Maintal
zu. Es ist beabsichtigt, das Grundstick F1.Nr. 4696/1

in 7 Einzelparzellen zu teilen, die mit sechs aneinander-
gereihten Bungalows und einem einzelstehenden Wohngebidude
bebaut werden konnen. Die eingeschossigen Wohngebidude
sollen kombinierte Flach- und Pultdidcher erhalten. Die
erforderlichen Kiz-Stellplidtze und Garagen sind auf den
Baugrundstiicken zu errichten. Das kleine Bauguartier

wird durch eine 5,5 m breite Anliegerstrafe mit ein-
seitigem Gehsteig erschlossen. Sie wird im Osten durch
einen Wendeplatz abgeschlossen. Diese ErschliefBungs-
shraBe so0ll als Eigentimerweg gemidB Art. 53 des BayStrWG

gewidmet werden.

Die Baugrundstiicke liegen innerhalb des 200 m - Schutz-
streifens der westlich verlaufenden Bundesautobahn
Berlin - Mlinchen. Durch dichten Baum- und Strauchbewuchs
auf der nach Sudwesten abfallenden Steilbdschung sind

die gewplanten Wohngebdude zur Bundesautobahn optisch

abgeschirmt.




1
[SX]
i

Zur Klidrung der Frage, ob in dem zukiinftigen, als allgemei-
nes Wohngebiet ausgewlesenen Bauguartier die in der Vor-
norm DIN 18005 "Schallschutz im Stidtebau" angegebenen
Planungsrichtpegel eingehalten sind, wurde das Bayerische
Landesamt fiir Umweltschutz in das Bebauungsplanverfahren
e

s
eingeschaltet. Nach einer Berechnung dieser Behorde, die
u

die Verkehrsentwicklung bis zum Jahre 1980 beriicksichtigt,
werden die bei der Bebauungsplanung zu beachtenden Werte
05 im Bereich des zu bebauenden Grund-
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e
der Vornorm DIN 180
“

86/1 iiberschritten.
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stuckes FLlL.Nr. 4
Zum Schutze der Bewohner des im Teilbebauungsplan Nr.
6/66 ausgewiesenen Baugebietes vor Belidstigungen durch
den Verkehrsliarm auf der Autobahn hat das Landesamt fiir
Umweltschutz in seiner gutachtlichen Stellungnahme vom
4, 7. 1975 die Errichtung eines mindestens 2 m hohen
Lirmschutzwalles oder einer ebenso hohen Lirmschutz-
wand entlang der Steilboschung an der sidwestlichen
Grenze des Baugebietes sowie die Anordnung der Ruhe-
und Schiafriume in dem der Autobahn abgewandten Wohn-
bereich vorgeschlagen. Im Bebauungsplan sind die ent-

sprechenden Festsetzungen getroiffen.

Nach dem derzeit rechtsgiltigen Flidchennutzungsplan ist
das Grundstick F1.Nr. 4696/1, Gemarkung Bayreuth, als
landwirtschaftlich zu nutzende Fliche innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes ausgewiesen. In der Sitzung am

19. 7. 1966 hat der Bauausschufl eine Ergidnzung des Flia-
chennutzungsplanes entsprechend der Antragstellung be-
schlossen. Im Flichennutzungsplanentwurf der AGS -
Arbeitsgemeinschaft fir Stadtplanung - wird dies be-

ricksichtigt.

Verbindliche Festsetzungen gem. § 9 des Bundesbauge-
setzes (BBauG) sowie aufgrund der Verordnung vom 22. 6. 19861
(GVBL. Nr., 13/61) zu § 2 Abs. 2 BBauG, der Baunutzungs-~
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verordnung (BauNV0) und der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

in der derzeit giltigen Fassung.




Art und MaB der baulichen Nutzung:

WA = allgemeines Wohngebiet

I = Zahl der Vollgeschosse (Z)

UntergeschoBausbau bei geeigneter Geldndeform nach den
Bestimmungen der BayBO zulidssig, soweit das zulidssige
MaR der baulichen Nutzung nicht iberschritten wird.
Grundflichenzahl (GrRZ) = 0,3

GeschoBfldchenzahl (GFZ) = 0,3

Bauweise:
Offene Bauweise gemidB § 22 Abs. 2 der BauNVO im Bereich

dey Einzelgebiude ;
abweichende Bauweise gemidB § 22 Abs. 4 der BauNVO im Be-

reich der Reihenhiuser

Bebauung:
Errichtung einer Hausgruppe bis zu max. 73 m Linge.
Bei den der Autobahn zugewandten AuBenwidnden sind gem.

Art. 29 (1) der BayBO besondere SchallschutzmafRnahmen

zu fordern.

Baugestaltung:
Flachdach und Pultdach kombiniert, Pultdach mit Dach-
neigung = 120, Satteldach 38° - 45°

Sonstige Festsetzungen:
Errichtung einer mindestens 2 m hohen Lirmschutzmauer

entlang der Steilbodschung am siidwestlichen Bebauungsrand.

StraBenseitige Einfriedung max. 80 cm hoher Jidgerzaun,
Zwischenzdune 80 cm hoher Maschendrahtzaun.
Vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden das Grund-
stiick F1.Nr. 4686/1 sowie Teilflidchen aus den F1l.Nrn. 4136,
4697 und 4715/3 erfaBt.

Stadtplanungsamt:

///%/’WO”)/



