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Begrindung

zum Bebauungsplan im Bereich der
Gemeinde Wolfsbach, beiderseits
des Anliegerweges, Flurnummer 20

Der Gemeinderat von Wolfsbach beschloB laut § 2 des BauG
die Aufstellung eines Bebauungsplanes im vorgenannten Ge-
biet, um die stdndige Nachfrage nach Baugeldnde zu befrie-
digen und auch in Zukunft sicherzustellen.

Mit dem Bebauungsplan vom 1. 10. 1969 soll die Frage der
Bebauung (Wohnbebauung) in diesem Gebiet untersucht wer-
den. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt die
Flurnummern:

1
17

18,18/1, 18/2

19, 19/1

20, 21

160, 161

162, 162/1, 162/2, 162/3, 162/4.

Die in dem Bebauungsplan erfaBte Fldche von ca. 67 000 gm
soll der Wohnbebauung zugefihrt werden. Im Bereich eines
bereits bestehenden Gewerbegebietes ist Mischbebauung zu-
gelassen. Vorgesehen sind Ein- und Zweifamilienwohnh&user
mit ausgebautem DachgeschoB bzw. teilweise ausgebauten
DachgeschoB; im Mischgebiet Wohngebdude, Geschdfts- und
Biirogebdude, sowie nicht wesentlich storende Gewerbebe-
triebe.

Nghere Bestimmungen gemidB des Bebauungsplanes sowie Art
und MafB der baulichen Nutzung laut Baunutzungsverordnung
§ 1 und andere sind auf dem Bebauungsplan festgelegt,
gleichzeitig alle geltenden Rechtsgrundlagen.



Die ErschlieBungsstraBe (Anliegerweg) wird auf 6,00 m

und der einseitige Gehsteig auf 1,00 m Breite ausge-
baut. Die WohnstraBen werden auf 5,00 m Breite festge-

legt und erhalten keinen Gehsteig. Der Wendekreis muB
mind. 18,00 m betragen.

Die eingezeichneten Schutzstreifen sind entsprechend
der Festsetzungen zu beachten.

Die notwendigen Versorgungs- und Abwasserleitungen wer-
den innerhalb der ErschlieBungs- und WohnstraBen gefiihrt.

Als Einfriedigung sind Natur- und J&gerzidune bis zu einer
Hohe von 0,80 m zul&dssig.

Die ErschlieBungskosten belaufen sich:

1. Kanalbau DM 64,000 ,--
2. Wasserleitung DM 12,300,--
3. StraBenbau DM 105.000,--
4. Gehsteig DM 14.400,--
5. Beleuchtung DM 15.000,—-
6. Unvorhergesehenes, Sonstiges DM 20.000,--

DM 230.700,--
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