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Begrindung

zum Bebauungsplan im Bereich der Gemeinde Wolfsbach
zwischen Bundesbahn und Bundesstralie 85

Um eine finanzschwache Gemeinde durch die Ansiedlung von Gewerbe-
betrieben finanziell gu kraftigen, beschlol der Gemeinderat von

Wolfsbach die Aufstellung eines Bebauungsplanes gemdB § 2 des
BBauG. :

Mit dem Bebauungsplan vom 24. 5. 1963 soll die Frage der Bebauung
zwischen BundesstraBe 85 und Bundesautobahn geklart und unter-

sucht werden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfalBt die
Grundstiicke der Plur-Nr. 84, 84/1, 73/2, 43/2.

Die im aufgestellten Bebzuungsplan erfaBte Fladche von ca. 65.000,- qm
soll in der Hauptsache der gewerblichen Nutzung zugefilhrt werden.

Nur im sii@lichen Teil sind 2 Einzelwohnhiiuser fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter vorgesehen.

Nachfolgende néhere Bestimmungen iiber Art und Mafi der baulichen
utzung gemdB § 9 des BBauG werden wie folgt festgesetzt:

Gewerbegebiet (GE)

Offene Bauweise, zuldssig sind Gewerbebetriebe

und Lagerhiuser, Geschifts-, Bliro- und Ver-
waltungsgebiude, Tankstellen. Ausnahmsweise werden
zugelassen: Wohnhiuser fiir Aufsichtspersonen,
Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Grundflizchenzahl (GRZ 0,8)
Geschofifldchenzahl (GFZ 1,2)

Dachausbildung: Betriebs- und Werkhallen sowie
Verwaltungs~ und Biirogeb&ude
Sattel- oder Flachdach (Pultdagh)
Dachneigung: g°

Eindeckung: Dachpappe oder Ahnliches
Traufhbhe max. 6,30 m

Wohngebidude: Satteldach, 250 Neigung

Eindeckung mit engobierten Pfannen
ohne Dachaufbauten.
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FPerner wird folgendes festgesetzt:

1.) Die im Bebauungsplan an den Einmiindungen der ErschlieBungs-—
strale in die Bundesstralle eingetragenen, griin schraffierten
Sichtflédchen sind von allen baulichen Anlagen, sowie von
jeglichen sichtbehindernden Ablagerungen, Anpflanzungen,
Zdunen, Stapeln usw., die eine H&he von 1,20 m iiber StraBen-
oberflédche lUberschreiten, freizuhalten.

2.) Die am Innenrand der Kurve bei km 76,550 eingetragene griin
schraffierte Sichtflédche ist bis zur Oberkante des Spitz-
grabens abzutragen und von allen baulichen Anlagen sowie
jeglichen sichtbehindernden Ablagerungen, Anpflanzungen usw.
freizuhalten.

3.) Die im Bebauungsplan vorgesehene Griinflidche zwischen der
Bundesstralle und den Standplé&tzen an der ErschlieBungs-
stralle auller den Sichtflédchen wird durch eine starke Be-
pflanzung als Blendschutz vorgesehen.

Zusidtzliche Baubeschridnkungen sind durch die vorderen, seitlichen
und riickwdrtigen Baulinien gegeben.

Zur ErschlieBung des Baugebietes ist die Anlage einer 6 m breiten
ParallelstraBle zur Bundesstralle 85 erforderlich, abzweigend von
der B 85, ca. 300 m vor Ortseingang, wiedereinmiindend in der N&he
des Gemeindeweges nach Thiergarten. Der Gemeindeweg selbst wird
von der Parallelstrafle aufgenommen.

Die notwendigen Abstandsflédchen von der Bundesautobahn und Bundes-
strafe sind als Griinfldchen mit einer abschirmenden Bepflanzung
zum Industriegebiet hin vorgesehen.

Als Einfriedigung der Grundstiicke zur Bundesautobahn und zur ge-
Planten ParallelstraBle ist verzinktes Eisengeflecht in Rohrrahmen,
mit Betonsdulen in Hohe von 1,20 m geplant. Zwischen den einzelnen
Grundstiicken kann Maschendraht in gleicher Hohe verwendet werden.

Die ErschlieBungskosten belaufen sich:

1« Kanalbau ca. 114.000,-- DM
2. Wasserleitung " 30.000,-- DM
3. StraBenbau 1" 60.000,-- DM
4. Beleuchtung 1 5.000,-- DM

5. TUnvorhergesehenes
und Bauleitung ca. 30.000,-- DM

239,000,-- DM

Bayreuth, den 29. 3. 1965 E \ j ' Qrcg’!ggt

Bayreuth
Albert-Preu.-Str. 11
Telefon 5944




