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Stidtebauliche und verkehrstechnische Belange

Die Gemeinde Alchig schlieBt sich im Osten an das
Gebiet der Stadt Bayreuth an. Die Entfernung zwischen
den beiden Ortskernen betrigt ca. 3 km, Der alte
Ortsteil sowie das kiinftige Industriegebiet liegen
in einer Talebene, die kiinftigen Wohngebiete er-
strecken sich auf eine leichte Hanglage siidlich der
Ortschaft. Durch die Kihe der Stadt Bayreuth hat
Alchig ausgezeichnete Verkehrsverbindungen. Als
Randgemeinde der Stadt hat sich der urspriinglich
rein béuerliche Ort zu einer aufstrebenden Wohnge-
meinde mit erhdhter Bautéatigkeit entwickelt.

Die Gemeinde Aichig besitzt einen mit Gemeinderats-
beschluB vom 12.5.1963 aufgestellten und mit E der
Reglierung von QOberfranken vom 13.5.1964 Nr, IV/3 -
5231 A 1 = 1/64 genehmigten Flichennutzungsplan,

In diesem Flédchennutzungsplan ist das fragliche Ge-
biet als allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4
BaunutzungsVQ ausgewiesen. Nach neuesten Erhebungen
entfillt das bisher westlich anschlieBende Sonder-
gebiet filir einen Schulhausbau, da sich Aichig einem
Schulverband anschlie8t. Deshalb konnte das Baugebiet
geringfiigig nach Westen erweitert werden (Schulverband
Bayreuth - Ochsenhut/Aichig/Seulbits).

Bauprogramm
Es handelt sich um einen leicht geneigten, bhesonnungs-
technisch noch bebaubaren Nordosthang.
Eingeplant wurdens
13 echte Binfamilienhiuser erdgeschossig 13 WE

19 ¢ " mit Erd- u. aus-
geb. DachgeschoB 19 *

6 L) " nit Erd- und tal-

selts sichtbarem
Untergeschol 6 "

5 unechte Eigenheimemit 1 Obergeschos,

geeignet fiir Einliegerwohnungen, ca. 10 _*®
insgesamt:s ca. 48 »

of o
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Es wird noch darawf aufmerksam gemacht, daB nach
den geltenden Richtlinien des sozialen Wohnungs-
baues filir Eigenheime eine zweite Wohnung (Einlieger-
wohnung) nicht mehr finangiert wird.

Auf Kfz-Einstellung und zusammenhiéngende Gartenan-
teile sowle auf mdglichst giinstige Besonnung wurde
beli der Aufplanung besonderer Wert gelegt.

Beteiligte Fachstellen
a) Aus den Verhandlungen gum Fléchennutszungsplan:

Bergamt Bayreuth 22.5.1962
b) Aus den Verhandlungen zum Flichen-

nutgungsplans

Landratsamt - Naturschutg 15.6.1962
¢) Porstamt Bayreuth: 25.1.1965
d) BELG 28.1.1965
e) Wasserwirtschaftsamt Bayreuth: 28,1.1965
f) Ing.Biiro Miller, Niirnberg 5.2.1965 u. 30.3.1965
g) Bayer. Porstamt Bayreuth-Ost: 16.2.1965
h) Landratsamt Bayreuth 26.2.1965
i) Kreisbrandinspektor 31.3.1965

Technische Angaben
Bergbauinteressen bestehen nicht.

Die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes Oberes
Rotmaintal wurden bereits im Fléchennutzungsplan auf
das Baugebiet abgestimmt. Bedenken sind von den Natur-
schutzstellen damals nicht erhoben worden, sumal der
fragliche Hang sich als einzige und giinstige Wohnbau-
méglichkelt anbietet.

Die StraBenerschlieBSung ist gesichert; die geplanten
StraBen gehen in das vorhandene OrtsstraBennetgs iiber.,

Das Forstamt Bayreuth-0Ost hat hinsichtlich des Ab-
standes zum Wald in seiner zweliten Stellungnahme

o/o
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(16.2.1965) der Bebauung zugestimmt. Uberdies wurden

Brandverhiitungsvorschriften im Bebauungsplan festgelegt,

Das landratsamt Bayreuth hat sich zustimmend zum
Entwurfsvorschlag 1I geéduBert, der auch von der Ge=~
meinde fir dle endgiiltige Planung ausgewidhlt  wurde,
Der vorliegende Bebauungsplan entspricht diesem Vor-
schlag II.

Die Stromversorgung obliegt der BELG@. Nach deren
Angaben wurde ein Trafo eingeplant, von welchem aus
das Baugebiet versorgt werden soll.

Der Beugrund ist normal, der Grundwasserstand liegt
sehr tief, es geniigen die {iblichen Hausentwisserungen.
Rutschgefahr besteht nicht.Pir Tagwasserableitung ist
Zu sorgen,

Mineraldllagerungen sind nur mit den zugelassenen
Schutznatnashmen mglich.

Die Gemeinde besitzt eine zentrale Vasserversorgungs-

anlage, Das Wasger wird aus dem Netz der Stadt Bayreuth

bezogen. Das Baugebiet Mostholz kann durch Rohrver-
legung NW 100 mm ohne technische Schwierigkeiten an-
geschlossen werden.

Im Bauentwurf des Ing. Biiros Miller zur Kanalisation
ist das Baugeblet beriicksichtigt. Der AnschluB soll
im Frilhjahr 1965 vorgenommen werden. Das Ing.Bliro
Miller hat die Kanalfiihrungen auf den vorliegenden
Bebauungsplan abgestimmt,

Der Kreisbrandinspektor fordert 100 mm -~ Wasserlei~-
tungen und den Einbau von Hydranten. Aus verkehrs-
technischen und dsthetischen Griinden scllten aber
Unterflurhydranten verwendet werden, deren lage an
den Garagen oder Ziunen bezeichnet werden kann.
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niberschlsag

der ErschlieBungsanla

gen fiir das Baugeblet "Am Mostholsz"

Nre. Gegenstand Menge Eingel- Gesamtpreis
preis
i i |
1 StraBen sinschl. Unterbau u.
Asplaltdecke 4320 o 42,4~ 181440 ,~
2 Betonrinnenstelne mit Rand-
leisten liefern und verlegen 1440 1fdm 164y~ 23040 4~
% Schmutz und Regenwasserkanal
einschl. Schiéchte, Regenein-
lédsse und AnschlufBstutzen her-
'«, stellen und mit Erdarbeiten 720 ¢ 1304~ 936004~
. 4 Wasserleitung, Graben, liefern
und verlegen der Rohre (ca. 100
mm ) einschl. Hydranten und Ab-
sperrschieber samt Zubehér T206 * 585~ W 39600,~
5 4,5 m hohe guBeiperne Mastaufsatz-
leuchten mit Zubehdr und Kebelanse
schluB 8 Stck. 3504~ " 2800 ,~
6 Elektr. Erdkabel einschl. liefern
und verlegen (ab Trafo) 500 1fdm 20,~ " 10000 ,-
Gesamtkosten: 350480,

o

Koaten pro Wohneinheit:
350480 M : 48 =

m=EmEsm====

7301~ W

ca. T300,~ M ErschlieBungskosten pro Wohnelnheit

Bay

reuth, den 21. 5. 1965

Orteplanungsstelle fiir Oberfranken

gez. N e u

(8Newu)
Oberregierungsbaurat
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ®*Mostholz", Gemeinde Aichig, Land-
kreis Bayreuth (gleichzeitig Anderung des Flichen-
nutzungsplanes)

Der Bebauungsplan "Mostholz" hat vom 1,10, bis 31.10,1965
zum ersten Male 8ffentlich ausgelegen.

Allgemeinest

Mit GemeinderatsbeschluB vom 10,10.1967 und 2.2.1968 sowie
einer Besprechung mit dem Bilirgermeister vom 23,11.1967 wur-
de der Bebauungsplan in der Fassung vom 21.5.1965 wie folgt
gedndert:

Fiir die Hiuser beiderseits der mittleren WohnstraBSe wird
eine Bauweise E+Dg mit Kniestock (InnenhBhe 45 cm) und tale-
seits U festgesetzt, (zuvor waren Hduser mit nur E+Dg vor-
gesehen)

Diese Anderung ist bedingt durch die Hanglage des betreffen-
den Baugel&ndes; sie wirkt sich auch in gestalterischer Hin-
sicht vorteilhaft auf das kinftige Ortsbild aus.

Die beabsichtigte und von der Gemeinde am 22,12.1967 beschlos-
sene Erweiterung der Bebauung von Fl.Nr. 150 kann nicht reali-
siert werden. Die geplarte Siedlung liegt im Landschaftsschutz-
gebiet, was bedeutet, daB an die Planung hinsichtlich des

/e



Schutzes der Landschaft, der Einbindung der kiinftigen Sied-
lung in das Landschaftsbild und an die Ortsrandbildung beson-
dere Mnforderungen zu stellen sind.

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 21.5.1965 wurde auch in
diesem auf die Bauflichenausweisung des FlH3chennutzungsplanes
abgestimmt., Nur der Umstand, daB zwischen Siedlungsrand und
Waldrand eln 70 - 90 m breiter CGriinstreifen eingeplant wurde,
hat in landschaftsschutz-~ und forstaufsichtlicher Hinsicht die
Ausveisung des Baugebietes ermBglicht, Auf die RE Nr. IV/3-
5131 A 1=1,/67 vom 10, Januar 1968 wird besonders hingewiesen.
Von einer Erweiterung der Siedlung auf Fl.Nr. 150 durch eine
StichstraBe in Richtung Waldrand, wie sie von der Gemeinde an—
gestrebt wurde, muB daher abgesehen werden.

Zu 2, Bauprogramm:

Nach dem gednderten Bebauungsplan entsteht folgendes Bau-
programm, :
es sind geplant:

13 erdgeschossige Hduser E 13 WE
7 Einzelhduser mit erd- und ausgebautem
Dachgescho8 E+Dg - 7 VWE

12 Einzelhduser mit talseits sichtbarem
UntergeschoB, ErdgeschoB und ausge-
bautem DachgeschoB8 (mit Kniestock Innen-

h&he zul¥ssig 45 cm) U+E+Dg 12 WE
6 Einzelh3iuser mit talseits sichtbarem
UntergeschoB und Erdgeschof U+E 6 WE

5 Einzelh#duser mit ErdgeschoB und 1
ObergeschoB, geeignet fir Einlieger-

wohnungen - E+1 10 WE
insgesamt 48 WE
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Die Anderung des Bebauungsplanes ist gleichzeitig Fléchennut-
zungsplandnderung. Fir die Genehmigung ist die Regierung zu-
stédndig.

Der Fldchennutzungsplan wurde in folgenden Punkten gedndert
bzw. berichtigt:

1. im Geltungsbereich Bebauungsplan "Mostholz® ist anstelle
von WA WR festgesetzt,

2. geringfiigige Ausweitung des Wohngebietes im Siiden,

3. die Gemeinbedarfsfldche filr die Schule ist als Wohngehiet
ausgewviesen,

4, im AnschluB an das Baugebiet ist im Westen eine Gemeinbe-
darfsfldche fiir einen Kindergarten ausgeviesen,

5. die Grenzen des Landschaftsschutzes wurden entsprechend
der mit Bezirksverordnung festgesetzten Grenzen des Land-
schaftsschutzgebietes "Oberes Maintal" berichtigt.

Bayreuth, den 26.3.1968
Ortsplanungsstelle fiir Oberfranken

Az ’
—(Hertrich).
Oberregierungsbaurat




