Pl - 610 Hr. 11/66 Bayreuth, den 23, Juni 1967
Sti/Fi

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 11/66 vom 5. 5. 1957

fir die-Grundsticke—am-Heidews g»-und—~~Gru~nd-s~"&%ieke_

Der Bebauungsplan Nr. 11/656 vom 5. 5. 1967 setzt sich aus
2 Bebauungsplanverfahren zusammen:

"&) ~Bebavungsplan- ¥rs:-4/66 -und -FLich ennutzungsplan—
g&nderung fir die Grundsticke [jjjj am Stidlichen
Ringweg, eilngeleitet mit Beschlufl des Bauaus-
schusses vom 19. 7. 19656

b) Bebauungsplan Hr. 11/66 fiir die Grundstiicke am
Heideweg, eingeleitet mit Beschlufl des Bauaus-—
schusses vom 27. 6. 1966

Der BavausschuB hat in seiner Sitzung am 23. 5. 1967 dem
Bebauungsplan vom 5. 5. 1967 zugestimmt und die beiden
eingeleiteten Verfshren unter Nr. 11/66 zusammengezogen.

Von den Grundstickseigentiimern am Helideweg wird die bau-
liche Erweiterung ihrer vorhandenen Wohnhausbauten ange-
strebt. Vom Stadtplanungsamt wurden anhand der Gegeben-
heiten die Moglichkeiten zur baulichen Erweiterung der
dortigen Doppvelhiuser untersucht. Vorgesehen ist die
giebelseitige abgesetzbe Erweiterung in Form einer ge-
schlossenen Bebauung auf der Grundlage der wvom Stadtpnla-
nungsamt angestellbten Uberprifungen. Die im FPlan gelb an-
gelegten Nebengebdude miissen abgebrochen werden, um diese
Erweibterungsmoglichkeiten zu gewiZhrleisten. Die Verbin-
dungsbauten sollen die gleiche Dachneigung und Eindeckung
wie die vorhandenen Altbauten erhalten. Durch die ge-

schlossene Bebauung ist ein rickwidrtigsr Zugang nur uber



die geplante Kellergarage mdglich. Der urspringlich vor-
gesehene rilckwirtige RingerschlieBungsweg wurde anléflich
einer gemeinsamen Besprechung mit den beteiligten Grund-
stickseigentiimern abgelehnt und fir nicht notwendig er-
achtet. Zus&dtzlich werden fir einen evtl. weiteren RBedar?
‘Bammelgaragen auf - dem Gr undstiuck der-Hospitalstiftung;
Fl.Hr. 3418/31, ausgewissen, die auch den Anwohnern am
Sudlichen Ringweg zur Verfigung stehen. Die wvorhandene
StraBenbreite mit 6 m wird beibehalten.

Flir die’ Grundstiicke -,' Pl.Nr. 3416 ,_5_437,72,3471972 und
3426/2 wird Art und MaR der baulichen Nutzung in Form einer
offenen Bauweise mit 2geschossigen Reihenhdusern festge-~
legt. Die Erschliefung erfolgt fur den nordlichen Wohn-
block vom Sidlichen Ringweg her. Fir die 2 siudlichen Bau-
kOrper ist eine neue 6 m breite StraRe mit einem 2 m breiten
Gehsteig vorgesehen. Der innere Bereich des Baugebietes wird
durch eine 4,50 m breite Stichstralle mit einem 1,50 breiten
Gehsteig erschlossen. Die erforderlichen Garagen sind aus-
gewliesen. Fiir den siidlichen Bereich der Grundstiicke -
ist die Anderung des Flédchennutzungsplanes auf der Grund-
lage des Planes vom 5. 5. 1957 notwendig. Bei der Fest-
setzung von Art und MaB der baulichen Hutzung wurde weit-
gehendst auf den vorhandenen Baumbestand, der Bestandteil
der Landschaft ist, Rucksicht genommen.

Verbindliche Festsetzungen gemé&B § S des Bundesbaugesetzes

(BBauG) sowie auf Grund der Verordnung vom 22. 6. 1961

(GVBL. Nr. 13/61) zu § 9 Abs. 2 BBauG, der Baunutzungsver-

ordnung vom 26. 6. 1962 (8§ 5,12,14,ﬂ7,48,19,20,22,25 Us8. ),

der Bayer. Bauordnung vom 1. 8. 1962 (Art. 6,7,107 Abs. & u.a.):
Reines Wohngebiet (WR)

offene Bauweise fir Grundsticke Fl.Nr. 3437/2, 3416,
3419/2, 3426/2

geschlossene Bauweise fir Grundstucke am Heideweg
Fl.Ne. 3418/2, /3, /4, /5, /6, /7, /8, /9, /10, /11,



Zahl der Vollgeschosse wird zwingend festgesetzt
(§ 17 Abs. 4 BEVO)

Grundflichenzshl (GRzZ) 0,4 ) P
GeschoRflédchenzahl (GFZ) O, 7 )

IT = 2 Vollgeschosse mit ulobeldach Dachneigung 40°
keine Dachaufbauten, kein Knlestock max. 40 cm
konstruktiv, Dachelndeckung Pngoblevtﬁ Pfannen

I+D-—erdveschoss1g mit ausgobautem DachveschoB Dacb—
neigung 500 Dachgauben einzeln, max. AnSlChtS—
fléche 2,0 gm, Trauf- und Firsthohen sind beizu-~
behalten, Dacheindeckung Fleckton Biber

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes. lir. 11/66 umfalt

die Grundstiicke Fl.Nr. 3437/2, 3416, 3419/2, 3426/2, 3418/2,
34418/3, 3418/4, 3418/5, 3418/6, 3418/7, 3418/8, 3418/9,
3418/10, 3418/11, 3418/12, 3418/14, 3418/15, 3418/16,
3418/17, 3418/18, 3418/19, %418/20, 3418/21, 3418/22,
3439/1, 3439/2, 3439, 3437, 3426.

Die ErschlieBungskosten belaufen sich auf rd. 150.000,-—~ DM.

Stadtplanungsant:




