B-610 Bayreuth, den 2.11.1961
Dr.Vo/En

ERLAUTERUNGSBERICHT

zum Bebauungsplan Bayreuth, im Bereich Spitzwegstrale,
BocklinstraBe und Justus-Liebig-Strale.

Anlage zum Bebauungsplan Nr. B 610 d - Nr. 2

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. B-610

d - Hr. 2 wurde gemdB BeschluB des Bauausschusses vom 27.6.67
eingeleitet. Grundlage des Verfahrens ist der Bebauungsplan
des Architekten Hereth vom 28.3%.1961. Ziel des Verfahrens ist,
die stadtebauliche Entwicklung im Bereich des Planungsgebietes
gemdR § 1 BBauG zu ordnen und zu leiten.Der Bebauungsplan sieht
die Abdnderung bestehender Baulinien und Baubeschrankungen zum
Zwecke einer wirtschaftlicheren Nutzung und ErschlieBung der
Grundstiicke sowie der Schaffung einer grdBeren Wohnruhe vor.

Der BeschluB des Bauausschusses vom 27.6.1961 lautet:

"Der Bauausschuss stimmt dem Vorentwurf iiber Aufhebung und
Neufestsetzung von Baulinien und Baubeschrankungen im Bereich
der Justus-Liebig-, Spitzweg- und Bocklinstrafe flr die Grund-
stiicke Flur-Nr. 3328, 3328/3, 3328/4, 3312, 3313, 3327/6,
5327/7, 3227/8, 3327/9, 3327, 3326, 1693 1/3, 1693 1/4,

169% 1/5, 1693, 1692 1/2, 1627, 1694 zu sowie der Einleitung
iiber Aufhebung der Baubeschrinkungen hinsichtlich einer Teil-
ausbauflidche im DachgeschoBR der Reihenhauser am Jakobshof."

1. Rechtskraftige Baulinien:

Die vorhandenen rechtskraftigen Baulinien und Baubeschrén-
kungen wurden mit RE. vom 11.9.71958 festgesetzt. Der seiner-

zeitige Bebauungsplan umfalte das gesamte Gebiet am Jakobshof.
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Die Bebauung nordlich der BocklinstraBe und ein Teil

an dieser Stralle selbst ist bereits weitgehend durch-
gefihrt. Abdnderungen fir diesen Bereich sind ledig-

lich in der Anderung der Baubeschrinkungen bezliglich

eines Teiles der Nutzung der DachgeschoBe der Reihen-
hduser vorgesehen.

Bebauungsplan vom 28.3%,19671 : StraBenfiihrung

Der Bebauungsplan wurde aus dem Fldchennutzungsplan

gemdBR § 8 (2) BBauG entwickelt. Die wesentlichste Ab-
dnderung liegt in der Verlegung der SpitzwegstralBe

nach Siiden an die Grenze zum Grundstiick 5528/4. Die
Spitzwegstrale ist dsmit Teil der im Verkehrsplan aus-—
gewlesenen StraBenfuhrung, die von der Bamberger StraBe
abzweigend in die Justus-Lleblg— Strafe fithrt. Nur durch
die Verlegung der SpitzwegstraBe war es mdglich, in der
Planung die Uberfﬁhrung der JakobstraRe ﬁber diese Ver-
bindungsstrale und iUber die Bahnlinie zu schaffen. Gleich-
zeitig mit der Abruckung der SpltzwegstraBe nach Siliden
wird swischen Bocklin- und SpitzwegstraBe eine von Durch-
fahrtsstraBen freie Wohnbebauung ermoglicht.

Die Spitzwegstrale ist mit einer Breite von 12,50 m mit
einseitigem Gehsteig geplant. Zwischen Spitzwegstrale
und BocklinstraBe sind lediglich nicht-offentliche Wohn-
wege vorgesehen. Das siidlich der Spitzwegs%raﬁe liegende
Gelande 3%28 ist nach dem Flachennutzungsplan filir ge-
werbliche Nutzung vorgesehen. Die Anlage eines Ftheges
an der Sludseite der SpitzwegstraBe kann anldBlich der
Durchfihrung von Bauvorhaben auf dem Grundstiuck %328
moglich werden.

Art und MaB der baulichen Nutzung:

Art und MaB der baulichen Nutzung (8§ 9 BBauG) wird durch
Baulinien und Baubeschrankungen festgesetzt. In Anlehnung



an den Flachennutzungsplan ist das Gebiet zwischen
Bocklin- und SpitzwegstraBe fur reine Wohnbebauung vor-
gesehen. Der GeschoBflachenindex wird mit O,7 ermittelt.
Er errechnet sich aus der zulassigen GrundriBflache
(Uberbaubare Fldche, vervielfacht mit der zuldssigen
Anzahl der Geschosse) geteilt durch die gm-Zahl der ge-
samten Grundstucksfldche.

An der BocklinstraRe sind weitgehend 2-geschossige Reihen-
hduser vorgesehen. Entlang der Spitzwegstrale sind nach
der Planung 3-geschossige Wohnblocke mit Garagenhofen ge-
plant. Ein 11-geschossiges Hochhaus im westlichen Teil der
Bebauung stellt am hochsten Geldndepunkt eine stadtebau-
liche Dominante dar. An die 3-geschossigen Wohnblocke an
der SpitzwegstraBe schlielfen sich im inneren Bereich der
Bebauung 5-geschossige Gebdude an und bilden mit den 3-ge-
schossigen durch die Art der Situilerung nach Siden ge-

- O0ffnete Wohnhofe. Garagen sind im Bereich der einzelnen
Wohngebaude in ausreichendem MaRe vorgesehen.

Baubeschrankungen:

a) Dachneigung: fiir 2- bis 3-geschossige Bauten = 360
Dachdeckung: engobierte Falzziegel

b) Dachausbildung: fir 5- und T11-geschossige Gebdude
Flachdachkonstruktion

¢) Dachausbauten: Anderung der rechtskraftigen Festsetzung
insofern, als fur Reihenhduser an der
BocklinstralRe sowie fir die Einzelh&user
zwischen BocklinstraBe, Hans-Meiser-Strale,
FunckstraBe und Anselm-Feuerbach-sStralle
2 W+ D mit 50 %igem Dachausbau flir Zube-
horraume zugelassen sind. Dachausbauten
ohne Dachaufbauten, Belichtung vom Giebel
her oder mit liegenden Dachfenstern.

Bodenordnung:

Das Gelande befindet sich groBtenteils in der Hand von zwei
Wohnungsbaugesellschaften, die das Gebiet auch gemeinsam be-
bauen wollen. Eine Parzellierung wird deshalb nicht wvorge-
nommen und nicht fir notwendig erachtet.



6. Versorgungsleitungen und Entwidsserung:

Die Siedlung soll mit Wasser, Gas und Strom versorgt
werden. Das Wasser wird mit einer 200 m Leitung von
der Hauptleitung in der Justus-Liebig-Strale ent-
nommen, und wird in die SpitzwegstraBe verlegt, mit
den jeweiligen An<hlilssen, Durch die Spitzwegstralle,
JakobstraRe und Bamberger StraBe soll eine Haupt-
Wasserleltung zZum Pumpwerk ‘Eichelacker gefuhrt werden.
Die Versorgung mit elektrlscher Energie. erd von der
vorhandenen Umspannerstatlon Jakobshof erfolgen. Eine
15 000 V Erdkabelleltung llegt berelts im Baugeblet.
Eine ausréichende StraBenbeleuohtung ist vorgesehen
Die Versorgung mit Gas wird im Zusammenhang mit der
Verlegung der Wasserleitung von der Justus- Liébig-
StraBe her geschehen. Dle Kanalisation kommt 1n die
Spltzwegstraﬁe ‘und wird in den ‘Nebensammler in der
Justus-Tiiebig-StraBe geleitet.

7. ErschlieBungskosten: (siehe Plananlage und Detail-
berechnung)

Die ErschlieBungskosten belaufen sich- fiir das ge-

samte Abrechnungsgebiet auf ca. 790.,000,-- DM
1. StraBenbau 649.000,-- DM
2. Kanalbau 120. 000, —— DM

3. StraBenbeleuchtung 21.200,~- DM
zus. 790.210,-- DM
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Die Kosten der Verlegung der Versorgungsleitungen
(Gas, Wasser, Strom und Postkabel) sind in den soge-
nannten ErschlieBungskosten nicht enthalten.

VN 278



