Pl - 610 Nr. 5/61 Bayreuth, den 19. 11. 1963
Sti/Fi

Begr indung

zum Bauleitplan fur das Baugebiet siidlich dex
Preuschwitzer StraBle in HGhe der Siedlung
Roter Hiigel

Der Bauleitplan Nr. 5/61 vom 18. 10 1963 ist gemiB § 8
Abses 2 Bundesbaugesetz (BBauG) aus dem Flichennubzungs-
plan entwickelt. Vorgesehen ist die Errichtung von erd-
geschossigen Baukorpern in Anlehnung an die bereits Ost=
lich davon vorhandene Bebauung. Die ErschlieBung erfolgt
durch 3 von der Preuschwitzer StraBe abzweigende Stiche
straBen mit abschlieBendem Wendehammer. Insgesamt sind im
Geltungsbereich 32 erdgeschossige Baukdrper ausgewiesen.
Die erforderlichen Einstell~ und Abstellplidtze sind ein-
geplant. Das Verfahren hierzu wurde gemdf BeschluBl des
Bauvausschusses vom 11. 7. 1961 und 12. 11 1963 nach den
Bestimmungen des Bundesbaugesetzes eingeleitet.

Der Geltungsbereich des Bauleitplanes umfalt eine Teilflidche
aus dem Grundstiick Fl.Nr. 3238 und die Grundstiicke Fl.N».
3237, 3239, 3240, 3241, 3242, 3243, 3244, 3245 und 3246.

Art und MaB der baulichen Nutzung werden gemidB § 9 BBauG
in Verbindung mit § 17 der Baunutzungsverordnung vom
26s 6. 1962 wie folgt festgelegt:

Reines Wohngebiet (WR), offene Bauweise gemdB § 17 BNVO

Grundflichenzahl (GRZ) = 0.4 ) bei 1V
GeschoBflichenzahl (GFZ) = 0,4 %



F.0.K¢ EG. max., 50 cm iiber Terrain

Dachneigung 25 °, kein Kniestock, keine Dachaufbauten

StraBenseitige Einfriedung: gekreuzter Staketenzaun
80 cm hoch

Zwischenziune zum Nachbarn: 80 cm hoher Maschendraht
mit Stahlprofilen

Zulédssige DachgeschoBausbauten fiir Wohnzwecke nach
den Bestimmungen der Bayer. Bauordnung, soweit die
DachgesechoBflachen nicht fir Abstell- und Trocken=-
raum bendtigt werden und das zuldssige MaB der bau-
lichen Nubtzung nicht iberschritten wird.
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