Pl - 610 Nr. 6/62 35ti/Go Bayreuth, den 4, Juli 1962

Begrindung

zun Bebauungsplan im Bereich der Birken, Hegel~
und Schlegelstrafle, Eichendorffring und der ge-
planten Sendelbachstrafle

Un die stidtebaunliche Entwicklung zu ordnen und zu leiten,
ist die Aufstellung eines werbilundlichen Bauleitplanes im
obigen Bereich erforderlich. Der Bebauungsplan ist gem#B

§ 8 Abs. 2 BBauG aus dem genehmigten Fléchennutzungsplaa
der Stadt Bayreuth entwlekelt und stellt die Randbebauung,
begrenzt durch die Bahnlinie Bayreuth ~ Thurnau und das An-
schlufgleis zum Gaswerk, dar. Der Bauaussc¢huS hat in seiner
Sitzung am 24. 4. 1962 die Aufstellung des Bebauungsplanes
gemdR §§ 2 £f. BBauG heschlosseén.

Die Planung sieht die Errichtung von 3 5-geschossigen Punkt-
hiusern mit 2 4-geschossigen langgestreckten Baukdrpern im
Bereich der Einmiindung Eichendorffring in die BirkenstraRe
vor. Zusdtzlich sind Reiheneigenheime geplant. Insgesamt wer-
den 93 Mietwohnungen und 73 Reiheneigenheime geschaffen. Die
erforderlichen Abstellplédtze und Garagen sind entsprechend
der Reichsgaragenordnung susgewiesen.

Das Baugebiet wird durch die Weiterfiihrung des Eichendorff-
ringes mit Einmiindung in die Birkenstrale erschlossen. Die
Birkenstrale selbst erfihrt im ndrdlichen Bereich eine Ver-
breiterung. Die Hegelstrafle filhrt senkrecht auf den Eichen~
dorffring. Eine direkte Verbindung mit elnem Rad-~ und FuBweg
wird zum neuen Schwimmbad geschaffen. Im Gelbungsbereich ist
walterhin die Ausweisung der Parkplatze fir die Schwimmschule
ersichtlich. Die Verbindung der HegelstraRe zum Eichendorffring
erfolgt mit einer 5,5 m breiten Fahrbahn und einem einseitigen



1,5 m breiten Gehsteig.,

Vor den Lddengruppen am Eichendorffring ist eine Ausbuchtung
der 8ffentlichen Verkehrsfliche als Abstellfldche notwendig.

Kinderspielplidtze und-wiesen sind in ausreichender Zahl und
Fléche eingeplant. Bodenordnende MaBnahmen werden gemdBR &8
45 bis 84 BBauG notwendig.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Pl 610 Nr. 6/62 um-
fapt die Grundstiicke Flur-Nr. 1891/3, 1886, 1892, 1891, 1891/1,
1893, 1892/1, 1892/2, 1897, 1872, 1873, 1877, 1819/68, 1875 /4,
1891 /5, 1877, 1877 /%; 1819/29, 1819/172, 1819/146, 1819/147,
1819/148, 1819/149, 1819/128, 1819/150, 1819/151, 4819/%52,
1819/153%, 1819/154, 1819/155, 1819/169, 1819/121, 1819/173,
1819/127, 1819/165, 1B819/125, 1819/161, 1819/37, 1819/162,
1819/82, 1819/44, 3329/2.

Art und MaB der baulichen Nutzung fir das Baugebiet werden
gemdB § 9 BBauG zusdtzlich wie folgt festgelegt:

Reine Wohnbebauung, offene Bauweise, zugelassen sind

nur Wohngebiude und Liden flir den tEglichen Bedarf,
an den dafiir vorgesehenen Stellen
Grundflichenzahl (GRZ 0,4) _ 5 W GRZ 0,3 _ 4.W

Geschoffldchenzahl (GFZ 0,7) GFz 1,0 5 W

Dachneigung: Bel 5-geschossigen Baukdrpern, Liden
und Garagen ist die Ausbildung eines
Flachdaches erforderlich. Bei allen
anderen BaukSrpern Giebeldach 30 ©,

Dacheindeckung: Flachpfannen engobiert.

Keine Dachaufbauten, DachgeschoBausbau bis zu 50 %

der Uberbauten Grundfliche, keine zusdtzliche Wohnung

im DachgeschoB, kein Kniestock,

Flir die Mietwochnungen ist im Bereich der BirkenstraBe,
Bichendorffring keine Einfriedung zugelassen., Die Reihen-
hduser werden straBenseitig mit verzinktem Maschendraht
max. 1,0 m , nahtlosen Pfostenrohren 1 1/4 " mit Hecken-
hinterpflanzung eingefriedet.



Die Erschlieflungskosten belaufen sich auf:

Grunderwerb 161,180 ,~= DM
StraBenbau 313,805 == DM
Kanalisation 153,275, =~ DM
Stralenbeleuchtung 14,450 -~ DM
fiir ¥nvorhergesehenes

und Bauleitung 86.290,~~ DM

7290 OOO $ - DM

BRI I|m R

Kanaltechnisch muB darauf hingewiesen werden, daR fir die
tiefer liegenden Hiuser entlang des AnschluBglelses zum
Gaswerk vom Baubriger ein Privatkanal zur BirkenstraBe hin
zu bauen 1st, um eine Entwisserung dieser tiefer liegenden

Bauk#rper zu ermdglichen.
7‘“’%



