Pl - 610 Hr. 10/63 Bayreuth, den 10. 8. 1964
Sti/Fi

Begrindung

zum Bebauwungsplaa {r. 10/6% stidlich der
leyernberger Allee, nordwestlich der
Wolfels~-Ziegelel

it Beschluf des Bauausschusses wurde das Stadtbauvamt
mit der Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung
eines verbindlichen Bauleitplanes fiir das Gelinde
zwischen der BundesstrafBe 22 und der Meyernberger
Allee im Bereich der Wolfels-Ziegelei bveauftragl.

Der Bebauungsplan Nr. 10/63% vom 7. 8. 1964 sieht die
Ausweisung von reinem Wohngebiet gemdR § 3 der Bau-
nubzungsverordaung (BNVO) in Anlehnung an den Flichenw
mtzungsplan der Stadt Bayreuth vors Im nordlichen
Bereich igt flr eine Tellfliche aus Fl.Hr. 3128, be~
grenzt durch das Zubringergleis der Ziegelel und der
Meyernberger StraBe Hischbaugebiet ausgewlesen. Vor-
gesehen ist die Bebauung parallel zur Heyernberger
StraBe mit 2geschossigen, zum Teil versebtzten Bau-
kdrperns Im siidlichen Bereich sind erdgeschossige
Hiuser mit Innenhdfen ausgewliesen. Die ErschlieRung
erfolgt liber eine 7 1/2 m breite, mit einseitigem Geh-
stelg angelegte StraBe mit abschlielendem Wendehammers
Eine FuBwegverbindung ist vom Wendehammer zur Bundess
straBe 22 geplant. Die erforderlichen Einstellplitze
gind in Form von Sammelgaragen und die Abstellplédtze
zum Teil vor den einzelnen Bauparzellen vorgesehen.



Der Gelbtungsbereich des Bebauungsplanes umfalt die
Grundstiicke Fl.Nr. 3123, 3124, 3118/3, Teilfliche 3119,
3119/3, 3119/2, 3112, 3112 1/2 und 3122.

Festsetzungen gemtif § 9 BBauG (Bundeshaugesebz) sowie
auf Grund der Verordnung vom 22, 6. 1961 zu § 9 Abs. 2
BBauG, der Baunutzungsverordnung vom 26. 6. 1962 (8§ 3,
6y 17 Uea.), der Bayer. Bauordnung vom 1. 8. 1962%

Reines Wohngebiet (WR), offene Bauweise

Grundflichenzahl EGRZ) 044 3 =17 044 3 s
GeschoBflichenzahl (GFZ) 044 0.7

Dachneigung: Bei 2 V Giebeldach mit 30°
bei 1 V Flachdach

keine Dachaufbauten, kein Kniestock

FoOuKe maxe. 50 cnm iiber Q.K. StraBe

Straflenseitige Finfriedung: Massiver Eisenzaun oder
Holzzaun 80 em hoch

Zwischenziovne zum Nachbarn: Maschendrsht 80 ¢m hoch

Zulidsslg Dachgeschofausbauten bei 2 V fiir Wohnawecke
nach den Bestimmungen der Bayer. Bauordnung, sowclt
die Dachgeschofifléichen nicht fir Abstell- und Trocken-
ridume bendtigt werden und das gulissige MaB der bau-
lichen Nutzung nicht iiberschritten wird.
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