PL -~ ©610/35 Nr. 17/6% Bayreuth, den 1&. 5. 1972
Di/schi

zum Bebauungsplan Nr. 17/6% Rose-~ /
Albrecht-Direr-~ / f'riedrich~Ebert-straiie

Um die stadtebauliche bEntwicklung zwischen Albrecht-
Direr~ / Rose- und Friedrich-Ebert-Strake zu ordnen,
hat der Bauausschuf in seiner Sitzung am 28. 9. 1967
und am 12. 11, 1967 die finleitung eines Bebauungs-
planverfahrens beschlossen. Konkrete Bauabsichten er—
gaben sich fur den Planungsbereich erst 19/0/71. Der
Bauvausschufl stimmte am 19, 1. 19771 einem Bebauungsplan-
entwurf zu, der die Bebauung des Grundstiuckes der
mechanischen Baumwollspinnerei, fl.Nr. 2014/21, mit 3-
bis 8geschossigen Terrassenhidusern bei einer Nutzungs-—
ziffer von 1,4 beinhaitet. Die Verwirklichung dieses
Projektes scheiterte an den Grundsticksverhandlungen
mit dem Bauvherrn. Zwischenzeitlich wurde das Baugrund-
stuck der hiechanischen Baumwollspinnerei von | N
B cvorben. Die Grundstucke Am Schwarzen steg
sind nunmehr im Besitz ||| GczczEz TG o
dal eine sinnvolle Planung, abgestimmt auf den gesam-
ten Grundstuckskomplex, moglich wurde. LEntsprechend
den Vorstellungen des stadtbauamtes sieht der Be-
bauungsplan eine geschlossene Bebauvung mit differen-
zierter Hohenentwicklung vor.

B B o ichtet Am Schwarzen steg zwel
bgeschossige und zweil geschossige Wohngebaude mit Flach-
dach in geschlossener Bauweise bei Anlage einer Tief-
garage. Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt von der Rose-
stralle her. Weitere oberirdische Kraftfahrzeugstell-
platze werden von der lFriedrich-bbert-Strale aus ange-

fahren. tntsprechend den vom Jugendwohltfahrtsausschull
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am 6. %. 1972 beschlossenen Grundsdtzen ist auf dem
Grundstuck ein Kleinkinderspielplatz mit einer Min-

destgroBe von 200 gm ausgewiesen.

In Ubereinstimmung zwischen beiden Bautragern wird

die Bebauung durch ein 10geschossiges abgewinkeltes
Wohngebaude mit zurickgesetztem DachgeschoB3 in flach-
dachbauweise fortgesetzt, wobel eine maximale Trauf-
hohe von 29,50 m nicht uberschritten werden darf. Da-
ran anschlieliend bis zur Albrecht-Durer-Strale ist die
Errichtung eines 6geschossigen Hotelbaus vorgesehen.
Bei dieser Konzeption ist die Ubereignung einer stadi-
schen Fldche aus der friheren Rosestrale an die beiden
Bautrager erforderlich. Ein Y9geschossiges Punkthaus

an der Albrecht-Durer-Stralle erganzt die Bebauung des
Areals der Hausbau Bayern. Anstelle einer Tiefgarage
ist hier fur die Unterbringung der Kraftfahrzeuge ein
Parkhaus mit Zufahrt von der Rosestralle aus gepdiant.

Im Hinblick auf die voraussichtliche Anzahl der woha-
einheiten wird die Anlage eines Kleinkinderspielpliatzes
von mindestens 500 gqm GroBe eingeplant. Die vom stadti-
schen h=Werk geforderte Trafostation ist an der Al-

brecht-Durer-5trale ausgewiesen.

Um die im Bebauungsplan dargestellte Losung, die an
dieser stadtebaulich bedeutenden Stelle gegeniiber der
friheren Planung wesentlich glnstiger erscheint, ver-
wirklichen zu konnen, hat der Stadtrat in seiner Sit-
zung am 16. 2. 1972 die Klassifizierung des Planungs-
bereiches als Allgemeines Wohngebiet beschlossen und
unter Aufhebung seines Beschlusses vom 26. 1. 1972 eine
mittlere GeschoBflachenzahl von 1,9 festgesetzt,

Die lIrschlieBBung des Bauquartiers erfolgt von der
Rosestralle aus, die als backstralle mit einem Wende-
platz endet. Entlang der Nordwestseite wird ein 2,25 m

breiter Gehsteig angelegt. Davor befindet sich ein
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offentlicher Parikstreifen fir 1/ Senkrechtparker. Die
Fahrbahnbreite ist mit 6,50 m fur die ErschlieBungs-
straBle ausreichend dimensioniert. An der Sudostseite
verlauft ein 5,75 m breiter Fullweg, der uber den Wende-
platz hinaus durch das 10geschossige Gebaude gefuhrt
wird und in den an der mainboschung verlaufenden FuB3-—
weg einmundet. Damit bleibt die seit langem bestehende
fufBlaufige Verbindung von st. Georgen zur Innenstadt
erhalten. Zwischen tuliweg und Fahrbahn verbleibt ein

2 m breiter Parkstreifen fur Langsparker.

Die StraRe "Am Schwarzen Steg" bleibt in ihrer der-
zeltigen Breite bestehen. Sie endet ebenfalls als Sack-
straRe mit wendeplatz und 11 offentlichen sStellplatzen.

Die Weiterfuhrung fur PFuBganger ist eingeplant.

wit Ausnahme der vorhandenen 'lankstetile und der tHoteli-
vorfahrt ist jede Zufahrt zu den Grundstuciten von der
Albrecht-Durer-5tralie aus unzulassig. Zu-~ und Abfahrt
vom Hotelvorplatz ist nur Rechtsabbiegern gestattet.

Die restlichen noch bebauten Grundstiicke an der Fried-
rich~bbert-stralBe wurden in die Planung miteinbezogen.
Auf Fl.Nr. 2014/18, im Besitz |
B -t die Errichtung von 3%- bis /geschos-
sigen versetzten kubischen Baukorpern in geschlossener
Bauweise moglich. Die GeschoBflachenzahl wurde mit 1,4,
bei Anlage einer Tiefgarage mit Zufahrt von der Rose-
stralle aus, festgesetzt.

Im Bereich westlich der Rosestraiie ist ebenfalls eine
Nutzung bis zu 1,4 zugelassen. Hier sieht der Bebau-~
ungsplan die Errichtung von % Baukorpern mit 5-, e-—
und 7 Geschossen vor. Die LrschlieBung dieses Bauguar-
tiers erfolgt von der Friedrich-Gbert-Strale aus.



Die HkrschlieBungskosten belaufen sich auf ca.
185,000 4~~~ DM.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfalt folgen-
de Grundstucke Fl.Nr. 1266/5, 2014/3, 2014/4, 2014/6,
2014/7, 2014/11, 2014/1%, 2014/16, 2014/17, 2014/18,
2014/19, 2014/20, 2014/21, 2014/%4 Teilfl., 2014/%5,
2070/5 Teilfl., 207%/2 Teilfl.,, 2088 Teilfl.

Verbindliche Ffestsetzungen gemdl § 9 BBauG sowie auf
Grund der Verordnung vom 22.6.1961 (GVBl. Nr. 13/61)
zu § 9 Abs., 2 gBauG, der maunutzungsverordnung vom
1.1.1969 (8§ 4,12,14,15,16,17,18,19,20,21a,22,23 u.a.)
der Bayerischen Bauordnung vom 21.8.1969 (Art. 6,7,
107 Aes. 4 u.a.).

Abweichend von Art. 6 (%) und (4) werden gem. Art. 7/
(1) i.V. mit Art. 107 (1) der Bayerischen Bauordnung
verminderte Abstandsfldchen entsprechend den im Be-

bauungsplan angegebenen MaBen zugelassen.

Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA)

Mischgebiet (MI)

MaR der baulichen Nutzung: 0,4 = Grundflachen-
zahl (GRYZ)

9 @ = GeschofRflachenw
zahi (GFZ)

fir die Grundstucke fl.,Nr.
2014/%, /11, /16, /20 wird
als Ausnahme eine GH4 von
1,960 zugelassen (BeschluRB
Bauausschufl vom 18.4.72).

1r + D, 1T1, v, Vv, VI, vIiI, IX, X + D = Zahl der Voll-
geschosse als Hochstgrenze.

i

Bauweise: © offene Bauwelse

i

geschlossene Bauwelse
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Baugestaltung: #D = l'lachdach

Zufahrt von der Albrecht-Direr-Stralle aus wird mit
Ausnahme zur vorhandenen Tankstelle und zum Hotelvor-
platz nicht gestattet. Zu- und Ausfahrt zum Hotelvor-
platz ist nur fiur Rechtsabbieger zulassig. Fur die
Durchfihrung des offentlichen lullweges durch das 10-
geschossige Gebaude der Hausbau Bayern ist ein Geh-
und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit gemal

§ 9 Abs. 1 Zeale 11 BBauG dinglich zu sichern.

ir die einzelnen Bauquartiere sind entsprechend der
Anzahl der Wohneinheiten Kleinkinderspielplatze nach

den Richtlinien des iBtadtjugendamtes anzulegen.

Stadtplanungsamt:

/

I,

b/

/ V‘"ﬁ’Zfoi,j



