Pl - 610 Hr. 11/64 Bayreuth, den 1. 11. 1965
Sti/Fi

B e grundungo

zum Bebauungsplan lieyernberg-sud - Laimbach

Um gemdBR § 1 des Bundesbaugesetzes (BBauG) die stadtebau-
liche Entwicklung im Bereich kleyernberg-sud - Laimbach zu
klaren und die Festlegung uber Art und ial der baulichen
Nutzung anhand eines verbindliichen Bauleitplanes zu fixieren,
wurde der Bebauungsplan HNr. 11/64 vom 11. 10. 1965 aufge-
stellt. Das Planungsgebiet liegt im sSlUden von lieyernberg.

Es wird begrenzt im Norden von der lleyernberger istrale,

im Westen von der Laimbacher sStraBe, im OUsten und suden von
einer neu auszubauenden ErschlieBungsstraBe. Im Fldchen-
-nutzungsplan der Stadt Bayreuth ist dieser Bereich als

reines Wohngebiet ausgewiesen.

it BeschluR des Bauausschusses vom 14. 7. 1964 wurde das
Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fur den
Stadtteil Meyernberg-5id eingeleitet. Die Bayer. Wohnungs-—
und Siedlungsbau GmbH als Eigentumerin der Fl.Nr. 123 und
123/2 hat eine beschridnkte Ausschreibung Ffiir die staddtebau-
liche Losung vorgenommen. In der Sitzung des Bauausschusses
vom 9. 2. 1965 wurde der abgednderte Entwurf des Preis-
tragers zur Kenntnis genommen und das Stadtbauamt mit der
Weiterbearbeitung beauftragt. Auf der Grundlage dieser
Planung soll die weitere Bearbeitung und das Verfahren fort-

gefuhrt werden.

Die EBrschlieRBung erfolgt Uber eine RingstraBe, die von der
Meyernberger Allee abzweigt und wieder in diese Uber die
Laimbacher Strafle mundet. Diese StraBe erhdlt eine Breite

von 2 Fahrbahnen mit 6 m und beidseitigen Gehsteigen mit



je 1,50 m. Die StraBenfuhrung ist so gewahlt, daB weit-
gehendst auf die topographischen Verhaltnisse Rucksicht
genommen wurde. Bin Teil dieser StraRenfihrung ist die
bestehende FuRwegverbindung von Meyernberg nach Laimbach
mit EBinmundung in die BundesstraBe. Im Bebauungsplan wurde
auf Zu- und Ausfahrten in die BundesstraBe aus Grunden der
Leichtigkeit und sSicherheit des Verkehrs verzichtet. Die
ErschlieBungskosten fur StraBen- und Kanalbauten sowie
Grunderwerb einschlieRlich der FuBwegverbindungen belaufen
sich fiur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf rd.
1.,400.C00,-- DM,

Um den Belangen der FuBganger Rechnung zu tragen, ist entlang
der BundesstraBle die Anordnung eines 2,5 m breiten FuBweges
geplant, der spater seine Fortsetzung und Anbindung an den
stadtischen Gehsteig in Hohe der Aktienziegelei erhalt.

Die im Baugebiet zur ErschlieBung notwendigen StichstraBen
sind entlang der Laimbacher sStraBe als LEigentumerwege aus-—

gewiesen.

Der BRebauungsplanentwurf sieht eine gemischte Wohnbebauung
vor. Im nordlichen Bereich entlang der leyernberger Strale
sind Je 4 achtgeschossige Punkthiuser geplant. Nach sSiden
hin schlieRt sich eine 3geschossige bzw. 2geschossige Zeilen-
bauweise an. Im sudlichsten Bereich sind erdgeschossige
Gartenhofhauser ausgewiesen. Den AbschluBl des Bebauungs-
planes bilden 1 1/2geschossige Einfamilienh&user. Die er-
forderlichen Einstellplatze wurden fur Jjeden Baukorper ge-
trennt anhand eines 3tellplatzplanes nachgewiesen. Lntlang
der Laimbacher Strale ist zur LErschlieBung der 5geschossigen
Zeilenbauten eine ringformige EinbahnstraBe mit 4,50 m
Breite vorgesehen. Im nordlichen Bereich ist entsprechend
der Forderung der Bayer. Bauordnung (BayB0) ein Kinder-
spielplatz eingeplant. Das gesamte Gelande steigt von Siuden



nach Norden. Der Hohenunterschied betragt rd. 30 m. Der
in nordlicher Richtung verlaufende FuBweg wird von offent-

lichen Grinfladchen eingefalt.

Auf dem Grundstiick Fl.Nr. 3118 und 3119 befindet sich ein
Weldchen, dessen Bestand im Flachennutzungsplan uUbernommen
wurde und das als wesentliches Gliederungselement in der
Landschaft gesichert werden sollte. Die entsprechenden
Festsetzungen sind im Bebauungsplan fixiert. Fir die Be-
bauung des Grundstiicks Fl.Nr. 3118 sind 2geschossige Bau-
kOorper ausgewiesen. Die Parzellierung dieses Grundstiicks
wurde mit dem Grundstiickseigentiimer abgesprochen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes betragt das

Bruttobauland rd. 130 500 gm
StraBen und Wege rd. 19.000 gm
Griunflédchen 6.000 am
ergibt ein Nettobauland von rd. 105.500 agm

Die bebaubare Flache fir sadmtliche

BaukOrpertypen betragt rd. 18.900 gm
Daraus resultiert eine Grund-

flachenzahl 18? 288 — 0,18
Geschof3flachen 44 000 gm
GeschoBflachenzahl 13; ggg - rd. 0,42

Insgesamt konnen 352 Wohneinheiten errichtet werden.
Das ergibt beil einer durchschnittlichen Belegung pro
Wohneinheit mit 3,5 Personen = 1 230 Personen.

Die Einwohnerdichte je ha Nettobauland betragt

1 230 : 10,55 = 116 Personen/ha. Die nachgewiesenen
Kfz-Stellplatze betragen 568~2 352 Wohneinheiten.



Verbindliche Festsetzungen gemdB § 9 des Bundesbaugesetzes
( BBauG) sowie auf Grumd der Verordnung vom 22. 6. 1961
(GVBl. Nr. 1%/61) zu § ® Abs. 2 BBauG, der Baunutzungsver-—
ordnung vom 26. 6. 1962 (§§ 3,12,14,17,22,2% u.a.), der
Bayer. Bauordnung vom 1. 8. 1962 (Art. 6,7,107 Abs. 4 ua.):

Reines Wohngebiet (WR), offene Bauweise

Zahl der Vollgeschosse wird zwingend festgesetzt
(§ 17 Abs. 4 BEVO).

Dachform und Dachneigung:

+ B (Gartenhofhiuser) Flachdach

U
bei 1V, 2 V, 3 V Giebeldach 150, Bindeckung Wellasbest-
zementplatten

bel 8 V Flachdach

beil

kteine Dachaufbauten, kein Kniestock max. 60 cm konstruktiv

straBenseitige Zinfriedung: Eisen- oder Holzzaun 30 cm Hdhe

Im Bebauungsplan sind entsprechend den Bestimmungen des

Bundesbaugesetzes zum Teil bodenordnende liaBnahmen notwendig.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfalBt die Grund-
stiicke FL.Nr., 56, 58, 59, 59 1/2, 60, 60/1, 61, 112,112/2,
112/3, 112/4, 113, 121, 123, 123/2, 123/3, 123/4, 123/5,
124, 125, 125/2, 125/3, 125/4%, 125/5, 125/6, 125/7, 127,
3108, 3118, 3119, 3118/6, 3125 und 3126,

Planungsant:




