PL - 610 Nr. 2/66 Bayreuth, den 7. November 1968
Sti/Fi

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 2/66 fiir den Bereich slidlich

der Wolfels-Ziegelei auf der Grundlage des Entwurfes

vom M7 1968 unter Beriicksichtigung des Deck-
blattes vom 8. 10. 1968

Der BauvausschuR hat in seiner Sitzung am 11. 1. 1966 der
Erweiterung-des -Baugebietes -Meyernberg=Stid—fir die-Grund=
stiicke Fl.Nr. 3112/Teilfléche, 3118/Teilflache, 3119 und
3119/2 auf der Grundlage des Planes vom 5. 1. 19656 beil
gleichzeitiger Enderung des Fl&chennutzungsplanes zugestimmt.
Die Grundstiickseigentiimer, |G
beabsichtigen, auf den vorgenannten Flur-Nummern auf der
Grundlage des Bebauungsplanentwurfes vom 11. 7. 1968, der

die Billigung des Baususschusses am 16. 7. 1968 fand, eine

2-, %- und 4geschossige Bebauung zu errichten. Auf Antrag

der Grundstiickseigentimerin [j wurde das Deckblatt vom

8. 10. 1968 gefertigt mit der laBgabe, insgesamt 110 Wohnungen
zuzulassen. Die Zustimmung wurde vom BauausschuB am 22.10.1968
erteilt. Insgesamt werden im Geltungsbereich 126 Wohnungen
erstellt. Flir den angrenzenden nordlichen und westlichen

Teil sind Baulinien und Baubeschrankungen im Bebauungsplan

Nr. 10/63 (genehmigt mit RE wom 2. 7. 1965 Nr. IV/3 - 5212/2 -
2/65) bzw. Bebauungsplan Nr. 9/66 (genehmigt mit RE vom

18. 10. 1967 Nr. IV/3 - 5212/2 - 5/67) festgesetzt. Die
ErschlieBung des Baugebietes erfolgt itber die Weiterfuhrung
der Sauerbruchstrafle mit abschlieBendemn Wendehammer. Eine
Zufahrt und ErschlieBung von der B 22 ist nicht moglich.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber den vorhandenen Haupbt-
abfangsammler lMeyernberg. Entlang der B 22 ist eine Fulweg-
verbindung zum Baugebiet Meyernberg-35ud - Laimbach mit



AnschluBl an die Aktienziegelei geplant. Ein weiterer FuBweg
wird aus dem Bauquartier Riubezahlweg angebunden.

Auf dem Grundstiuck Nutzel wird entsprechend der gegebenen
topographischen Verhadltnisse ein Hanghaus mit insgesamt

16 Wohneinheiten errichtet. Die gestaffelte Bauhohenent-
wicklung geht Uber & Geschosse hinweg, wobéi durch den
vorhandenen ca. 6 m hohen Damm an der Word- und Westseite

des Grundsticks nur 2 Geschosse die StraBenoberkante der
VirchowstraBe ilberragen. Die Zufahrt fur die Pkw-Einstell-
platze erfolgt auf der Ebene des 3. Geschosses. Die Ein-—
friedung zu dem Grundstick |} 1st durch die not-
wendig werdende Stitzmauer gegeben. Amsonsten ist im Bereich
der Grundsticke N HEE EE
B ci» Drahtzaun mit Heckenhinterpflanzung ausgewiesen.
Eine Einfriedung an der verlangerten Sauerbruchstralle ist

nicht zugelassen.

Im Bebauungsplan wurden die Attikahchen aufgrund des StraBen-
projektes und des vorhandenen Geldndes festgelegt und werden
Bestandteil der Satzung. Zur Vermeidung der Blendung der
Verkehrsteilnehmer auf der B 22 ist die parallel zur B 22
verlaufende Sauerbruchstrafe mit einer niedrigen Hecke
ganzflachig abzugrenzen. Ebenso ist durch eine entsprechende
Bepflanzung der Gehweg gegeniber der B 22 abzugrenzen.

Diese Forderungen wurden mit Schreiben des StraBenbauambes
Bayreuth vom 22. 10. 1968 erhoben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfalt die Grund-
stiicke F1.Nr. 123/5/Teilflédche, 12%/109/Teilflédche der
Gemarkung Meyernberg, 3109 TeilflBche, 3112/Teilfl&che,
3112/2/Teilfléche, 3118/Teilflache, 3119, 3119/2, 3125/2/Teil-
flache.



Verbindliche Festsetzungen gemidB § 9 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) sowie auf Grund der Verordnung wvom 22. 6. 1967
(GVBL. Nr. 13/61) zu § 9 Abs. 2 BBauG, der Baunutzungs-
verordnung vom 26. 6. 1962 (88 3,12,14,15,17,18,19,20,
22,2%), der Bayer. Bauordnung vom 1. 8. 1962 (irt. 6,7,
107 Abs. 4 u.a.):

Reines Wohngebiet (WR), geschlossene Bauweise (g)

Flir Grundstiick Fl.Nr. 3118/Teilfl. wird offene Bauweise (0)
festgelegt.

Grundflachenzahl (GRZ) 0,3 ) fir Grundsticke Fl.Nr. 3119,
GeschoBRfldchenzahl (GFZ) 0,62 ) 3119/2, 3112/Teilfléche

GRZ 0,3 ) o . N . .
GE7, 0363 ) fir Grundstick ZFl.Nr. 3%3118/Teilfléche -

Im Bereich der Uberbauung der 6ffentlichen FuBwegverbindung
auf Grundstick Fl.HNr. 3112 sind zur Sicherung der Kanal-
sohle bauliche Vorkehrungen zu treffen.

Seitl. u. rickwartige Einfriedung: Hecke mit Maschendraht
ohne besondere Vorkehrung BOschungsneigung mind. 1:1,5.

Stadjplggungsamt:




