PL - 610/35 Nr. 6/66 Bayreuth, den 5. 11. 1976
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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 6/66 Laineck, siidlich
der Warmensteinacher StraBe, Teilbereich IT

Erfordernis der Planaufstellung

Umn die stadtebauliche Entwicklung im Bereich siidlich
der Warmensteinacher StraBe zwischen der Siedlung
Laineck und dem westlichen Rand des Ortsteiles
Laineck entsprechend den Bestimmungen des Bundes-
baugesetzes zu ordnen, hat der Bauausschul3 am

19. 7. 1966 Auftrag zur Erstellung eines Bebauungs-
planes erteilt. Die nachtragliche Zustimmung zur
Einleitung dieses Verfahrens erteilte der Stadtrat
am 30. 10. 1968.

Das Bebauungsplanverfahren wurde seinerzeit durch
Antrage eines Architekturbiiros und einer Bauge-
sellschaft iiber Bauvorhaben ausgelost, deren
Beurteilung nur im Rahmen von Untersuchungen der
Bebauungsmoglichkeiten fiir das gesamte Planungs-

gebiet erfolgen konnte.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes wird
im Westen durch die nordwestlichen Grundstiicksgrenzen
Fl.Nr. 4696 und Fl.Nr. 4715/3, sowie durch die
Siedlung Laineck begrenzt. Die nordliche Grenze
stellt die Warmensteinacher StraBe, die ostliche
Grenze die Steinachstrale dar. Im Siiden verlauft

der Geltungsbereich entlang der silidostlichen Grenze
der Fl.Nr. 4696, schlieBt zirka die nordliche Halfte
des Grundstiickes Fl.Nr. 4715 ein, verlauft weiter
entlang der siidostlichen Grundstiicksgrenze Fl.Nr.
4698 und miindet nach Osten abknickend in die

Steinachstrale ein.
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Die folgenden Grundstiicke werden vom Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanentwurfes Nr. 6/66, Teil-
bereich II, erfaflt:

Gemarkung Laineck:

Fl1.Nrn. 178/2 Teilfl., 179 Teilfl., 179/5 Teilfl.,
179/6 Teilfl., 179/10 Teilfl., 179/11 Teilfl.,

184/4 Teilfl., 187/19 Teilfl., 187/20 Teilfl.,

189/1 Teilfl., 189/2 Teilfl., 191/2 Teilfl., 191/3
Teilfl., 191/6 Teilfl., 191/7 Teilfl., 192/2 Teilfl.,
201 Teilfl., 371/6, %84 Teilfl., 386 Teilfl., 3%86/3
Teilfl., 387 Teilfl.

Gemarkung Bayreuth:

3974 Teilfl., 4694 Teilfl., 4696, 4697, 4698, 4698/1,
4699, 4700, 4700/1, 4701, 4702, 470%, 4704, 4705,
4706, 4707/% Teilfl., 4708, 4709, 4710, 4712, 4712/1,
4r12/2, 4912/3, 4712/4, 4712/5, 4712/6, 4712/7,
4712/8, 4912/9, 4712/10, 4712/11, 4712/12, 4712/13,
49712/14, 4712/15, 4712/16, 4712,17, 4712/18, 4712/19,
4912,20, 4712721, 4712/22, 4712/2%, 4712724, 4712/25,
4912/26, 4712/27, 4712/28, 4712/29, 4712/30, 4712/31,
491%, 49715 Teilfl., 4715/2, 4715/3, 4717 Teilfl.,
4717/2.

Vorhandene Bauleitplanung

Im derzeit noch rechtsgiiltigen Flédchennutzungsplan
sind die vom Geltungsbereich des Bebauungsplanent-
wurfes erfalBten Fladchen zum Teil als Wohnbau-, zum
Teil als Kleinsiedlungsgebiet und zum Teil als Gebiet
fir landwirtschaftliche Nutzung ausgewiesen. Die
davon abweichenden, im Bebauungsplanentwurf fest-
gesetzten Nutzungsarten entsprechen der Ausweisung

des neuen Flachennutzungsplanentwurfes.

Fir den Teilbereich II des Bebauungsplanentwurfes
Nr. 6/66 existieren weder dltere Baulinienpléne
noch sonstige rechtskraftige Festsetzungen und

Baubeschrankungen.
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Gelandeverhadaltnisse, bisherige Nutzung und Bau-
bestand im Geltungsbereich

Das Gelande stellt einen nach 3lUdosten geneigten
Hang dar. Wahrend der obere Teil sehr flach ein-
f&llt, neigt sich die untere Hanghdlfte stark,

teils boschungsartig, bis zur Rotmain-Aue. Das
stidliche Planungsgebiet liegt wiederum in einem

flach verlaufenden Gelande. Der Hohenunterschied
zwischen der Hauserreihe entlang der Warmensteinacher
StraBe und der siidlichen Begrenzung des Neubauge-
bietes betragt ca. 15 m.

Der iiberwiegende Teil der Grundstiicke wurde bisher
landwirtschaftlich genutzt. Ein dlterer Baubestand,
zweigeschossige Einzelhduser, befindet sich entlang
der Warmensteinacher StraBe als westliche Fort-
setzung des Ortsteiles Laineck. An der Fichtel-.
gebirgsstrale wurden im Jahre 1967/ 2 Reihenhaus-
gruppen, sowlie 4 aneinandergereihte, dreigeschossige
©-Familienhduser fir Bedienstete des Bundesgrenz-
schutzes und im Jahre 1970 ein sechsgeschossiges
Punkthaus errichtet. Diese Bebauung entsprach dem
damaligen Bebauungsplankonzept, das auf einer
stadtischen Bebauung basierte.

Inhalt des Planentwurfes

Art und MaB der baulichen Nutzung

In seiner Sitzung am 3. 4. 1975 hat der Bauaus-
schul3 beschlossen, den dorflichen Charakter des
Crtsteiles lLaineck zu erhalten und die Nutzung

der Baugrundstiicke im bisher iiblichen Rahmen zu
halten. In Anlehnung an diese Richtlinien hat der
BavausschuB am 3%0. 10. 1973 auch filir den Geltungs-
bereich des gegenstandlichen Bebauungsplanentwurfes
beschlossen, nur ein- und zwelgeschossige Bebauung



mit Einzel-, Doppel- und Reihenhausern vorzusehen.
Die Konzeption des Bebauungsplanentwurfes Nr. 6/66,
Teilbereich II, vom 25. 5. 1976 beriicksichtigt diese
Richtlinien.

Der Planungsbereich zwischen Fichtelgebirgsstrale
und Warmensteinacher StraBe ist als dlgemeines
Wohngebiet (WA) entsprechend dem Bntwurf des neuen
Flachennutzungsplanes ausgewiesen. Auf den dortigen
Grundstiicken konnen zweigeschossige Reihenhduser

in kleineren und groBeren Gruppen errichtet werden.
Die fur das Grundstiick FlL.0Nr. 4/12/1 von einem
Architekturbiiro geplante 5-reihige Gartenhofhaus-
bebauung wurde in den Bebauungsplanentwurf aufge-

nommene.

Nutzungswerte im allgemeinen Wohngebiet:
Zahl der Vollgeschosse (Z) = I, I + UG (UntergeschoB)u.
II, VI + PH ( Penthaus).

Bei Z = I : Grundfldchenzahl (GRZ) = 0,4
GeschoBfldchenzahl (GFZ) = 0,5

Bei 2 = I + UG u. II: GRZ = 0,4
GFZ = 0,8

Bei Z = I + UG fiir F1.Nr. 4715/3%: GRZ = 0,2
GFZ = 0,4

Bei Z = VI + PH: GRZ = 0,4
GFZ = 1,2

Der Planungsbereich siidlich der Fichtelgebirgs-
straBe stellt nach der Art der baulichen Nutzung
ein reines Wohngebiet (WR) dar. Hier kdnnen ein-
und zweigeschossige Einzel- und Doppelhduser er-
richtet werden. Auf einigen Grundstiicken sind auch
Hausgruppen in offener Bauweise moglich.



Nutzungswerte im reinen Wohngebiet:
Zahl der Vollgeschosse (Z2) = I, II, III.

Bei Z = I: GRZ = O,4
GFZ = 0,5
Bei 2 = II: GRZ = 0,4
GFZ = 0,8
Bei Z = III: GRZ = 0,4
GFZ = 1,0

Als Dachform sind im Planungsgebiet Satteld&cher
mit Neigungen von 550 - 450 festgesetzt. Fur die
iberwiegende Zahl der Baugrundstiicke gilt die
offene Bauweise gemdBR § 22 Abs. 2 der Baunutzungs-
verordnung. Fur die Hausgruppen auf Fl.Nrn. 4708
und 4712/12, sowie filir die Gartenhofhausbebauung
auf F1.Nr. 47712/1 gilt die besondere Bauweise ge-
maB § 22 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung ent-
sprechend der Darstellung im Bebauungsplanentwurf.

Die Kfz.-Stellplédtze sind als Einzelgaragen oder
gruppenweise in Garagenhofen angeordnet.

Die im westlichen Teil des Geltungsbereiches, sud-

lich der bestehenden Siedlung Laineck, liegenden
Grundsticke bleiben als Grinfldchen erhalten. In
diesem Bereich liegt das Pumpwerk Laineck. Auf dem
stddtischen Grundstick Fl.Nr. 4715 ist ein kombinierter
Kinderspiel- und Bolzplatz in der GroBenordnung von

ca. 0,5 ha ausgewiesen.



4.2

4.5

ErschlieRung

Der nordwestliche Raum des Planungsgebietes wird
durch eine diagonal verlaufende, von der Warmen-
steinacher StraBe abzweigende StralBe mit Anbindung
an den Bihlweg erschlossen. Die als Ring geplante
Fichtelgebirgsstrale Ubernimmt die IErschlieBungs-
funktion filir die Grundstiicke im siidlichen Bereich
des Bebauungsplanentwurfes. Sie ist innerhalb des
bestehenden Wohnguartieres der Bediensteten des
Bundesgrenzschutzes bereits ausgebaut. Beide
Stralen erhalten eine Ausbaubreite von 6,50 m mit
beidseitigen 1,50 m breiten Gehsteigen und sind
mit offentlichen Parkstreifen und -buchten ver-
sehen. Die den Geltungsbereich im Osten be-
grenzende SteinachstraBe erhdlt im Endausbau
entsprechend ihrer Verkehrsbedeutung eine Breite
von 7,50 m mit beidseitigen 1,50 m breiten Geh-

steigen.

Sofern die Wohngebaude nicht unmittelbar an den
Stralen liegen, erfolgt die Erschlielung in den
einzelnen Bauguartieren durch private oder offent-
liche FuBwege, wodurch eine ginstige Wirkung hin-
sichtlich der Wohnruhe erzielt wird.

Die ErschlieBungskosten belaufen sich nach einer
Berechnung des stadtischen Tiefbauamtes auf ca.
1.460.000,~- DM

Figentumsverhaltnisse

Das gesamte zur Bebauung vorgesehene Grundstiicks-
areal befindet sich im Privatbesitz. Zur Ver-
wirklichung der aufgezeichneten Planung sind
teilweise Grundstiicksarrondierungen vorzunehmen.
Fir den Ausbau der geplanten StraBen und Wege
sind im erforderlichen Umfang Grundstiicksflachen

abzutreten.



GroBe der Bau-, Griin- und Verkehrsflachen

Ermittlung der Einwohnerdichte

Bruttowohnbaufl&ache ca. 7,87 ha
Offentliche Verkehrsflidche ca. 1,52 ha
Nettowohnbauflidche ca. 6,55 ha

Offentliche FuBwege auBerhalb

des Wohngebietes ca. 0,10 ha
Offentliche Griinflichen:

Kombinierter Kinderspiel-

und Bolzplatz ca. 0,30 ha
Grundstiick Pumpwerk Laineck

Fl.Nr. 4698 ca. 1,11 ha
Private Grinfléachen auBerhalb

der Baugrundstiicke ca. 1,06 ha

Geplante und vorhandene Anzahl der Wohnungen

ca. 190 WE

Zu erwartende BEinwohnerzahl ca. 570 EW
Einwohnerdichte ca. 90 EW/ha (EW/Netto-Wohnbaufl&dchen)

Rechtsgrundlagen

Die im Bebauungsplan getroffenen verbindlichen
Festsetzungen griinden sich auf § 9 des Bundesbau-
gesetzes, sowie auf die Verordnung vom 22.6.71961
(GVB1. 13/61) zu § 9 (2) des Bundesbaugesetzes,
die Baunutzungsverordnung und die Bayerische Bau-
ordnung in ihrer derzeit gliltigen Fassung.

Stadtplapungsamt:
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