Pl - 610 Nr. 8/66 Bayreuth, den 7. %. 1967
Sti/Fi

Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 8/66 fiir eine Teilflache aus
dem Grundstick Fl.Nr. 1810 an der Wichernstrale

Der Bebauungsplan Nr. 8/66 vom 18. 1. 1967 hat 2 Verfahren
zum Inhalt: -

a) Anderung des im Fladchennutzungsplan vorgesehenen
Schulstandortes

b) Festsetzung von Art und MaBR der baulichen Nutzung
flir eine Teilflache aus dem Grundstick Fl.Nr. 1810.

Nach dem rechtskriaftig genehmigten Flachennutzungsplan der
Stadt Bayreuth war auf dem Grundstiick Fl.Nr. 1810/Teilfléche
0stlich der WichernstraBle die Errichtung einer Schule ge-
plant. Nach neueren Untersuchungen wird festgestellt, dal
der 3Schulstandort unginstig am Rand der Wohnbebauung Birken
Quellhofe liegt. Der neue Schulstandort ist nach Demontage
des Geleisanschlusses fiir das Gaswerk im Bereich Franken-
gut und EBichéndorffring zu den Wohnbereichen Birken, Quell-
"hofe, PrieserstraBe, Jean-Paul-3traBle wesentlich glinstiger
orientiert.

Die ILandeswohnungsfiirsorge Bayreuth hat eine Teilfléche aus
dem Grundstick Fl.Nr. 1810 im AusmaB von ca. 17 250 gm er-
worben und beabsichtigt, diese Flache einer Bebauung zuzu-
flihren. Die BrschlieBung des Baugebietes erfolgt iiber die
bereits ausgebaute Wichernstrale, an deren Ostseite abge-
setzt die zusdtzliche Anlage eines Gehsteiges einschliefl-
‘lich Stellplatze geplant ist. Die innere ErschlieBung des
Baugebietes ist in Form von 2,50 m breiten Eigentiimerwegen
vorgesehen. Insgesamt werden 29 erdgeschossige Wohneinheiten



in 4 Wohnzeilen und 4 EinzelbaukoOrpern errichtet. Im
ndrdlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in
Anlehnung an die vorhandene Bauweise ein 2geschossiger
BaukOrper ausgewiesen., Dle erforderlichen Stellipldtze

sind in Form von Jje 2 x 15 Gemeinschaftsgaragen ausge-
wiesen. Samtliche Hauser, aufler dem 2geschossigen Bau-
korper, werden mit einem Flachdach versehen. Die Beheizung
der Hiuser und die Warmwasserversorgung erfolgt durch
Gasthermen,

Verbindliche Festsetzungen gemd8B § 9 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) sowie auf Grund der Verordnung vom 22.6,1961 (GVBl.
Nr. 1%3/61) zu § 9 Abs. 2 BBauG, der Baunutzungsverordnung
vom 26.6.1962 (8§ 3,12,14,16,17,18,19,22,2% u.a.), der
Bayer. Bauordnung vom 1.8.1962 (Art. 6,7,107 Abs. 4 u.a.):

Reines Wohngebiet
geschlossene Bauweise fir Fi.Nr. 1810/Teiiflsche
Grundflichenzahl(GRZ)=0,4  GeschoBfldchenzahl(GFZ)=0,4 beil

I

Grundflichenzahl (GRZ)=0,4 GeschoBflachenzahl (GFZ)=0,7 bei II

JI 2V Giebeldach, Dachneigung %0°
I 17 Flachdach bei FL.Nr. 1810/Teilflache

keine Dachaufbauten, kein Kniestock max. 60 cm konstruktiv

strafenseitige Einfriedung: Holzzaun 80 cm, Hecke mit
Maschendraht 100 cm

seitl. w ruickw.Einfriedung: Maschendraht 100 cm

&

0 u

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8/66 vom
18, 1. 1967 um faBt die Grundstiicke Fl.Nr. 1810/Teilfléche
und Fl.Nr. 1808/6.

Die ErschlieBungskosten belaufen sich auf 38.000,~- DM.
Nicht inbegriffen sind die Kosten flir die Herstellung

der rigentimerwege und die bereilts ausgebaute Wichern-—
stralle,

stadtpla




