PL - 610 WNr. 12/66 Bayreuth, den 14. April 1969
Di/Fi

Begrindung

gum Bebauungsplan Nr. 12/66 am Josephsplatz

Der Bauausschufl hat in seiner Sitzung am 29, 3. 1966 die
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7/63 am Josephsplatz ent-
sprechend § 13 Bundesbaugesetz (BBauG) beschlossen., Da Je-
doch im gesamten Planungsbereich inderungen vorgenommen
wurden, die zum Teil die Grundkonzeption des Bebauungsplanes
berilhren, ist die Durchfilhrung eines neuen Verfahrens gemiB
§ 11 BBauG erforderlich., Der Geltungsbereich, der seine
urspringliche Abgrenzung beibehidlt, wird in 3 Bauguartiere
aufgeteilt. Im Bereich A herrscht die geschlossene Bauwelse
vor. Gedndert wurde die Linge, Breite und HShe der Baukirper
des Deutschen Ring und der Vorsorge Lebensversicherung ver—
bunden mit Parallelverschiebungen der Gebdude. Die Stell-
plitze flir den genannten Gebiudekomplex werden auf einer
Fliche norddstlich des Hochhauses Deutscher Ring, entlang
der TelemannsitraBe, sildwestlich des Blocks der Vorsorge
Lebensversicherung sowie in 2 Tiefgaragen nachgewiesen.

Die Erschlieflung erfolgt ilber die 6 m breite TelemannstraBe
mit Parkstreifen und dahinterliegendem 2,50 m breiten Fullweg.
Im Bereich der Tiefgarageneinfahrien ist ein Wendeplatz vor-
gesehen. Die Verbindung zur Minzgasse erfolgt durch eine
Bricke iiber den Milhlbach. Der Versorgung der Liden im Erd-
geschoB des siildlichen Hauptbaus der Vorsorge Lebensversi-
cherung dient ein 3,80 m breiter befestigter Fahrweg. Den
AnschluBl an die WolfelstraBe ermglicht eine Durchfahrt im
bgeschossigen Verbindungsbau zur Bayer. Wohnungs- und
Siedlungsbau GmbH (BW3S). Nach der im Bereich des Grund-
stiicks Fl.Nr. 237/7, Geise, durchgefilhrten Arrondierung
sieht hier der Bebauungsplan ein 3geschossiges Wohn- und



Geschiftsgebiude mit Tiefgarage vors Die Zufahrt erfolgt von
der WilfelstraBe aus iUber eine Durchfahrt im Gebiude der BWS.

Der Planungsbereich A’ belnhaltet &ie Bebauung des Grund-
stiicks Fl.Nr. 2079 der BELG mit einem langgestreckten
Sgeschossigen Gebdude an der Gustav-von=iMeyer-Strale, wobel
die Errichtung einer Ladenflucht im ErdgeschoB verbindlich
festgelegt wird. Eilnen stddtebaulichen Blickpunkt bildet
ein 9geschossiges Hochhaus mit Uberbauung des Gehsteiges

in Arkadenform. Fir den 5geschossigen Baukdrper werden im
Anschlufl an die vorhandene Mebauung ein Satteldach, fir das
9geschossige Eckgebiude ein Flachdach festgesetzt. Zum
Nachwels der Kfz-S8tellplitze ist dile ZErstellung einer Tief-
garage erforderlich.

Der Planungsbereich B ist durch elne aufgelockerte Bauweise
gekennzelichnet. Das 7geschossige Punkthavs auf dem Grund-
stick |G- F1-Yr. 242, erf8hrt lagemiéBig eine Ver-
schiebung um ca. 11 m nach Nordosten. Anstelle des urspring-
lich geplanten langgestreckten Wohnblocks nmit einem recht-
winklig dazu angesetzten Querbau am Hohenzollernring ge-~
statten die Baulinien nunmehr die Errichtung einss Sge-
schossigen Wohnhauses mit Xellergaragen in den AusmaBen

von ca. 43 m x 17 m auf dem Grundstick |G
B idostlich davon, gebrennt durch einen 3 m
breiten offentlichen Weg, ist die Errichtung eines weilteren
10geschossigen Punkthauses auf dem Grundstick Fl.Nr. 242/7
vorgesehen. Dle sidfstlich daran anschlieBendsn stddtischen
Grinflichen werden unter Einbezlehung des Grundstiicks
B .. 251, als Offentliche Anlage mit Kinder-
spielplatz ausgewlesen. Auf den Grundsticken Fl.Nr. 303,
30372, 304 riumt der Bebauungsplan das Baurecht fiir Je ein
3geschossiges Doppelhaus an der BadstraBe ein.



Verbindlicke Festsebtzungen genif § 9 BBaul sowlie sufgrund
der Verordnung vom 22. 6. 1981 (GVBl. Nr. 13/61) zu § ®
Abs. 2 BBauG, der Baunubtzungsverordniag vom 26. 6. 1962
(88 7.,12,15,16,17,19,20,22,23 v.a.), der Verordnung zur
Anderung der Verovdnung {iber die bauliche Hutzung dexr
Grundstiicks vom 26, 11. 1968, der Bayer. Bauordnung vom
1. 8e 1962 (Axb. 6,7,11,12,107 Abs. 4 u.8.)8

Kerngeblet (ME), geschlossene Bauwelse im Bereich 4 + A&
offene Beauweise im Bereich B mit Ausnshame Fl.Nr. 304,506,307

Grundfifchenzahl GRZ) 1,0 ) , 1.0 ; |
GeschoBflichenzahl Em? 210 § T M3 § IWund V
g:i § VI und mehr

Gemf § 17 (8) BNVO ist die Uberschreitung der baulichen
Bubzuwg bel PFL.Hp. 2079 zulissir.

Im Bereich A bei VI umd IX Dachgeschofausbau.

Im Bereich A' bel IX Flachdachbauweise, bel den AnschluBibauten
Giebeldach, in Brdgeschof Howengollernring Liden.

In den Bereichen 4 und B FPlachdaschbauwelse, BadetraBe Glebeldach.
Die Stellung der Geblude wird verbindlich festeelegt.

Auf dem Vorplatz zwischen den Gebiduden der Vorsorge Lebens-
versicherung, Fl.fr, 2079/5 und dem Hohenzollernring sowie

in Innenkof der Gebiude Deutscher Ring/Vorsorge Lebensvere
sicherung kelne Btellplitze.

Die Zaal der Veollgeschosse wird gemdf § 17 Abs. 4 BNVO als
Hichstprenze festuesetzt.

Im Bereich des Jgeschossigen Hckgebiiudes Fl.Nr. 2079 (BELG)
ist dle CGehsteigfidcme (Fl.Wr. 2079/2) in Arxkadenform 2u
iberbauen.

Milipl8tze nur im KellergeschoB.
StraBenseitige Binfriedung: keine
Seitl. u. rickw. Binfriedung: keine




Der Gelbungsbereich des Bebauungsslanes unfaflt die Grund-
stiicke Fl.We. 2073, 2079/2, 2079/5, 2079/7, 2080/Teilfl.,
2080/5, 2081/Peilfl., 2084/Deilfl., 2079/3, 2075, 235,
235/4, 237/2, 237/6, 237/7, 258, 240, 241, 242/2, 242/3,
LR %, 262/5, A6, BKE/T, 265, 248, 249, 250, 251, 252,
253, 254, 255, 301, 302, 303, 303/2, 304, 305, 308, 307,
2081, 20861/2, 2061/5, 2061/4, 2061/5%, 206272, 2063/2,
380/16, 380/19, 380/M2/Teilfl., 184/5/Teilfl,
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