Bebauungsplan Nr. 6/67

Begrindung

zum Bebauungspian fUr den SBereich Jakobsirafe - Bahnhof
Bayreuth - Altstadt

Mit dem vorliegenden Sebauungsplanentwuri vom 19, 6., 67 Nr. 6/67
soll auf Antrag der deortigen Grundsticksinhaber |G
B i Scbauungsplanverfahren der it. RegierungsentschileB8ung
vom 23. 2. 1561 fesigesetzie Bauliniengian Nr. IV/3 - 2608 c 14
abgeiSst werden.

Die Abgrenzungen des bearbeiieten Planbereiches liegen unier Se-
ricksichtigung beibehzitener Flanungsbestandicile im folgenden Bereich:

Im Csiten JakobsiraBe - oprojekt, Veri@ngerung der Spitzwegsirafe
zur Bamberger Strale im Siden - gegen Westen die Wérthsirafe -
Nordbegrenzung der wvon der Weissenbarger Stralle ausgehende
Suchsteinweg bis auf Hohe der Grundsiicke [N B} TN
[ B = cer Aaniiegerzuizhrt mil Wendeplatz.

Dieser Flan iag dem Bauausschuf zum 20, 6. 67 fir die Verfahrens-
einleitung zur Aulstellung eines DBebauungsplanes vor. In der gleichen
Sitzung erioigie die Zusiimmung zum Debauungsplan.

Das Flangebiet - ein deutlich im Siden durdh die Bahnanlage (Sirecke
Bayreuth - MHoilield/ Thurnau) begrenzies Selinde - nimmt das Er-
schiieBungssystem des Baulinienplanes auf und {Ghrt dabel noch zu Ver-
kiirzungen des MNebenwegenetizes.

Die an das Flangebie: als ausgebaut heranreichende VYWeissenburger
Stralfe wird nach einer leichien Abschielfung nach Norden mit einer
Sreite von 7.50 m {1.50 m Gehweg einseitig) als wichiige interne
Erschiiefung des ndrdlichen Sereiches zur .JakobstraBe durchgefiihrt.
An der AnschiuBsteile Weissenburger Sirafe wird der Buchsteinweg
als VerbindungssiralBe zum Ceseeser Weg eingefihri. Der damn noch
nicht erfafte kiecine Nordestbereich am Fande wird durch eine Stich-
strafle mit Wendeplatie als Anliegerzufahrt erreicht.



ie ErschiieBung des sldiichen Cebieistelles erioigt Uber die aus-
zubauende VeriBngerung der besichenden Spilzwegstrale, der dabel
Bedeutung Uber das Flangebie! hinaus als HauptierschiieBung zukommen
wird, Diese war bereits in einer Breite von 12.50 m einschi. einem
Gehweg von 2.50 m vorgesehen. e SiraleniUhrung wurde eni-
sprechend dem Raulinienplan belassen.

iDer Bebauungspianentwuri sieht ein aligemeines Wohngebiet vor,; das
in seinen Grundziigen so zufgebaut ist, daf sich vom niedriger ge-
zonten Sebauungsbereich im MNorden her die DEebauung gegen den Ge-
{&ndeeinschnitt Im Siden an der Spitzwegsirafle etwas sifirker wver-
dichtet und als hiherer AbsthiuSrand sichibar wird.

Die drei 4-geschossigen MNord-Sid-Zellen von Geschofwohnungen
arm gepianien Mriickenbauwerk und an der Spitzwegsirafe markieren
den Slidabschiuf in diesem Cebietsteil, wihrend die gesiafieiten nach
Sud orientierten dreigeschossigen Zeillen im weiteren Veriauf sich
unter Awsnltzung des Celindebruches (alte Sandgrube)} an die vor-
handene Umgebung in der MH3henenitwickiung angleichen.

Die Millelzone des Baugebisies besiehi aus kirzeren dreigeschossigen
Siaffelzeiien, die Uberieciien 2u den zweigeschossigen Einzelh8usern
in der weilrdumig geplanien nSrdlichen Zone.

Die eriforderiichen EinstelipiBize sind auf den jewells zugehdrigen
Saugrundsilicken im VYerhilinis 13t nachgewiesen. Dabei wurde im
Bereich der sldlichen verdichicteren Sebauung Wert daraul gelegt,
daf die Stelipillze bei welimdglicher Erhaliung der Freifiichen in

das Celdnde eingeschoben werden und oben begriint werden k3nnen.
Die wvorhandenen Bfschungen des Geldndes bieten sich dabeil dazu an.

Die Nutzungswerie im Celiungsbhereich des BEebauungspianes sind Durch-
schnitiewerie, wobel entsprechend der baulichen Gebietszonung {hdhere
und niedrigere Bebauung} im Einzelnen Abweichungen nach oben oder
unten den Rahmen biiden,



Srultcbauland rd, 36.900 gm
{ Saugeblet)

Anteil Wege und StraBen rd. 5.40C gmn
Neticbauland rd. 31.360 gm

Bebaubare ~idche
{einschi, SGaragen u. Uberdeckier Stellpidtze}

rd. 7.66C gm
CGaragenilache rd. 1.5C0 gm

aui GRZ u., GFZ anrechenbar 6.106 gm

daraus CGrundilichenzah!

_6.100

31.500 rd, 0,15
Geschollfidchen rd. 20,000
daraus Ceschofilschenzahi

20,000 rd. ©.63

31.500



Die Anzah! der aul dem Flangebiet zu ersteliendsn Wobhneinhelien
betrdgt 204 (W=},

Del einer angenommenen Belegung von 3.8 FPersonen pro WE
ergibt es eine Fersonenzahi von 714 {EW). Die Einwchnerdichte
ie ha Nettowohnbauland betrdgt 714:3.15 = 226 Perscnen/ha.

Die Stelipl&ize fir Kiz betragen 204 Stelipifitze zu 206 WE,

Verbindliche Fesisetzungen gemi3B § ¢ des Bundesbaugeseizes
{=2B22uC) sowie auigrund der Verordnung vom 22. 6. 1961
{Gvel, Nr, 13/61) zu § ¢ Abs. 2 BBauG.,; der Baunutzungs~
verordnung vom 26, 6, 1962 (88 &, 12, 14, 18, 17, 18, 19, 20,
22, 23 u.a.} der Bayer., BDauordnung vom 1. 8., 1562 {Ari. &,
7, 187 Abs. & u.a.}s

Aligemeines Wohngebiet (WA}, ofiene Bauweise,
geschiossene Sauweise flir Filur Nr. 2981/22 und 2832.
Grundfiichenzah! {GRZ) = max. 0.3 und
Geschofifidchenzahl ({GFZ}) = max. .9 bei i,
Grundfifichenzah! {GRZ) = max. 0.3 und
CGeschofflchenzahl (GFZ) = max, 1.0 beiiV.

i und IV = 3 V und & V mit Giebeldach, Dachneigung 25 - 30°,
I = 1 V mit Flachdach, das gleiche gili fir Garagenbauten.

Keine Dachauibauien, kein Kniesiock - konstruktiv max. 0.50 m.
PRW-EZinsieliplitze, die In das Geldnde eingeschoben werden,
sind oben abzupflanzen bzw. zu begrinen,

Soweit Einiriedungen wvorgesehens
Syalenseitic Eisen- oder Holzzaun 80 cm, MHecke mit Maschendraht

108 com, seitl, oder riickwartige Einirledung Maschendraht 102 ocm hoch,

i Sebauungspiangsbiel sind enisprechend den Bestimmungen des
B5BauE bodenordnende MaBnzshmen nur in geringem Uimifang notwendig,

Der Celtungsbereich des Sebauungspianes umfaft die CSrundsilicke
FinNr. 2084&/2, 2982/3, 3328/2, 2982, 2981/24, 2981/2, 2981/17,
258G, 2980/2, 2981716, 2981715 und 2979.

Agigesteilis
Bayreuth, den 38, Jyii 1587
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