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Bayreuth, den 7. 12. 1967

Pl - &10 Nr. 9/67
3 Re/Fi

Begrindung

zun Bebauungsplan Hr. 9/67 fiir Grundstiicke
an der lMoritzhifen

Der Bebauungsplan Nr. 9/67 vom 18. 9. 1967 hat 2 Verfahren
zum Inhalt: _

a) Ausweizumg von Reinem Wohngebiet als Anderung
des Flichennutzunssplanes

b) Festsebzung von Art und WMaB der baulichen Nutzung

Nach dem genehmigten Fldchennutzungsplan der Stadt anreuﬁh

ist siidlich der Pottensteiner StraBe und der Moritzhdfen

im Bereich der Grundstiicke s Fl.Nr. 1847, :
1848 1/2, eine Grinfliche ausgewiesen. Der Baubestand ist
im FlZchennutzungsplan enthalten. Entsprechend einem Bau-
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antrag der mzeichnen sich auf dem :
Grundstiick FleNTr. 1547 un an der MoritzhSfen BaumaB-'

nahmen ab, in deren Zusammenhang am 18. 7. 1967 der Bau-
ausschufl eine Uberpriifung der stidtebaulichen Situation
vorgencmmen hats Der Bauanbtrag wurde bei Einhaltung der
rechtskriaftigen Baulinie (RegierungsentschlieBung vom

1. 8. 1896) genehmigt. Diese BaumaBnahmen stehen nicht im
Einklang mit dem Fléchenﬁutzungsplans Um entsprechend den
Bestimmungen des Bundegbaugesebtzes § 1 und 2 die stéddte-
bauliche Entwicklung an der MoritzhSfen zu ordnen, hat der
Bauaussehuld iﬁ'seiner Sitzung am 19. 9. 1967 das Stadtbau=
referat beauftragt, ein Bebauuﬁgsplaﬂverfahren fir den im
Plan vom 18. 9. 1967 dargestellten Geltungsbereich einzu=~
leiten. Die im Flichennutzungsplan festgelegbe staddtebau-
liche Xonzeption wurde zum Teil aufgehoben und auf den

 vorhandenen Baubestand abgestimmt.




Fir die Gebiude an der Moritzhdfen wird eine blaue vordere
und eine violette seitliche und riickwirtige Baugrenze
festgesetzts Die mit RegierungsentschlieBung vom 1.8.1896
Nr. 10860 festgesetzte Baulinie wird aufgehoben. Den

_ist-‘ dadurch die in ihrem Bau-
antrag sxizzlerve mrweliterung des Doppelhauses ermdglicht.

Planungsidee ist die Freihaltung des Bereiches zwischen

SchleiermacherstraBe und Moritzhdfen beiderseits des
Aubaches. Dieser Wasserlauf ist die Foritsetzung des Rbhren-
seegebietess BEr stellt mit seinen beiderseits angeordneten
Freifldchen eine Griinverbindung aus dem Innenstadtbereich
in das Erholungsgebiet am RShrensee und die siidlich daran
anschlieenden Neuanlagen dar. Art uﬂd MaB der bauiichen :
Nutzung werden mit den im Plan eingezeichneten neuen Bau-
linien und Baugrenzen prizisiert. i

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt die Grund-
stiicke ¥Fl.Nr. 681/Teilfl., 682/Teilfl,, 683, &84, 708 1/2,
1847, 1848, 1848 1/2, 1848 1/3, 1849/Teilfl., 1863/Teilfl.,
3494 1/2/Teilfl. Der Geltungsbereich liegt siidiich der
Moritzhofen gegeniiber dem Neubaugebiet im ehemaligen
Hagen'schen Park. Nordlich an den Geltungsbereich grenzt
ein die SchleiermacherstraBe ynd die Moritzhdfen ver-
bindender Weg, der als FuBweg mit 3,50 m Breite ausge-
bildet werden soll und daran das Grundstick Fl.Nr. 681,

auf dem ein Altersheim errichtet wirde Die @7 der Moritz-—
hofen gelegenen Flichen sollén nach gem Bebauungsplan vom
18, 9. 19567 mit 2geschossigen Gebiuden bebaut werden.
Baubestand ist bereits vorhanden. Im nordwestlichen Teil
des Gelbungsbereiches soll ein 4=-Familienwohnhaus errichtet
werden. :

Festsetzungen gemdB § 9 in Verbindung mit § 10 des Bundes-
baugesetzes (BBauG) sowie auf Grund der Verordnung vom
22. 6. 1961 (GVBl. N». 13/61) zu § 9 Abs. 2 BBauG, der
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Baunutzungsverordnung vom 26. 6. 1962 (88 6,12,17,18,19,
20,22,23 u.2.), der Bayer. Bauordnung vom 7. 8. 19562
(Art. 107 Abs. 4 uezm.):

Reines Wohngebiet (WR), offene Bauweise (o)

Grundflichenzahl g@RZ) Og4 ) 5 7
GeschoBflichenzahl (GFZ) 0,7 )

Dachneigung ngg kein Kniestock max. 50 em konstruktiv,

Satteldach, keine Dachaufbauten, engobierte Pfannen

EBinfriedigung zwischen den Baukorpern und entlang
Fl.lr, 708 1/2

Die FrschlieBung der Baugrundstiicke ist durch die vorhandene
Moritzhifen bereits abgeschlossen. HrschlieBungskosten
fallen nicht an.





