PL - 610 Nr. 9/68 Bayreuth, den 3. 3. 1969
Wei/Fi

Begrindung

zum Bebauungsplan fur den Bereich sudlich
der Konigsallee, Am Eichelberg

Aufgrund verschiedener Baugesuche hat der Stadtrat in seiner
Sitzung vom 30. 10. 1968 die Aufstellung eines Bebauungs-
planes und die Erganzung des Flachennutzungsplanes auf der
Basis des Bebauungsplanentwurfes vom 19. 9. 1968 beschlossen.
Der BauausschuB3 stimmte dem Bebauungsplanentwurf vom

22. 1. 1969 mit Deckblatt vom 3. 2. 1969 und der Ergénzung
des Flachennutzungsplanes auf der Grundlage des Planes vom
28. 1. 1969 zu.

Die ErschlieBung zur B 22 erfolgt uber die StraBle Am Eichel-
berg. In Ostlicher Richtung zweigt eine SeitenstraBe Richtung
Huhlweg ab, an der beiderseits Parzellen mit einer Mindest-
groRe von 600 gm eingeteilt werden sollen. Die lMindestgroBen
sollen eine Reihenhausbebauung verhindern. Die von der Stralle
Am Eichelberg abzweigende SeitenstraBe wird nicht als Sack-
straBe in einer Wendeplatte enden, sondern als Ringstrale
weitergefihrt, die weiter sudlich wieder in die StraBe

Am Eichelberg einmiindet.

Im Bereich der StraReneinmindung Konigsallee/Am Eichelberg
wird ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, der ubrige
Geltungsbereich als Reines Wohngebiet. Geplant sind 2ge-
schossige Einzel- und Doppelhduser mit einer Dachneigung
von 30°. Insgesamt konnen im Geltungsbereich 16 Wohnein-
heiten errichtet werden. Die StraBle Am Eichelberg wird in
einer Breite von 7,50 m, die RingstraBe in einer Breite wvon
6 m ausgebaut. Beide StraBen erhalten beidseitige Gehsteige



von 1,50 m Breite. Im Zuge der StraBenlandabtretung sind
Arrondierungen zwischen den Grundstiicken Hohn/Popp erfor-
derlich. Die notwendigen Garagen sind ausgewiesen. Zusatz-
lich werden 10 offentliche Stellplatze an der Westseite
der StraBe Am Eichelberg eingeplant. Als Einfriedung ist
ein 80 cm hoher Hanichelzaun vorgesehen. Im Bereich der
Garageneinfahrten ist eine Einfriedung nicht zugelassen.

Die ErschlieRungskosten belaufen sich nach den Ermittlungen
des stddtischen Tiefbauamtes auf 275.000,~~ DM und sind im
Haushaltsplan 1969 eingeplant.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 9/68
liegen die Grundsticke Fl.Nr. 24/Teilfl., 20/3/Teilfl., 20/2,
20/Teilfl., 144/1, 144/2, 143/2/Teilfl., 144, 145, 146,

52 der Gemarkung Colmdorf.

Festsetzungen gemdBR § 9 Bundesbaugesetz (BBauG) sowie auf
Grund der Verordnung vom 22. 6. 1961 (GVBl. Nr. 13/61) zu

§ 9 Abs. 2 BBauG, der Baunutzungsverordnung vom 26. 6. 1962
(88 3,4,12,16,17,18,19,20,22,23 u.a.), der Verordnung zur
Anderung der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grund-
stucke vom 26. 11. 1968, der Bayer. Bauordnung vom 1.8.71962
(Art. 6,7,107 Abs. 4 u.a.):

Reines Wohngebiet (WVR) ) .
Allgemeines Wohngebiet (wa) ) Offene Bauweise (o)

2geschossige Bauweise
£

Giebeldach 500, Kniestock konstruktiv = 50 cm, keine
Dachaufbauten.

Fl.Nr. 24/Tei%fl. (Grébner) 1 V + D
Giebeldach 38°, Kniestock ¥ 90 cm, keine Dachaufbauten,
Traufhohe max. 3,20 m uber Terrain.

MindestgroBe der Bauparzellen = 600 gm.

Im Reinen Wohngebiet sind nur Wohngebaude mit nicht mehr
als 2 Wohnungen gemédB § 3 Abs. 4 Baunutzungsverordnung
zulassig.



Die Zahl der Vollgeschosse wird gemdaB § 17 Abs. 4 Bau-
nutzungsverordnung zwingend festgesetzt.

StraBenseitige Einfriedung: Hanichelzaun 80 cm
Seitl. und rickw. Einfriedung: Maschendraht 80 cm mit Stahl-
profilen.

Stadtplanungsamt:




