PL - 610/35 Nr. 10/69 Bayreuth, den 16. 5. 1983
Di/Du

Begrindung

zum Bebauungsplan
Nr. 10/69 Schupfenschlag

1. Verfahrenshinweise:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 23. 7. 1969 die Ein-
leitung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 10/69 fir den

Bereich "Schupfenschlag®" beschlossen.

Am 7. 12, 1982 hat der BauausschuB3 dem Bebauungsplanent-
wurf des Stadtplanungsamtes vom 10. 9. 1982 zugestimmt
und gleichzeitig dem Stadtrat empfohlen, eine Erweiterung
des urspringlichen Geltungsbereiches entsprechend diesem

Planentwurf zu beschliefRen.

Zur Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung - offent-

liche Darlegung und Anhérung gem. § 2 a Abs. 2 BBauG -

wurde der Bebauungsplan in der Zeit vom 27. 12, 1982 bis einschl.
24. 1. 1983 beim Stadtbaureferat zur Einsicht fiur die Gffent-
lichkeit ausgelegt. Die beteiligten Tridger o0ffentlicher Belange

wurden mit Schreiben vom 23. 12. 1982 in das Verfahren ein-

geschaltet.

2. Erfordernis der Planung:

Das Verfahren wurde ausgelost durch Antrige der Eigentiimer
der landwirtschaftlichen Flidchen, die aufgrund der Nach-
frage von Kleingarteninteressenten die Parzellierung und
Verpachtung eines Teiles ihrer Grundstiicke anstrebten.

Im Norden des Geltungsbereiches bestand zum Zeitpunkt des
Bebauungsplanes bereits eine Kleingartenkolonie des Stadt-
verbandes der Kleingidrtner und eine Reihe von Grundsticken

wurde als privates Gartenland genutzt.



Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes wvom 1G. S. 1982
umfaBt die folgenden Grundsticke der Gemarkung Bayreuth

(TF = Teilflédche), Flurnummern 4352 TF, 4355/1, 4356, 4356/1,
4356/2, 4356/3, 4356/4, 4356/5, 4357, 4357/1, 4357/2, 4358,
4358/1, 4358/2, 4358/3, 4359, 4364/1, 4365, 4384 TF, 4406 TF,
4408 TF, 4410 TF, 4412, 4412/1, 4412/2, 4412/3, 4412/4,
4412/5, 4412/6, 4416, 4417, 4417/2, 4417/3, 4417/4, 4418,
4419/1, 4419/2, 4419/3, 4419/4, 441S5/5, 4419/6, 4419/7,
4419/8, 4419/9, 4420, 4421, 4422, 4422/1, 4422/2, 4422/3,
4422/4, 4422/5, 4422/6, 4422/7, 4422/8, 4423, 4424, 4425,
4426, 4427, 4429, 4430, 4431, 4432, 4440 TF, 444CG/1, 4442,
4442/1, 4442/2, 4442/3, 4442/4, 4442/5, 4448, 4448/1, 4454
TF, 4518 TF, 451%/1 TF, 451S5/2 TF, 4519/6 TF, 4515/12 TF

und 5717/12 TF.

Vorhandene Bauleitplanung:

Im wirksamen Fl&ichennutzungsplan der Stadt Bayreuth ist das
vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfaBte Gebiet iber-
wiegend als Grunflédche mit der Zweckbestimmung Dauerklein-
gidrten bzw. Gartenland ausgewiesen. Die im Ostlichen Teil
bis an die Bahnlinie Bayreuth - Neuenmarkt/Wirsberg
reichenden Grundsticke bleiben nach dem Flichennutzungs-

plan landwirtschaftlicher Nutzung vorbehalten.

Ziel und Zweck der Planung:

Es ist das Ziel und der Zweck der aus dem Flidchennutzungs-
plan entwickelten Bebauungsplanung fir die bestehenden und
neu zu errichtenden Kleingartenanlagen durch Festsetzung

iber das Maf der baulichen Nutzung zur Begrenzung der Garten-
hausgroRen und der Anzahl der baulichen Anlagen unter Berick-
sichtigung der Richtlinien des Staatsministeriums des Innern
und gem. Beschlu des Stadtrates wvom 25. 10. 1978 eine

geordnete stiddtebauliche Entwicklung herbeizufihren.



6. Inhalt des Bebauungsplanes:

Der Bebauungsplan beinhaltet nach der Art der Nutzung
Kleingartengelidnde und landwirtschaftliche Fl&ichen. Die
mogliche bauliche Nutzung der Gartenparzellen beschrinkt
sich auf die Erriehtung von Gartenlauben und Foliengewidchs-—
hdusern. Fir gemeinschaftliche Gartenanlagen ist der Bau

eines Vereinsheimes, verbunden mit Lagerridumen, zulidssig.

6.1 MaB der baulichen Nutzung:
Unter Beriicksichtigung der Richtlinien des Staatsministeriums

des Innern hat der Stadtrat béschlossen, bei der GroBe

fir Gartenhduser von einer max. zulidssigen iliberbaubaren
Flidche von 18 gm und einer max. iuberdachten Fliche von

25 gm auszugehen.

Die genannten moglichen HOchstmafe fur die GartenhausgrofRe
wurden fiur Parzellen- bzw. Gartengrundsticksgrofen = 320 gm
festgesetzt.

Fiir Parzellen- bzw. GartengrundsticksgroBen - 320 gm
gelten folgende Festsetzungen:

max. uUberbaubare Grundfliche = 12 gm;

max. uUberdachte Fliche 22 qgm.

Die geforderte MindestgroBe fir Parzellen betrigt 200 gm.

Entsprechend dem spidteren erginzenden StadtratsbeschluB’

vom 25. 6. 1980 wird neben einem Gartenhaus in der genannten
GroBe je Gartenparzelle ein nicht ortsfestes Gewichshaus

aus durchscheinender Kunststoffolie in einer GroBenordnung
von 5 gqm Grundflidche bei einer GartengroBe unter 320 gm

bzw. von 10 am Grundfliche bei einer Gartengrofe z 320 aqm
gestattet. Weitere, auch untergeordnete nichtgenehmigungs-
pflichtige Anlagen wie Geridteriume, Abstellridume, Garagen
usw. diurfen auf den Gartengrundsticken nicht errichtet wer-

den.



6.
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Da fur die Gartenhausgebiete keine Kanalisation existiert,
dirfen in die Gartenhiduser aus Umweltschutzgrinden nur
Trockenclosetts mit abfluBloser wasserdichter Grube einge-
richtet werden. Alternativ ist die Aufstellung sogen.
Campingtoiletten zulidssig. Kamineinbauten und sonstige

Feuerstellen sind in den Gartenhiusern unzulissig.

Bei gemeinschaftlichen Gartenanlagen koOonnen nach den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes entsprechend der Gesamtfliche
der einzelnen Areale je 1 Vereinsheim mit Nebenridumlich-
keiten fur Toiletten und Lagerung in folgenden Ausmafen

errichtet werden:
Bei Gartenanlagen < 1,5 ha max. uberbaubare Grundfldche 70 am,
iberdachte Fliche max.100 agm
1,5 ha max. Uberbaubare Grundfliche 150 gm
max. Uberdachte Flidche 212 gm.

Aus wasserschutzrechtlichen Grinden wird die Errichtung von

bei Gartenanlagen.zr

Gemeinschaftstoiletten nur gestattet, wenn der Anschluf

an das Ooffentliche Kanalnetz moglich ist.

Die Nutzung des Vereinsheimes als offentliche Gaststidtte
wird ausgeschlossen, soweit fur bestehende Heime keine
besondere gaststittenrechtliche Genehmigung bereits erteilt

wurde.

Abstandsflidchenregelung:
GemidR Artikel 6 Abs. 6 der Bayerischen Bauordnung ist bei

Gebiduden mit Wianden aus brennbaren Baustoffen eine Abstands-

flidche von mindestens 5,0 m zu den Grenzen einzuhalten.

Nachdem diese Forderung bei kleinen Gartenparzellen auf
Schwierigkeiten stoBt, wird im Einvernehmen mit der Feuer-
wehr fir solche Gebiude ein verminderter Abstand von 3,0 m

zu den Grundstiicks— und Parzellengrenzen zugelassen.

KFZ~-Stellplatznachweis:
Nach den mit Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums

des Innern vom 12. 2. 1978 festgesetzten Richtzahlen fur




6.4

7.

den Stellplatzbedarf ist fiur Kleingartenanlagen 1 Stell-
platz je 2 - 4 Kleingidrten nachzuweisen. Im vorliegenden
Fall wird vom Mittelwert - 1 Stellplatz fur 3 Kleingirten -

ausgegangen.

In den bestehenden privaten Gartenbereichen sind die Stell-
plitze jeweils auf den einzelnen meist grofRflidchigen

Gartengrundsticken anzulegen.

Ausnahmeregelungen:

Da in der Vergangenheit in den Kleingartenbereichen zum
Teil Wohn- und Wochenendhiuser, im Bebauungsplan besonders
benannt, Lagerschuppen sowie Gartenhiuser, die bezuglich
GroBe und Gestaltung nicht den Festsetzungen des Bebauungs-
planes entsprechen, errichtet wurden, werden diese unter
Bestandsschutz gestellt, soweit hierfur bauamtlich bereits
eine Genehmigung erteilt wurde. Kiinftige Erweiterungen

dieser Gebdude sind jedoch nicht moglich.

Bauverbot und Feuerschutz:
Entlang der Waldrinder im Nordwesten und Norden des

Planungsgebietes setzt der Bebauungsplan eine sogenannte
Baumfallzone fest. Innerhalb dieser Zone mit einer Breite
von 40 m, gemessen vom Waldrand, ist kiinftig eine Bebauung
mit Gebduden, die fur dauernden oder voribergehenden Aufent-
halt von Personen geeignet sind, verboten. Hierzu zihlen
Gartenlauben, Vereinsheime und Garagen. Reine Geridtehduschen
und Lagerschuppen ohne Aufenthaltsriumlichkeiten in den fir

Gartenhidusern festgesetzten AusmaBen sind zulidssig.

Ferner ist aus Brandschutzgrinden innerhalb einer 100 m-
Zone entlang der Waldridnder das Errichten und Betreiben
offener Feuerstidtten untersagt. Dazu zihlen offene Kamine,
Holzkohlen- und Gasgartengrillanlagen, auch transportable

Kleingrillgerite.

Grunordnung :

Um das ausgedehnte Kleingartengebiet in die Landschaft

einzufigen, sind im Bebauungsplan entsprechende Pflanzge-



bote festgesetzt. Entlang von StraRfen und Wegen, sowie

zur freien Landschaft hin sind vor den Einzidunungen Pflanz-
streifen mit heimischen GehOlzen anzulegen. Der vorhandene
Baum- und Strauchbestand ist zu erhalten, der Griinzug im
Bereich des offenen Grabens in der Mitte des Planungs-

gebietes durch Neuanpflanzungen zu intensivieren.

ErschliefBung:

Um das Kleingartengebiet ordnungsgemiB zu erschlieflen,

ist der Ausbau des groRtenteils vorhandenen Feldwege-
netzes auf eine StraBenbreite von 4,50 m geplant. Die
ErschlieBung des noch unbebauten Gebietes im Suden des
Geltungsbereiches sowie die innere ErschlieBung vorhandener
geschlossener Gartenanlagen erfolgt durch private StraBen
und Wege, die tagsiiber filir die Offentlichkeit zugédnglich

sind.

Der AnschluB des Kleingartengebietes an die stddtischen

Entwidsserungseinrichtungen ist nicht vorgesehen.

Die Ausbaukosten fir das offentliche ErschlieBungskonzept

sind auf ca. 780 000,-- DM veranschlagt.

Rechtsgrundlagen:

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 18. 8. 1976, geidndert durch die Vereinfachungsnovelle

vom 3. 12. 1976 und durch das Gesetz zur Beschleunigung

von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionen im
Stddtebaurecht vom 6. 7. 1979. Verordnung tiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. 9. 1977. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 2. 7. 1982,



Planzeichenverordnung 1981 (PlanZV) vom 30. 7. 1981.
Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vom 28. 2. 1983.

Stadtplanyngsamt:




