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VERB INDLICHE FESTSETZUNGEN

Gem. Pundesbaugesetz (BBauG) § 9 u.a., der Verordnung uber die
bauliche Nutzung dér Grundstiicke (BauNVQ), der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) in ihrer jeweils giltigen Fassung.FPlonzeichenver -
ordnury 1981 (PlanZV) v 30 7 B1, Bundeskleingartengesetz (Bkleing ) vom

28 2.83
') ART DER BAULICHEN NUTZUNG :

Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG mit Gartenhausbebauung
Fﬁ{t:ﬁl Dauerkleingartengelinde gem. Flichennutzungsplan

.:. _.! "_ 7 It l
%1---::|lGartenlnnd gem. Flichennutzungsplan
[ s ormmegat?)
(S geplantes Gartenhaus mit iiberdachtem Freisitz

) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG : 0 i G

Gartenhaus: Von Winden umschlossene Grundfliéiche einschlieflich
Trockenabort und Abstellraum
max. 12 gm bei Parzellengroflen kleiner als 320 gm
max, 18 qm bei Parzellengroflen von 320 qm und dariiber,
uberdachte Fliche einschl., Freisitz u. Dachiberstinden
max. 22 qm bei Parzellengrofen kleiner als 320 gqm
max. 25 gqm bei Parzellengrofen von 320 qm und dariiber
Traufhohe talseits max. 3,0 m ab naturlichem oder von der Bauauf-
sichtsbehdrde festgelegtem Gelinde.
Auf jeder Gartenparzelle ist nur 1 Gartenhaus zuliissig.

Gewichshaus: Je Gartenhausparzelle kann ausnahmsweise GTE"IBTTEE:““__W

gewichshaus ohne gemauertes Fundament in folgenden

AusmafBen zugelassen werden:

4,00 mx 2,50 m= 10 gm bei einer Gartenfliche ab
320 qm

2,00 mx 2,50 m = 5 qm bei einer Gartenfliiche unter
320qm

Hohe max. 2,20 m, Heizung unzuliissig.

Vereinsheim: Innerhalb des Kleingartergeliindes ist bei einer
Gesamtfliche einer gemeinschaftlichen Anlage = 1,5 ha
ein Vereinsheim in folgenden Ausmaflen zulissig:

Von Winden umschlossene Grundfliiche einschl.
Toilettenanlage und Abstellraum max. 150 gm. Uber-
dachte Flidche einschl. Freisitz und Dachuberstinden
max. 212 gm; in Gemeinschaftsanlagen ¢ 1,5 ha:
Uberbaute Fléiche max. 70 gm, iiberdachte Fliche max.
100 qm. Gemeinschaftstoilettenanlagen sind nur zu-
Iissig, wenn der Anschluf an einen 6ffentlichen
Kanal méglich ist!

Zahl der Vollgeschosse (Z) = 1

Weitere, auch nicht genehmigungspflichtige Anlagen
wie Gerite-, Abstellriume, Garagen usw. sind unzulissig.

MindestgroBe einer Gartenparzelle = 200gm

-

3) BAUWEISE, BAUGESTALTUNG :

Gartenhaus: Holz- oder Massivbauweise in gedeckter Farbe.
Flachdach oder Satteldach, Dachneigung max. 18
Eindeckung: Ziegel oder Pappe in gedeckter Farbe.

Gewichshaus: Grundrif rechteckig, Querschnitt halbrund oder Giebel-

dach mit abgeschriigten Seiten.

Material: Aluminiumrohrskelett, iliberzogen mit durch-
scheinender Kunststoffolie.

o

Allgemeine Anforderungen an Gartenhiduser:

Die Gartenhiuser sind so zu gestalten, daB sie sich harmonisch in
das Orts-, Strafen- und Landschaftsbild eingliedern.

Vereinsheim: Satteldach, Dachneigung 28 * a7- 3 °, keine Dachauf-
bauten; kein Kniestock, oder Flachdach bis zu max.
5 © Dachneigung.

Abstandsfliichen: Abweichend von Art. 6 Abs. 6 wird gem. Art. 91

Abs. 1 Nr., 6 der BayBO in der Neufassung vom

2. 7. 1982 eine auf 3,0 m verminderte Abstands-
fliche zur Grundstiicksgrenze fiur die Garten-
hduser zugelassen. Dariiber hinaus wird ein
Mindestabstand der Gartenhiuser und sonstiger
Gebiiude von 3,0 m zu den amtlich nicht vermessenen
Parzellengrenzen der Gartengrundstiicke festgesetzt.

4) VERKEHRSFLACHEN :

F Strafen, Wege, Plétze - ofentlich / privat /
uk privat, tagsiilber der Offentlichkeit zugdnglich
IT— StrafBenbegrenzungslinie
(ILITTEAL T 6ffentliche Parkbucht

<:> Haltestelle der Stadtbusse

Verkehrsgriin

private Kfz-Stellplitze

5) FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT:

e landwirtschaftliche Nutzfliche

6) PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:

. - bestehende, zu erhaltende Biume und Striacher -
auch der im Bebauungsplan nicht besonders darge-

stellte vorhandene Baum- und Strauchbestand ist
zu erhalten und zu schiitzen.

Die Gartengrundstiicke sind unter Verwendung heimischer Arten

einzugriinen.Zur freien Landschaft hin st ein mind 2.0 m hreiter Ge -

holzstreifen cus neimischen Strauchern und Baumen unzulegen. (Pflanzge -
- = bot gem.§9(1) Nr. 250 BBau6

zu pflanzende Biume und Straucher Pflanzgeb gem §9“}Nr8825%
au

b £ Parkanlage
7) SONSTIGE FESTSETZUNGEN:

In die Gartenhiduser diirfen nur Trockenaborte mit abfluBloser,
wasserdichter Grube eingebaut werden; Kamineinbauten sowie
Errichtung von Feuerstellen in den Gartenhidusern sind unzu-
ldssig. Alternativ sind sogen. Campingtoiletten zuliissig.

Gelindeverinderungen: Abtragungen und Auffiillungen des natiir-
lichen Gelindes sind nur bis zu + / - 1,0 m
zulissig; max. Hohe notwendiger Stiitz-
mauern = 1,0 m.

Die Benutzung der Gartenhiduser zum dauernden Aufenthalt im Sinne
des Art. 58 BayBO ist nicht zulidssig.

Die Nutzung des Vereinsheims als offentliche Gaststéitte wird
ausgeschlossen.

mmm mmm mmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes :

— o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
K3k Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen offenen
Griben sind von den Anliegern dauernd zu unterhalten.

In Verbindung mit § 31 (1) BBauG werden folgende Ausnahme-
regelungen und besondere Festsetzungen getroffen:

Die bauamtlich genehmigten Wohnhiuser auf den Grundstiicken Fl.Nrn-
4417 und 4417/2, Gemarkung Bayreuth sowie das genehmigte Wochen-
endhaus auf F1 .Nr. 4358/3, Gemarkung Bayreuth, werden ausnahms-
weise zugelassen.

Ebenso werden die weiteren, spidtestens bis zum Zeitpunkt der
of fentlichen Auslegung des Bebauungsplanes genehmigten Garten-
hiuser und sonstigen Gebiude, die beziiglich GroRe, Gestaltung
und Nutzung von den obigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
abweichen, fiir die Zeit ihrer Lebensdauer ausnahmsweise zuge-
lassen. -

Gebiudeerweiterungen, auch geringfiigigeren Umfanges, sind kinftig
ausgeschlossen.

Hausabwisser und Fikalien sind in einer ausreichend bemessenen,
abfluBlosen wasserdichten Grube zu sammeln.

Im Falle der Herstellung eines 6ffentlichen Kanales wird auf
den AnschluBzwang hingewiesen. Zu diesem Zeitpunkt sind die
privaten Abwasser- und Fédkaliengruben zu beseitigen.

NN\ Grenze der 40 m Bauverbotszone zum Waldrand (Baumfallzone ]
8) EINFRIEDUNG:

Zwischenziune in Maschendrahtausfihrung; max. Hohe = 1,50 m.
AuBlere Finfriedung der Gesamtanlage mit Maschendrahtzaun;
max. Hohe 2,20 m. Ziune entlang von StrafBen und Wegen sind

1,0 m, zur freien Landschaft hin mind. 2,0 m, hinter die Grenze zurickzu -
setzen Vor den Zaunen ist eine heckenartige Bepflanzung anzulegen

9) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN :

10) HINWEISE:

pestehende Gartenhiduser / Nebenanlagen

bestehendes Wohnhaus

& bestehende Grundstiucksgrenze

_______ vorgeschlagene Parzellengrenze

GESONDERTE ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN :
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Begriindung vom gem. § 2 a Abs. 6 BBauG

Auflagen fur die Grundstucke entlang des Waldrandes:

1. In einem Abstand bis zu 40 m zum Waldrand (Baumfallzone) sind die
Grundsticke von Gebduden, die fur dauernden oder voribergehenden Auf-
enthalt von Personen geeignet sind, von einer Bebauung freizuhalten.

2.In einem geringeren Abstand als 100 m vom Waldrand ist der Betrieb

von offenen Feuerstdtten wie z.B. Grillanlagen und offenen Kaminen ver -
boten.
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