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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 2/70
Westlich der Eubener StraBe / SchieBhaus

Im Hinblick auf die bauliche Entwicklung im Bereich
Hussengut - Versorgungskrankenhaus hat der Bauausschul
in seiner Sitzung am 17. 2. 1970 die Einleitung des Be-
bauungsplanverfahrens fiir den im Plan vom 6. 2. 1970
dargestellten Geltungsbereich begutachtet. Der Stadt-
rat hat mit SitzungsbeschluB vom 25. 2. 1970 das Stadt-
Planungsamt beauftragt, ein Bebauungsplanverfahren ein-
zuleiten und in seiner Sitzung am 22. 7. 1970 dem Be-
bauvungsplanentwurf vom 17. 7. 1970 sowie der Erweiterung
des Geltungsbereiches auf die Fl.Nr. 4450 und 4447 zu-

gestimmt.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan, in
dem der gesamte Planungsbereich fir die Wohnbebauung aus-
gewiesen ist, entwickelt. Fur den westlich angrenzenden
Wohnbereich liegen bereits rechtskraftige Festsetzungen
iiber Art und MaB der baulichen Nutzung vor. Ostlich der
Eubener StraBe liegt das groBe Wohnareal der Sudheimbau,
festgelegt mit Bebauungswlanverfahren Nr. 9/69.

Die HaupterschlieBung des neuen Wohngebietes erfolgt
Uber die neu auszubauende Eubener StraBe von der drei
kurze StichstraBen mit abschlielRendem Wendeplatz ab-
zweigen. Insgesamt konnen somit 35 Wohneinheiten im
Reinen Wohngebiet erschlossen werden. Geplant sind erd-
geschossige Wohnhauser, Dachneigung 3% bis 550 mit der
Mdglichkeit des Dachausbaues. Bel entsprechender Hang-
lage kann auch ein UntergeschoBausbau vorgesehen werden.



Die WohnstraBen erhalten eine Fahrbahnbreite von 6 m

mit beidseitigen Gehsteigen von 1,5 m Breite. Auf der
nordlichen Seite der bereits ausgebauten StraRe Am
SchieBhaus ist ein 1,5 m breiter Gehstelg eingeplant.

Die SchieR- und Minigolfanlage der Privilegierten
Schutzengilde St. Georgen ist als Allgemeines Wohnge-
biet ausgewiesen. Eine Nutzungsidnderung dieser Grund-
sticke ist nicht beabsichtigt. Im sudwestlichen Teil

des Grundstickes Fl.Nr. 4458 der Privilegierten Schutzen-
gilde nordlich der StraRe Am SchieBhaus ist eine Terrassen-
bauweise von erdgeschossigen Hausern mit der Zulassung
von ausgebautem Dach- und Untergeschossen geplant. Die
ErschlieBung dieser Hauser erfolgt durch die von der
Bubener StraBe abzweigende StichstraBle. Am Ende des
Wendeplatzes werden die notigen Sammelgaragen fur diese
Wohneinheiten ausgewiesen. Die Entwasserung der geplanten
Wohngebaude kann nur Uber die eigenen Grundsticke in den
Abwasserkanal am Steilweg erfolgen. Der vorhandene Baum-
und dichte Heckenbestand auf dem Grundstick Fl.Nr. 4458
ist weitgehendst zu erhalten. Die SchieBanlage der Schutzen-
gilde wird durch die geplante Wohnbebauung auf dem Grund-
stiuck Fl.Nr. 4458 wesentlich verkleinert.

Die Grundstickseigentimer der Fl.Nr. 4450 und 4447 Ost-
lich der Eubener Strale haben die Erweiterung des Gel-
tungsbereiches und gleichzeitig die Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 9/69, Hussengut, flr ihre Grundstiicke
beantragt. Der Anderungsvorschlag filigt sich in die Ge-
samtplanung Hussengut ein und nimmt weitgehendst Ruck-
sicht auf die bestehenden Grundsticksgrenzen und auf

die geplante Nachbarbauweise.

Im gesamten Geltungsbereich sind die erforderlichen
Garagen und Stellplztze ausgewiesen. Im Bereich Hussen-
gut — Minigolfanlage sind insgesamt 55 Stellplatze ein-
geplant. Zusadtzlich konnen 4 offentliche Parkplatze an
der ElsastraBe geschaffen werden. Als Einfriedung ist
ein 80 cm hoher Maschendraht mit Heckenhinterpflanzung

zugelassen.
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Die ErschlieBungskosten belaufen sich nach den Ermittlun-
gen des Tiefbauamtes auf ca. 500.000,- DM.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 2/70 liegen die Grundsticke Fl.Nr. 4468, 4467,
4u76/5, 4476/7, 4476/6, 4476, 4467/1, 4u4e/2, 4467/%,
4uee, 44cl, 4465, 4462, 44671, 4458, 4457, 4450, 4447,
4454, 4456, 2435, 2821/2.

Verbindliche Festsetzungen gem. § 9 BBauG sowie auf Grund
der Verordnung vom 22. 6. 1961 (GVBl. 13/61) zu § 9 Abs.
2 BBauG, der Verordnung uUber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (BaunutzV0O) vom 1. 1. 1969 (§ 3,4,12,14,15,
16,17,18,19,20,21a, 22, 2%, 24), der Bayerischen Bauord-
nung (BayB0) vom 21. 8. 1969 (Art. 6,7,107 Abs. 4 u.a.).

Art und MaB der baulichen Nutzung:
MindestgroBe dqr Bauparzellen = 600 qm

WR Reines Wohngebiet Im WR sind nur Wohngebaude mit nicht
mehr als 2 Wohnungen zuldssig (§ 3
Abs. 4 BaullutzVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

I, I + DG, IT Zahl der Vollgeschosse (Z) als Hochst-
e grenze

DG = DachgeschoBausbau nach den Be-
stimmungen der BayBO zuléassig,
soweit die DachgeschoBflachen
nicht fur Abstell- und Trocken-
raume benotigt werden und das zu-
lassige MaR der baulichen Nutzung
nicht uberschritten wird.

UG = UntergeschoBausbau bei sich eignen-
der Gelandeform nach den Bestimmun-
gen der BayBO zulassig, soweit das

“zul. MaB der baulichen Nutzung nicht
Uberschritten wird.

0,4 Grundflichenzahl (GRZ)
0,8 GeschoBfldchenzahl (GFZ)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen:

o0 = offene Bauweise Zﬁ: nur Einzel- und Doppel-

g = geschlossene Bauweise hduser zuldssig

SD = Satteldach

D = Eindeckung eng. Pfannen, keine Dachaufbauten, Kniestock
D = Dachneigung 33 - 350 £ 70 cn
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e, Firstrichtung

FD = Flachdach

Freileitung mit Masten, 110/110 KV Spannung Schutz-
streifen 16 m. Mindestabstand von baul. Anlagen beil max.
Durchbiegung und Ausschwingung der Leiterseile 6,00 m.

PFor—die P N 4450 und 4447 getten—die—verbindiichen-
Festsetzungen—des—Bebauungsplanes—Hr+—9/65-

Stadtplanungsamt:
I.v.
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