PL - 610 Nr. 4/70 Bayreuth, den 10. 7. 1970
Go6/Schi

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 4/70 fiir das Gebiet
gwischen Bayernring und Bahnlinie Bayreuth-
Nirnberg, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19/61

Auf Antrag der GEWOG Bayreuth vom 18. 3. 1970 wurde mit
BeschluB des Stadtrates vom 27. 5. 1970 das Stadtplanungs-
amt beauftragt, ein Bebauungsplandnderungsverfahren fir
das Teilgebiet zwischen Bayernring und Bahnlinie Bayreuth-
Niirnberg des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 19/61

fur das Gebiet sudlich der Konigsallee durchzufihren.

Da durch die Anderung der GeschoBzahl von 5 Geschossen

auf 8 Geschosse filir die beiden westlich des Bayernringes
gelegenen Punkthiuser die Planung in ihren Grundzigen
berihrt wurde, ist ein neues Verfahren erforderlich.

Der Bebauungsplan soll die stadtebauliche Entwicklung
im Bereich westlich des Bayernringes ordnen und leiten.
Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19/61 sollen
wirtschaftlichere und fir den sozialen Wohnungsbau trag-
bare Wohnungen entstehen. Die Erhdhung der Zahl der Ge-
schosse fur die beiden Punkthiuser von 5 Vollgeschossen
auf 8 Vollgeschosse bewirkt eine groBere Wohndichte.
Die Bebauungsplananderung beinhaltet an Stelle der zweil
S5geschossigen Hauser westlich des Bayernringes zwei
8geschossige Gebaude. AuBerdem ist eine Flache wvon ca.
500 gm (Fl.Nr. 432) von der Flache, auf der der Kinder-
garten vorgesehen ist, abgetrennt und dem Reinen Wohn-
gebiet zugeschlagen worden. Auf dieser ist gemaBl Art.

8 Abs. 2 Bayerische Bauordnung (BayBO) ein Kinderspiel-
platz ausgewiesen, der durch den Grundstickseigentimer
zu errichten ist. Flir den Kindergarten ist eine Gemein-
bedarfsflache von rd. 2800 gm ausgewiesen.

In verkehrsmiaBRiger Hinsicht sind gegeniber dem rechts-
krdftigen Bebauungsplan Nr. 19/61 keine wesentlichen
Inderungen vorgesehen. Der von der Ecke Bayernring/
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FrankenstraBe zur Unterfuhrung Diurschnitz fuhrende
offentliche FuBweg wurde im Ostlichen Bereich um ca. 6 m
nach Norden an die Grundsticksgrenze Fl.Nr. 1961 verlegt.
Durch diese MaBnahme wird auf dem Grundstick Fl.Nr. 1960
Fladche fur 1% Gemeinschaftstellplatze gewonnen. Weiter-
hin ist die Schaffung eines O0ffentlichen FuBweges in
Verlangerung des Bayernringes nach Siden mit Unterfihrung
der Bahnlinie Bayreuth-Niurnberg zur Nirnberger StraBe ge-
plant. Dadurch wird eine gunstige FuBgangerverbindung

zum Kreuzsteingebiet geschaffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4/70 umfaBt

die Grundstiicke Fl.Nr. 1960, 1960/2, 1953/2 Teilfl., 431,
421/16 Teilfl., 431/17 Teilfl., 431/18, 432, 1952/2 Teilfl.
412, 380 Teilfl., 3%80/8, 1953 Teilfl., 431/5 Teilfl.

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4/70
sind bodenordnende MaBnahmen gemiaB §§ 45 ff. des Bundes-
baugesetzes (BBauG) notwendig. Hierzu ist von Seiten des
Stadtplanungsamtes ein Grenzregelungsvorschlag ausgear-
beitet.

Fur den Bebauungsplan werden Abstandsflachen, die uber die
in Art. 6 Abs. 3 BayBO bestimmten hinausgehen, wie folgt
festgesetzt:

Fir das 5geschossige Gebaude Ostlich des Bayernringes
sind an der Siudseite des Hauses von der StraBenmitte
bis zur westlichen Gebaudekante 1000 m und von der 0Ost-
lichen Grundstiicksgrenze bis zur Ostlichen Gebaudekante
800 m Abstand einzuhalten.

Der Abstand zwischen der Verlangerung Ostseite des 8ge-
schossigen Gebdudes der geschlossenen Bauweise (g) und
der Westseite des anderen 8geschossigen Gebaudes muf
mindestens 1500 m betragen. Von der Mitte der 3tralle
Bayernring) bis zur norddstlichen Gebdudeecke des 8ge-
schossigen Geb&udes der offenen Bauweise ( VIII , o)
ist ein Abstand von mindestens 1200 m einzuhalten.



Hierzu wird durch die 5tadt Bayreuth eine Ortliche Bau-
vorschrift gemall Art. 107 Abs. 1 Ziff. 5 erlassen.

Zur Losung des stellplatzproblems sind eine Tiefgarage
mit 47 BEinstellplatzen und 53 Gemeinschaftsstellplatze,
gegliedert in Gruppen zu 35 und 5 stellpladtzen, vorge-
sehen. Fir den 0ffentlichen Verkehr ist entlang des
Bayernringes vor den Gemeinschaftsstellpliatzen eine Park-

bucht mit 5 Abstellplitzen ausgewiesen.
Die Erschlieflungskosten belaufen sich nach Ermittlung

des Stadtischen Tiefbauvamtes auf »d. 650.000 DM. Die
Mittel sind in den Haushaltsplan 197 eingeplant.

Stadtplanungsamt:




