PL - 610/35 Nr. 7/70 Bayreuth, den 14. 12. 1972
Wz/Schi

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 7/70 Rhein-
straBe / Bussardweg / Donaustrale

Die Vorbereitung von Baumafnahmen im Bereich der Rhein-/
Donaustrale und des Bussardweges machte die 4dufstellung
eines verbindlichen Bauleitplanes erforderiich. Der Plan
wurde aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan, wo-
nach fur den Planungsbereich Wohnbebauung festgesetzt ist,

abgeleitet.

Das Verfahren zur Aufsteliung des Bebsasuungsplanes Nr. 7/70
wurde mit BeschluB des Stadtrates vom 22. 7. 1970 einge-
leitet. Der Geltungsbereich umfaBRt das Gebiet an Rhein-/
DonaustraBe und Bussardweg. Der vorliegende Bebauungs-
plan wurde aus den Planvorstellungen der Gewog sowie der
Firma Realbau in Abstimmung mit den offentiichen Belangen
und stadtebaulichen Erfordernissen aufgestellt. Der Be-
bauungsplanentwurf lag bereits in der Zeit vom 5. 6. bis
5. 7. 1972 offentlich auf. Unter Berilicksichtigung einer
Reihe von Bedenken und Anregungen wurde das Verfahren
weitergefuhrt. Nachtraglich ist zur Einbeziehung des
Studentenwohnheimprojektes der Geltungsbereich erweitert
worden. Im einzelnen ist mit dem Bebauungsplan folgende

Konzeption festgelegt.

Art und MaR der baulichen Nutzung entsprechen der stadte-
baulichen Entwicklung im Bereich des Roten Hugels, wo-
nach reine Wohnbebauung im Anschlull an die vorhandenen
Baugebiete ausgewiesen ist. Entgegen der an der Richt-
hofenhohe und Preuschwitzer Strale vorhandenen Bebauung,
die weitgehend Einzel- oder Doppelhauser aufweist, wird
im Planungsbereich eine bauliche Verdichtung die den Ent-
wicklungstendenzen der Stadt Bayreuth Rechnung tragt,
vorgesehen. Im sudlichen Bereich des Planungsgebietes
liegen Grundsticke der Gewog, fur die zwei Wohnanlagen
in gegliederter und in der Hohe differenzierter Art und
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Welse ausgewiesen sind. In einem Baugenehmigungsverfahren
wurde der sudliche Block bereits genehmigt, wobei im Ver-
fahren Bedenken und Anregungen von Nachbarn gewirdigt

wurden.

Der nordliche Teil des Baugebietes befindet sich weit-
gehend im Besitz eines Bautrigers (Realbau), der ent-
sprechend seiner Planungskonzeption eine differenzierte
Wohnbebauung anstrebt. Die Ostlich der NaabstraBe lie-
genden Flachen, die unmittelbar an die vorhandene Be-
bauung an der InnstraBe anschlieBen, kOnnen mit 2ge-

schossigen Einzelhdusern bebaut werden.

Entsprechend den topographischen Gegebenheiten liegt
in der Mitte der genannten Baubereiche eine offent-
liche Grunflache, von der aus ein Blick Uber die Stadt
hinweg in die weitere Umgebung gegeben ist.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt fur das ndrdliche Bau-
gebiet Uber die Preuschwitzer StraBe und die mit Wende-
platz endende NaabstraBle. Die ErschlieBung der beiden
Gewog-~-Wohnblocke erfolgt durch Anbindung einer Stich-
strale an die RheinstraBe. Der Bussardweg endet mit
einem Wendeplatz, von dem gleichzeitig die Tiefgarage
fir das Studentenwohnheim angefahren werden kann. Die
geplanten FuBwegverbindungen tragen den Bedirfnissen
eines Wohngebietes, das mit Grunanlagen und iibergeord-

neten Verbindungswegen ausgestattet ist, Rechnung.

Im Planungsbereich sind im Gebiet der Gewog 208 Wohn-
einheiten vorgesehen, auf dem Grundstick der Firma Real-
bau und Ostlich der Naabstrale sind 255 Einheiten ge-
plant. Auf dem stadtischen Grundstick am Ende des Bussard-
weges ist ein 3geschossiges Gebaude zur Nutzung entspre-
chend der in einer im allgemeinen Wohngebiet liegenden
Fiache vorgesehen. Die Errichtung eines 8geschossigen

Studentenwohnheimes ist auf dem Grundstick zwischen
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Bussardweg und RheinstraBe vorgesehen.

Die erforderlichen Stellplatze sind im Bebauungs-

plan durch Tiefgaragen und Parkanlagen nachgewiesen.
Den Bedurfnissen in einem Wohngebiet tragen offent-
liche BStellplatze in Form von Parkbuchten Rechnung.

Fur das Wohngebiet erforderliche Spielplatze sind auf
den Grundstucken der Bautrager in ausreichendem lMale
vorgesehen, zusatzlich sind ein Bolzplatz und Kinder-

spielplatze auf der offentlichen Grunanlage konzipiert.

Die ErschlieBungskosten belaufen sich laut Kostener-
mittlung des stadtischen Tiefbauamtes auf 1.050.000,- DM,
zuzuglich des erforderlichen Kanalumbaues in der Donau-
straRe 150.000,~ DM, Jedoch ohne Ausbaukosten fur die
Rheinstrafle.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaB3t die Grund-
sticke Fl.Nr. 1572, 1577, 2941/6, 3175, 3202, 3202/1,
320%, 3204, 3205, 3212, %214, 3215, 3%215/1, 3215/2, %216,
3217, 3217/2, 3218, 3237/2, 3250/1, 3252, 3252/%, 3252/,
3253/2, 3256, %258, 3260, %263, 3265, 3266, 3266/%, 3267,
3267/5, 3268, 3268/28, 3268/29, 3%268/30, 3268/31.

Verbindliche Festsetzungen gem. § 9 BBauG sowie aufgrund
der Verordnung vom 22.6.1%61 (GVBl. 13/61) zu § Y Abs. 2
BBauG, der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke (BauNutzV0O) vom 1.1.1969 (8§ 1,3,4,12,13,14,15,16,
17,18,19,20,21a, 22,23,24) der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) vom 21.8.1969 (Art. 6,7,107 Abs. 4 u.a.).

Art und MaB der baulichen Nutzung:

Reines Wohngebiet (§ 3 BaulNutzVO). Fir Baugebiet dstlich
der Naabstrale Mindestbauparzelle 600 gm. Entsprechend

§ 3 Abs. 4 BaulNutzVO nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig.
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaullutzVO).
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Zahl der Vollgeschosse als Mindest-/HOchst-
grenze
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PH = Penthaus

0,4 GR7Z = Grundflachenzahl
6:9 GF7Z = GeschoRflachenzahl auf Bruttoflache
o = offene Bauweise
é§§ = nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
b = besondere Bauweise, Gebaudelange bis ca.

170 m zuladssig. Nebenanlagen, die nicht
dem Wohnen dienen sowie Werbeanlagen und
Automaten sind nicht zulassig.

D < 35° = Dachneigung flacher als 35°
SD = Satteldach, keine Dachaufbauten, Kniestock =
FD - Flachdach 50 cm
M = Mullsammelbehdlter missen optisch abgeschlos-
sen untergebracht werden
TGa = Tiefgaragen diurfen hochstens 1,20 m uUber
das umgebende Gelande herausragen.
GroRe der Bauflédchen: Bruttowohnbauland ~ 9,4 ha
offentl. Verkehrsflachen ha
und Grunanlagen ~ 2,7
Nettowohnbauland T A/6,7 ha

Geplante Anzahl der Wohnungen: 700 WL

Einwohner: 2100 EW
Einwohnerdichte: 2100/6,74 = %213 EW/ha
Stadtplanungsamt:



Z usat z

Der Bebauungsplan Nr. 7/70 RheinstraBRe/Bussardweg/
DonaustraBe wurde gemd8B Buchstabe A der Regierungs-
entschlieBung Nr. 420 - 5212/2 - 9/7% vom 6. 9. 1973
unter der Einschrankung genehmigt, daB die Baurechte
1t. Baugrenzen auf den Flursticken Nr. 3260 und %218
- in der Planfertigung durchgestrichen - von der Ge-

nehmigung ausgenommen sind.

Die Satzung wurde unter Streichung der Fl.Nr. 3218 und
%260 gemaB Stadtratsbeschlull vom 25. 9. 1973 neu ge-
faBt.

Stadtplanungsamt:




