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Begrindungeg

zum Bebauungsplan Nr. 1/71 fiir den Bereich Habichtweg-

Bamberger Strale

Um die stddtebauliche Entwicklung im Bereich Bamberger
StraBe - Habichtweg zu ordnen;war die Aufstellung ei-
nes verbindlichen Bauleitplanes erforderlich. Da die

Aktienziegelel ihren Betrieb einstellte, ist eine neue
Situation fiir dieses Gebiet eingetreten. Die Anderung

des Flédchennutzungsplanes ist somit notwendig.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 1/71 wurde mit BeschluB des Stadtrates vom 3.3.1971
eingeleitet. Der Geltungsbereich umfaBt das Gebiet zwi-
schen Bamberger StraBe, RheinstraBe und Habichtweg.

Das Planungsgebiet liegt am Anfang des Entwicklungsbe-
reiches Roter Hiigel - Meyernberg und gleicht sich den
welitrdumig geplanten Entwicklungen im dortigen Gebiet
in Art und MaB der baulichen Nutzung an. Der vorliegen-
de Bebauungsplan wurde aus den Planvorstellungen der
Firma Vermogensverwaltungsgesellschaft Bayreuth und der

Hausbau Bayern entwickelt.

Auf dem Gel&dnde der ehemaligen Aktienziegelel ist im
reinen Wohngebiet die Errichtung eines terrassenartig
gegliederten Wohngebdudes, das von 6 bis max. 19 Ge-
schossen ansteigt, geplant. Slidlich vorgelagert ent-
steht ein allgemeines Wohngebiet mit Ladengruppen und
Restaurant. Die Aufstauung des Mistelbaches zu einer
Teichanlage im Siiden des Wohnkomplexes setzt ein Plan-
feststellungsverfahren gem. Art. 31 WHG voraus. Nord-



lich des Y-Hauses und des verléangerten Habichtweges
ist die Errichtung von drei Y9geschossigen WohnblGcken
eingeplant. Die nordlich des Habichtweges liegenden
Flédchen, die unmittelbar an die vorhandene Bebauung
anschlieBen, kOnnen mit 1-bzw. 2geschossigen Einzel-

h&dusern bebaut werden.

Die VerkehrserschlieBung flir das Y-Haus erfolgt iiber
die Bamberger StralBle mit Verbindung durch die Tief-
garage zum verlidngerten Habichtweg. Diese StraBe, die
spdter hohengleich in die RheinstralBe einmiindet, iiber-
nimmt auch die ErschlieBungsfunktion fiir die 3 geplan-
ten Punkthiuser. Die geplanten Fullwegverbindungen tra-
gen den Bedlirfnissen eines Wohngebietes.das zwischen

2 Griinzungen liegt,Rechnung. Die erforderlichen Stell-
plétze sind im Bebauungsplan durch Tiefgaragen und
Stellplatzanlagen nachgewiesen. Fir das Wohngebiet er-
forderliche Spielplétze ¢ind auf den Grundstiicken der
Bautrédger vorgesehen. Zusidtzlich ist eine Kinderspiel-
anlage auf dem stéddtischen Grundstiick zwischen Habicht-

weg und Rheinstrafle konzipiert.

Die ErschlieBBungskosten belaufen sich laut Kostenermitt-
lung des stddtischen Tiefbauamtes auf 350.000,-- DM.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfalBt die Grund-
stiicke F1.Nr. 2941, 2941/2, 2941/10, 2946, 2950/2, 2950/3,
3087, 3139, 3139/2, 3140, 3141, 3143, 3144, 3145, 3146,
3175, 3177, 3118, 3179, 3180, 3182, 3182/8, 3182/17,
3182/22, 3294.



Verbindliche Festsetzungen:

Gem. § 9 BBauG sowie auf Grund der Verordnung vom 22.6.1961
(GVBl. 13/61) zu § 9 Abs. 2 BBauG, der Verordnung iiber

die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BaullutzVO) vom
1.1.1969 (§§ 1,3,4,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21a,22,
2%3,24) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 21.8.1969
(Art. 6,7,107 Abs. 4 u.a.)

Art und MaB der baulichen Nutzung:
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Reines Wohngebiet (§ 3 BauNutz VO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNutz-VO0)

GRZ = Grundfl&dchenzahl
GFZ GeschoBfldchenzahl
Traufhohe = 54,0 m iUber der natiirl. Geldndehohe

Uber 380 m NN Einbau von HausdruckerhShungs-
anlagen

offene Bauweise
nur Einzelh&user zulédssig u. Doppelhiuser

besondere Bauwelse, Gebdudeldnge bis ca. 180 m
zulédssig. Nebenanlagen, die nicht dem Wohnen
dienen, sowle Werbeanlagen und Automaten sind
nicht zulédssig.

Dachneigung 350
Satteldach
Flachdach

GroBe der Baufl&dchen:

Bruttowohnbauland: ~ 5,00 ha
o0ffentl. Verkehrs- u. Griinanlagen: ~ 1,70 ha

Nettowohnbauland: ~ 3,30 ha



Geplante und vorhandene Anzahl der Wohnungen ~ 500 WE
Einwohner ~ 1250 WE
Einwohnerdichte: 1250/3%,3 ha ~ 375 EW/ha

Stadtplanungsamt:

/



