PL - 610/35 Nr. 2/71 Bayreuth, den 11. 9. 1972
Di/Pr

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 2/71 Saas - EdelweiBweg

Um die stéddtebauliche Entwicklung im silidwestlichen Be-
reich des Kleinsiedlungsgebletes Saas, am EdelweiBweg,

zu ordnen, hat der Stadtrat in seiner Sitzung am 3.3.1971
die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 2/71 be-
schlossen und am 1. 12. 1971 den Geltungsbereich festge-

legt.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden
Grundstiicke sind im derzeitig rechtsgiiltigen Fl&achen-
nutzungsplan zum Teil als landwirtschaftliche Nutzfl&ache
ausgewiesen. Der Fldchennutzungsplan ist fiir dieses Ge-
biet somit zu &ndern. Den entsprechenden BeschlulB hier-
flir faBte der Stadtrat am 1. 12. 1971.

Ausgeldst wurde das Verfahren durch die Voranfrage eines
Grundstiicksbesitzers, der die Bebauung seines Grundstiickes
mit einem Wohnhaus anstrebte. Dem voraus gingen Anfragen
mehrerer Interessenten, die in dem fraglichen Gebiet Bau-
absichten bekundeten. Das Bebauungsplankonzept kommt dem
Bedarf an Baugrundstiicken fiir Einzelhausbebauung entgegen.

In Weiterentwicklung des Siedlungsgeblietes Saas sind
westlich der vorhandenen Einzelhausbebauung am EdelweiB -
weg 2 Farzellenreihen mit Je 4 Baupl&dtzen ausgewiesen.
Die TFestsetzungen des Bebauungsplanes gestatten die Be-
bauung der Grundstilicke mit 1geschossigen, einzeln stehen-
den Wohnhidusern, die in ihrer Gestaltung dem angrenzenden



Baubestand und dem Charakter der Siedlung Saas anzupassen
sind. Das kleine Bauquartier wird durch eine vom verlédn-

stralle mit abschlieBendem Wendeplatz erschlossen.

Durch vorausgegangene Arrondierungen auf privater Initia-
tive entstanden siidlich der vorhandenen Reihenh8user der
Stidheimbau am EdelweiBweg Grundstiicke, die sich fiir eine
sinnvolle Bebauung eignen. Auf dem Grundstiick Fl.Nr. 3419
ist ein Baurecht filir eine 2geschossige, nach Siiden orien-
tierte Reihenhausbebauung mit den zugehdorigen Garagen
eingerdumt. Der relativ groBe Grundstlicksumgriff ermdg-
licht die Anlage eines privaten Kinderspielplatzes. Die
ErschlieBung erfolgt durch eine 6 m breite Zufahrt vom
EdelweiBweg aus.

Fir das angrenzende, bereits in seiner entgliltigen Form
vermessene Grundstiick F1.Nr. 343%6/4 sind eine 2geschossige
Doppelhausbebauung mit Satteldach in versetzter Bauweise

und 4 Garagen geplant.

Zur BErschlieBung ist der vorhandene Ortsverbindungsweg ent-
sprechend den Dimensionen des EdelweiBweges bis auf eine
Breite von 6,0 m mit einseitigem Gehsteig, Breite 2,0 m,
auszubauen. Die hierflir notwendigen Fldchen sind aus den

angrenzenden Grundstilicken abzutreten.

In den Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes Nr. 2/71
sind folgende Grundstiicke einbezogen:

F1.Nr. 3419, 3426 Teilfl., 3436, 3436/1, 3436/3, 3436/4,
34%6/5, 3436/6, 3437, 3437/3%, 3438 Teilfl., 3439 Teilfl.,
5439/2, 34%9/3, 3456 Teilfl.

Die ErschlieBungskosten fiir dieses Gebiet belaufen sich
laut Berechnung des stddt. Tiefbauamtes auf 339.000,- DM.



GroBe der vom Geltungsbereich erfaBten Baufl&chen:

Bruttowohnbauflédche = 1,48 ha
Offentl. Verkelrsfldchen = 0,26 ha

Nettowohnbauflidche = 1,22 ha

Geplante und vorhandene Anzahl der Wohnungen ~~ 22 WE
Einwohnerzahl ~ . 66 BW
Einwohnerdichte ~ 5% EW/ha

Verbindliche Festsetzungen

gem. § 9 BBauG sowie aufgrund der Verordnung vom 22.6.1961
(GVBL. Nr. 13/61) zu § 9 Abs. 2 BBauG, der Baunutzungs-
verordnung vom 1.1.1969 (§§ 3, 12, 14, 15, 16, 17, 18, 19,
20, 22, 23 u.a.), der Bayer. Bauordnung (BayBO)vom 21.8.1969
(Art. 6, 7, 107 Abs. 4 u.a.).

1. Art der baulichen Nutzung: Reines Wohngebiet WR
2. MaB der baulichen Nutzung:

I; I + D Zahl der Vollgeschosse als Hochst-
grenze (1 VollgeschoB + DachgeschoB)

(:) Zahl der Vollgeschosse zwingend

Grundflschenzahl (GRZ) = 0,4
GeschoBfldchenzahl (GFZ)

3. Bauweise: A nur Einzelhduser zuldssig

o offene Bauweise

4., Baugestaltung: ©SD = Satteldach
D 400, 50° = Dachneigung

Stadtplanungsamt:




