PL - 610/35 Nr. 7/71 Bayreuth, den 20. 6. 1972
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Begrundung

zum Bebauungsplan fir den Bereich
Steinbihlweg - Herrnholzweg Nr. 7/71

Um die stadtebauliche Entwicklung auf dem groBeren zu-
sammenhdngenden Gelande nordlich der Donndorfer Strafle
zu ordnen, hat der Stadtrat in seiner Sitzung am 2. 6.
1971 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7/71 be-
schlossen. Der Plan wurde aus-dem-rechtskriftigen Fli-
chennutzungsplan der Stadt Bayreuth entwickelt, wonach
fliir den Planungsbereich Wohnbebauung festgesetzt ist.
Der Geltungsbereich umfalt das Gebiet zwischen Meyern-
berger - und Donndorfer StraBe. Im Bereich des aufzu-
stellenden Bebauungsplanes liegen teilweise rechts-
kraftige Festsetzungen vor, die entsprechend dem Bau-
bestand im wesentlichen eine 2geschossige Bebauung vor-
sehen. Die Konzeption der Bautridgergesellschaft, die
Eigentumerin eines GroBteiles des Baugebietes ist, wurde
im wesentlichen beriicksichtigt.

Art und MaB der baulichen Nutzung entsprechen der
stadtebaulichen Entwicklung im Bereich lMeyernberg West,
wonach groBtenteils Ricksicht auf die vorhandenen Wohn-
gebdude genommen wird. Auf dem nach Sliden abfallenden
Gelande ist die Erstellung von 2geschossigen Reihen-
hausern mit der Moglichkeit des UntergeschoRausbaues
vorgesehen. Die gegliederten und durch Versetzung auf-
gelockerten Reihenhausparzellen fiigen sich in die be-
stehende Bebauung gut ein. An der Donndorfer istraBe ist
nach Antrag durch die Bundespost und das Katholische
Pfarramt St. Hedwig eine Grundstiicksflache fir die An-
tragsteller zur Erfillung von offentlichem Bedarf aus-
gewiesen. Die Bundespost plant die Errichtung einer
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neuen Ortsvermittlerstelle, die Katholische Kirche die

Errichtung eines Kindergartens mit Gemeindehaus.

Im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches ist ein all-
gemeines, im sudlichen Teil ein reines Wohngebiet aus-
gewiesen. Die ErschlieBungsstraBen erhalten Ausbaubrei-
ten-von—5;50"bzws6 mmit-einseitigem;teils zweiseiti=
gem Gehsteig von 1,50 m Breite. Offentliche FuBwegver-
bindungen grenzen das Wohngebiet im Westen ab und bil-
den den Ubergang zum bestehenden Waldgebiet.

Die Entwdsserung eines GroBlteils des Neubaugebietes

kann nur Uber das Baugebiet stidlich der Donndorfer Stralfle,
Wohnpark Meyernberg Studwest, erfolgen. Die ErschlieBungs-
Kosten belaufen sich nach Ermittlungen des Stadtischen
Tiefbauvamtes auf 548.000,-- DM, zusatzlich der unter An-
rechnung auf den ErschlieBungsbeitrag abgetretenen Stras-

senfl&achen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7/71 um-
faBt die Grundstiicke Fl.Nr. 1,2,2/1, 3, 4, 5, 6, 7, 8,

9, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 20, 22, 22/2, 22/3, 22/4,
23, 23/1, 23/2, 23/3, 23/4, 23/5, 23/6, 23/7, 23/8, 23/9,
23/10, 23/11, 23/12, 23/1%, 23/14, 23/15, 23/16, 23/17,
23/18, 23/19, 23/20, 23/21, 24, 24/1, 25/2, 52, 53, 54,
925 102;,10%, 109, 109/3, 109/4, 110~

Verbindliche Festsetzungen gem. § 9 BBauG, sowie aufgrund
der Verordnung -vom 22.6.1961 (GVBl. 13/61) zu § 9 Abs. 2
BBauG, der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (BaullVO) vom 1.1.1969 (§§ 1,3,4,12,1%,14,15,16,17,
18,19,20,21a,22,23,24) der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
vom 21.8.1969 (Art. 6,7,107 Abs. 4 u.a.).

Art und MaB der baulichen Nutzung:

Reines Wohngebiet (§ 3 BaullVO)
allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0)
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MaB der baulichen Nutzung:

I, I, 1L + U Z = Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,4 GRZ = Grundflachenzahl
GFZ = GeschoB3flachenzahl

... Bauweise, Baulinien, Baugrenzen:.

o) = offene Bauweise
8D = Satteldach, Dachneigung %0 - 550, Kniestock max.
50 cm
+——— = Firstrichtung
GroRBe der Bauflache:
Bruttowohnbauland ~ 6,40 ha

offentl. Verkehrsanlagen ~ 1,15 ha_
Nettowohnbauland ~ 5,25 ha

geplante + vorhandene Anzahl der Wohnungen ~ 140
Einwohner: ~ 350

Einwohnerdichte: ~ 2350 : 5,25 = 67 EW/ha

Stadtplanungsamt:




