PL - 610/35 Nr. 11/71 Bayreuth, den 20. 6. 1972
Wz/Schii

Begriundung

zum Bebauungsplan fir den Bereich
) St. Johannis - Waldsteinring
(inderung des Bebauungsplanes Nr. 4/61)

Die zusdtzliche Ausweisung fir Baufliachen, eine Ver-
kleinerung der bisherigen Bauparzellen sowie eine Er-
weiterung des Friedhofes 5t%. Johannis sind die Griunde
‘zur Enderung des Bebauungsplanes Nr. 4/671. Bine gering-
flig i ge Anderung des Flachennutzungsplanes ist hierbei
erforderiich.

Auf Antrag der Grundstickseigentimer wurde in Verbin-
dung mit einer Fertighausfirma das knderungsverfahren
mit BeschluB} des Stadtrates vom 29. 9. 1971 eingeleitet.
Der Geltungsbereich umfalt das Gebiet zwischen
Eremitage-strale - Sandnerweg und Waldsteinring. Der
Bebauungsplan-entwurf wurde aus den eingereichten
Vorschlégen entwik-kelt.

Aus dem Bebauungsplanverfahren Nr. 4/61 wurde Art und
MaB der baulichen Nutzung ibernommen. Im gesamten
Wohn-gebiet ist eine reine Wohnbebauung in 1- und
2geschos-—

siger Bauweise mit Sattel- oder Walmdach zulassig.

Die verkehrsméBl3ige ErschlieBung erfolgt vom Sandnerweg
Uber den Waldsteinring durch 2 RingstraBen. Die
Ausbau-breite der Stralen betragt 6 m mit beidseitigen
1,5 m

breiten Gehsteigen. Ein Aussichtsplatz nordlich der
Wohnbebauung, angebunden an Fullgangerverbindungen, er-—
moglicht den Blick ins Maintal und zum Oschenberg. Der
baulichen Verdichtung im gesamten Gebiet tragt der

aus-gewiesene Kinderspielplatz als AbschluB westlich der
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RingstraBe Rechnung. Offentliche Parkplédtze und Park-
buchten fiur Friedhofsbesucher sind sudlich und nord-
lich der Friedhofsanlage in ausreichendem MaBe ausge-

wiesen.

Die ErschlieBungskosten belaufen sich nach den Ermitt-
lungen des stadtischen Tiefbauamtes auf 1.656.000,-- DM
einschlieBlich Grunderwerb. Fur den nordlichen Bereich
des Baugebietes ist die Kanalisation nur im Trennsystem
moglich, da die Leistungsfahigkeit des Hauptkanals be-
reits erreicht ist. Die zus&dtzlichen Kosten fur den
Regenwasserkanal sind in den ErschlieRungskosten be-

reits enthalten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11/71 er-
streckt sich auf die Grundstiicke Fl.Hir. 199, 199/3, 200,
201, 202, 203, 204, 204/1, 205, 205/2, 206, 207, 207/4,
207/5, 207/8, 207/10, 207/11, 207/12, 207/13, 207 /14,
207/15, 207/16, 207/17, 208, 209, 209/2, 209/%, 209/5,
210, 211, 215, 216, 221.

Verbindliche Festsetzungen gem. § 9 BBauG, sowie aufgrund
der Verordnung vom 22.6.1961 (GVBl. 1%/61) zu § 9 Abs. 2
BBauG, der Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke (BauliVO) vom 1.1.1969 ( 8§ 3,12,14,15,16,17,18,19,
20,21a,22,23,24), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom
21.8.1969 (Art. 6,7,107 4Lbs. 4 u.a.).

Art und MaBR der baulichen Nutzung:
WR = Reines Wohngebiet
Im WR sind nur Wohngebaude mit nicht mehr als

MaB der baul. Nutzung:
1, 1T = 72 = Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,4 GRZ Grundflachenzahl

/J'\ -
@@ GFZ GeschoRfl&dchenzahl

I



Bauweise:

o = offene Bauweise

/N = nur Einzelh3user zuldssig
4@3 = nur Einzel- und Doppelh&duser zuldssig
4£§§ = nur Hausgruppen

g = geschlossene Bauweise

D = Dachneigung %09 - 35° IT; 259 - 30° I;

Konstr. Kniestock max. = 50 cm
5D - SHatteldach oder
WD = Walmdach

GroRBe der Bauflachen:

Bruttowohnbauland: ~ 9,00 ha
offentl. Verkehrs- und Griinanlagen: A 1 70 ha
Hettowohnbauland: ~ 7,30 ha

Geplante und vorhandene Anzahl der Wohnungen: .~ 140 WE

Einwohner: ~ 275 EW
Einwohnerdichte: 275/7,3 ha =~ 38 EiWl/ha

Stadtplanungsamt:



