PL - 610/35 Nr. 1/72 Bayreuth, den 30. 7. 1973
Wz/Schii

Begriinduneg

zum Bebauungsplan Nr. 1/72 Holunderweg/
Rheinstrae - Teilbereich

Um die stddtebauliche Entwicklung im Bereich zwischen
RheinstraBe/Roter Hiigel und Meyernberg zu ordnen, ist
die Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes er-
nutzungsplanes mit vorgesehen. Das Verfahren zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 1/72 wurde mit Be-
schllissen des Stadtrates vom 16. 2. 72 und 30. 5. 73
eingeleitet. Aus dem Gesamtuntersuchungsgebiet wurde
der Teilbebauungsplan Holunderweg/RheinstraBe entwik-
kelt. In seiner Sitzung am 23. 1. 1973 stimmte der
Bauausschufl dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf zu.
Der Geltungsbereich liegt siidlich des Holunderweges
und westlich der RheinstraBle. Die westliche Abgrenzung

ist in Hohe des Erlenweges.

Im AnschluB an die bestehende Bebauung am Holunderweg
soll entsprechend dem Entwurf der Arbeitsgemeinschaft
fiir Stadtplanung (AGS) Berlin - Miinchen eine Einzel-
hausbebauung durchgefiihrt werden. Damit soll einem
dringenden Bedarf an EinzelhBusern abgeholfen werden.
In dem als reinem Wohngebiet ausgewiesenen Areal sind
nur erd- und 2geschossige Hiuser wahlweise mit Sattel-
dach oder Walmdach bei 28° Dachneigung moglich. Ins-
gesamt kOnnen nach dem vorliegenden Entwurf 58 Einzel-
hduser erstellt werden. Ein Kinderspielplatz wurde im
nordwestlichen Bereich des Planungsgebietes ausgewie-
sen. Zur Abminderung von Schall und Lirm ist zur Rhein-
s trafe hin eine Schallschutzmauer mit Anpflanzung vor-
gesehen. Die RheinstraBe selbst erhidlt zwischen Fahr-
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bahn und Gehsteig zusdtzlich beidseitig einen 5 m brei-
ten bepflanzten Grinstreifen.

Erschlossen wird das Wohngebiet von einer Verbindungs-
straBe zwischen Rhein- und Preuschwitzer StraBle, die
als weitere Funktion die Erschlielung des Klinikums
ubernimmt. - Bane Ausbaubreite von 14 m mit 2;25 m brei=
ten Gehsteigen im Siiden und mit einem 4 m breiten Griun-
streifen und abgesetzten 3 m breiten Gehsteigen im Nor-
den ist somit angebracht. Das Baugebiet ist Uber eine
6,50 m breite, mit beidseitigen Gehsteigen von 1,50 m
versehene SammelstraBe und iiber WohnstraBen mit einer
Fahrbahnbreite von 5,50 m und 1,50 m breiten Gehsteigen
angebunden. Der Holunderweg mundet nicht mehr wie bis-
her vorgesehen in die RheinstraBe ein, sondern erhdlt
vor der RheinstraBe einen Wendeplatz und wird ab Grund-
stick Fl.Nr. 3247, Zappe, in Richtung Westen als 6ffent-
licher FuBweg mit 4 m Breite weitergefiihrt. Fiir Besu-
cher sind 31 offentliche Stellplatze vorgesehen. Zur
verkehrssicheren Uberquerung der RheinstraRe sind in
Hohe des als Wendeplatz endenden Holunderweges und im
Einmundungsbereich Rheinstraflle - ErschlieBungsstrallie
Klinikum 2 FuBgangertunnels geplant.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt die
Grundsticke Fl.Nr. 3203, %204, 3205, 3206, %207, 3208,
3211, 3212, 3213, 3214, 3217, 3218, %220, 3221, 3222,
3223, 3224, 3237, 3249/2, 3252/3.

Die ErschlieBungskosten belaufen sich nach Ermittlung
des Stadtischen Tiefbauamtes auf 4.785.000,-- DM.

GemdB § 8 Abs. 2 Satz 2 BBauG wird auf eine besondere

Anderung des Fliachennutzungsplanes fur dieses Gebiet
verzichtet, da der Entwurf des neuen Flachennutzungs-
planes ein reines Wohngebiet vorsieht.



Verbindliche Festsetzungen gem. § 9 BBauG sowie auf-

grund der Verordnung vom 22. 6. 1961 (GVBl. 13/61) zu

§ 9 Abs. 2 BBauG, der Verordnung iiber die baul. Nutzung
der Grundstiicke (BauNutzVO) vom 1.1.1969 (§§ 1,312,13,
14,15,16,17,18,19,20,21a,22,23%,24), der Bayer. Bau-
ordnung (BayBO) vom 21. 8. 1969 (Art. 6,7,107 Abs. 4 u.a.)

Art der baulichen Nutzung:
Reines Wohngebiet: nicht mehr als 2 Wohnungen zulissig

(§ 3 Abs. 4 BauNutzVO)
Nebenanlagen, die nicht dem Wohnen dienen sowie Werbe-
anlagen und Automaten unzuldssig (§ 14 Abs. 1, 2 Bau-

NutzV0) .

MaB der baulichen Nutzung:
I,II Zahl (2) der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
0,4 Grundflidchenzahl (GRZ) 0,6 GeschoBfldchenzahl (GFZbei I]
" bei I

? B

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen:

offene Bauweise

nur Einzelhduser zulédssig

Dachneigung 28°- 36° Kniestock £ 50 cm

DG-Ausbau nach § 61 BayBO zulidssig, keine Dachaufbauten
Satteldach Walmdach

GroBe der Baufl&ache:

Bruttowohnbauland 8,026 ha
o ffentl. Verkehrsanlagen 3,519 ha
Nettowohnbauland 4,507 ha

geplante + vorhandene Anzahl der Wohnungen 90 WE

Einwohner: 225
Einwohnerdichte: 225/4,51 = 50 EW/ha

Stadtgla ngsamtb:



