PL - 610/35 Nr. 3/72 Bayreuth, den 20. 10. 1972
Schii/Di

Begriundung

zum Bebauungspian Grinewaid-/Friedrich-
- Ebert-Stralle
(Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16/64)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 26. 4. 1972 die
Einleitung eines Verfahrens zur Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 16/64 beschlossen.

Die Anderung ist veranlaBt durch die zwischenzeitiich
vom rechtskraftigen Bebauungsplan abweichende Nutzung

der im Gelbungsbereich liegenden Grundsticke. - o

Das Grundstiick Fl.Nr. 2042/2 ist mit einer Kindertages-
statte der Evang.-Lutherischen Kirchengemeinde bebaut
und wird als Gemeinbedarfsfldche gemdB § 9 Abs. 1 Hr.
1f BBauG festgesetzt.

Neue Baugrenzen fir das im Westen anschlieBende Grund-
stick ermdglichen eine Eckbebauung bis zu 2 Geschossen
zuziglich ausbaufdhigem DachgeschoB sowie ausbaufdhigem
UntergeschoR an der Sudseite des sudlichen BaukOrpers.
Hier entstehen ca. 35 bis 40 Wohneinheiten. Auf dem
Baugrundstick ist nach den Richtlinien des Stadtjugend-
amtes ein Kleinkinderspielplatz, MindestgroBlle 250 gm,
anzulegen. Zur besseren Ausnutzbarkeit des Grundstickes
ist im Austausch aus dem angrenzenden offentlichen Park-
platz eine fur Parkzwecke nicht bendtigte Fldche zu er-

werben.

Der offentliche Parkplatz mit Tankstelle Ecke Fried-
rich~Ebert-/GrinewaldstraBe umfalt die beiden stddti-
schen Grundsticke Fl.Nr. 2038/2 und 2039. Die Parkfliche
bietet Abstellmdglichkeiten fir ca. 160 Kraftfahrzeuge.

im Bereich des ausgewiesenen ins Obere Maintal fihren-
den O0ffentlichen Fulweges ist zwischen der Evang.-Iuth.
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Kirchengemeinde und dem Bauverein eine geringfiligige
Arrondierung erforderlich.

Die Baugrundstiicke sind als allgemeines Wohngebiet
klassifiziert. Die rechtskraftigen Baugrenzen fur
die Grundsticke Fl.lr. 2039 und 2040/4 sind im neuen
Verfahren aufgehoben.

Das Gebiet ist voll erschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3/72 wird

durch GriunewaldstraBe, Friedrich-Ebert-StraBe und

Roten Main und die Ostliche Grundsticksgrenze der Fl.Nr.
2042/2 begrenzt und schliielBt eine Gesamtflache won ca.. ... .
1,8 ha ein. Die Gesamtfldche gliedert sich auf wie folgt:
Offentliche Verkehrsfliche einschlieRlich

offentlicher Parkplatz ca. 0,9 ha
Gemeinbedarfsfldche (Kindertagesstdtte) ca. 0,5 ha
Wohnbauflache ca. 0,4 ha

Folgende Grundsticke werden erfafBt: Fl.Nr. 1985/2, Teil-
fl., 1987 Teilfl., 2038/2, 2039, 2040/4, 2042/2, 2088
Teilfi.

Verbindliche Festsetzungen gemdBR § 9 BBauG sowie auf-
grund der Verordnung vom 22.6.71961 (GVBL. Nr. 13%/671)

zu § 9 Abs. 2 BBauG, der Baunutzungsverordnung vom
1.1.1969 (8§ 4,12,14,15,16,17,18,19,20,21a,22,23, u.a.),
der Bayerischen Bauordnung vom 21.8.1969 (Art. 6,7,107
Abs. 4 u.a.).

Art und Mafl der baulichen Nutzung:

WA = allgemeines Wohngebiet

I, I, IT + DG, IT + DG + UG Zahl der Vollgeschosse als
Hochstgrenze

DG
UG

ausbaufahiges Dachgeschof

ausbaufédhiges UntergeschoBl (bei Fl.Nr. 2040/4 nur

an der Silidostseite zuldssig).

0,4 = Grundfldchenzahl (GRZ) 0,8 = GeschoBfldchenzahl (GFZ)

]

It
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Bauweise: o = offene Bauweise
Baugestaltung: SD = Satteldach
D = Dachneigung = 550 kein Kniestock

Anbauhohe: F.0.K. Erdgeschof max. 50 cm
uber 0.K. StraBe

Bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf
gem. § 9 Abs: 1 Nr: 1f BBauG:

Fl.Stuck 2042/2, Kindertagesstatte der Evang.-Luth.
Kirchengemeinde.

Offentliche Verkehrsflichen:

Fl.Nr. 2038/2 und 2039 offentlicher Parkplatz mit Tank-
stelle

GemdaB § 5 Abs. 6 batz 2 BBauG treten im Bereich des
Bebauungsplanes die Regelungen der Bezirksverordnung
zum Schutz von lLandschaftsteilen im Oberen Rotmaintal
vom 31. 1. 1962 (RABl. Ofr. 5/62) insoweit auRer Kraft,
als sie der Durchfihrung des Bebauungsplanes entgegen-—

stehen.

Stadtplanungsamt:

hbrn,



