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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 4/72 Stadtring -
Teilstick ScheffelstralRe / Hoffmann-von-
Fallersleben-Strale

Mit dem eingeleiteten Bebauungsplanverfahren werden

die Trassenfiuhrung des Stadbringes vom Freiheitsplatz
Uber die Scheffelstrale bis zur Hoffmann-von-Fallers-
leben-3trale, die Anbindungsstralen sowie die offent-

spricht den Festlegungen im rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan und den Zielsetzungen des Generalver-
kehrsplanes. In seiner Sitzung am 27. 9. 1972 beschlofl
der Stadtrat die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens
Nr. 4/72. Innerhalb des Geltungsbereiches liegen die
Knotenpunkte am Freiheitsplatz, am Mihlgraben und an
der Preuschwitzer Strale. Der Stadtring erhalt eine Aus-
baubreite mit 4 Fahrspuren und beildseitige, im Mittel
2,25 m breite Gehsteige. Zwischen Preuschwitzer Stralfle
und der StraRe am lMihlgraben ist ein beidseitiger 5 m
breiter Grinstreifen eingeplant. Im Zuge der Neupla-
nungen sind Abanderungen vorhandener rechtskraftiger
Baulinien am Freiheitsplatz, am Miuhlgraben und an der
Hoffmann-von-Fallersleben-5Strale erforderlich. Im Be-
reich Scheffel-/BismarckstralBe wird Art und MaR der
baulichen Nutzung neu festgelegt. Als Eckgebaude ist
ein abgetreppter und in der HOhe differenzierter Sge-
schossiger BaukoOrper mit Penthaus vorgesehen.

Die ErschlieBung der bestehenden Huser an der Bis-
marckstraBe, des Neubaues am Eckgrundstiick und des be-
stehenden Wohnblocks der Gewog erfolgt iiber eine rick-
wartige ErschlieBungsstraBe von 6,5 m Breite. An diese
StraBe sind 89 o6ffentliche Parkplétze fiir Friedhofs-
besucher und eine offentliche Gemeinbedarfsflache ange-

bunden.
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Die o6ffentliche Grinfldche zwischen der StraRe am Mihl-
bach und dem Mistelbach wird als groRzigige Anlage mit
Bolzplatz und GroBspielanlagen fiir Kinder genutzt.

Die ErschlieBungskosten belaufen sich nach Mitteilung
des stadtischen Tiefbauamtes auf 4.500.000,-- DM in-

Rl sive -der-Herstellkosten filir die Kinderspielanlage

Der Geltungsbereich umfaBt folgende Grundstiicke Fl.Nr.
912, 913, 914, 915, 916, 917, 918, 919, 920, 921, 940
Teilfl., 940/2 Teilfl., 1553, 1553/6 Teilfl., 155%/7

T T Teilfr.y 1553 /26 Teilfll 1553 /35 Teilflvy 155%/%6 Teil= -
f1., 155%3/37, 1553/38, 1553/329, 1553/40, 1553/41, 1553/42,
1555/45, 1553/47, 1553/48, 1553/49, 1554 Teilfl., 1570
Teilfl., 1571 Teilfl., 1578/4 Teilfl., 1579/Teilfl.,
1581 Teilfl., 1582 Teilfl., 158%, 1587 Teilfl., 1588
Teilfl, 1590/3 Teilfl., 1591 Teilfl., 1592, 1603 Teilfl.,
1603/20 Teilfl., 1605, 1606/3, 1606/4, 1606/5, 1606/6,
1606, 1607/3 Teilfl., 2941/2 Teilfl., %285/2 Teilfl.,
3285/3, 3285/4 Teilfl., %285/5 Teilfl., 3285/6, 3286,
3287/2 Teilfl., %287/7, 3291 Teilfl., 3291/1 Teilfl.,
3291/2, 3291/3, %293 Teilfl., 3299/11 Teilfl., 3299/16
Teilfl., 3299/40, 3299/41, 3299/42, 3301/2, 3301/3, 3301/4,
3301/5, 3301/6, 3301/7, 330% Teilfl., 3303/22, 330%/2%,
3%03/24, 3303/31, 3304/2 Teilfl., %735 Teilfl., 3736 Teil-
fl., 37%6/3 Teilfl.

Verbindliche Festsetzungen gemdR § 9 BBauG sowie auf-
grund der Verordnung vom 22.6.1961 (GVBl. 13/61) zu

§ 9 Abs. 2 BBauG, der Verordnung iUber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNutzV0) vom 1.1.1969 (§§
1,5,4,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21a,22,2%,24) der
Bayerischen Bauordnung (BayBO vom 21.8.1969 (Art. 6,7,
107 Abs. 4 u.a.).
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Art und MaB der baulichen Nutzung:

WR = Reines Wohngebiet (§ 3 BaulNutzV0)
WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaullutzVO)
MI = Mischgebiet (§ 6 BauNutzVO)
+ PH 2 = Zahl der Vollgeschosse als lMindes
Hochstgrenze
PH = Penthaus
0,4 - 0,6 GRZ = Grundfl&chenzahl

Geschofflachenzahl

OO O =

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen:

= geschlossene Bauweise

0 = offene Bauweise g

8D = Satteldach 30° / 48° FD = Flachdach

GroBe der Baufl&dchen: Bruttowohnbauland 128~650ha
offentl. Verkehrsfliachen
und Grinanlagen 104 . 705ha
Nettowohnbauland 75~§25h§

Geplante Anzahl der Wohnungen: WE

Einwohner: BW

Einwohnerdichte: EW/ha

Stadtplanungsamt:

/



