P, - 610/35 Nr. 9/79 Bayreuth, den 12. 7. 1979
Tbm/Du

Begr indung

zum Bebauungsplan Nr. 9/79 Am Hihlweg, verein-
fachte Anderung im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 10/73 a Eichelberg, Teilbereich

1. Erfordernis der Planaufstellung:

sungsstraBen im Baugebiet am Eichelberg (Bebauungsplan Nr.
10/73 a Eichelberg, Teilbereich) hat die Stadt im Vertrag

vom 5. 10. 1977 an |} dic Flurnummer 149/3,
Gemarkung Colmdorf, abgegeben. |||} vollte auf
diesem Grundstiick eine Lkw-Doppelgarage errichten, Da

dies im reinen Wohngebiet unzulédssig ist und Nachbar-
einwendungen vorlagen, wurde ein entsprechender Bauan-

trag vom 21. 3. 1978, fiir den keine Aussicht auf Genehmigung
bestand, zurilickgenommen. Einen neuen Antrag filir die Errich-
tung einer Doppelgarage vom 21, 4. 1978 hat der Bauausschuf
am 6. 6. 1978 unter Auflagen genehmigt. Da diese Auflagen
teilweise nicht erfiillt werden konnten, wurde die Planung,
wie sie dem Bebauungsplan zugrunde liegt, vom BauausschufB
am 5. 9. 1978 ebenfalls unter Auflagen genehmigt. Dem Wider-

20. 4. 1979 vom BauausschufB3 nicht abgeholfen, sodaB die Ent-
scheidung der Regierung erforderlich wurde. Diese hat mit
Schreiben vom 14. 5. 1979 mitgeteilt, daR die Durchfiihrung

eines vereinfachten Anderungsverfahrens erwogen werden sollte.

1.1 Verfahrensgang:
Die Empfehlung zur Durchfilhrung des Anderungsverfahrens
sowie das Gutachten fiir den SatzungsbeschluB sind fir die
BauausschuBsitzung am 17. 7. 1979, der Einleitungs- und
Satzungsbeschlufl fiir die Sitzung des Stadtrates am 18, 7. 1979

vorgesehen.



1.2 Geltungsbereich:
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Der Geltungsbereich erfaBt nachfolgende Grundstiicke am
Hihlweg: Fl1.Nrn. Gemarkung Colmdorf: 142/1, 142/46, 142/47,
142/48, 142/49, 142/50, 143/3, 143/6,Teilfl., 149/2, 149/3,
149/19 Teilfl., 150.

Vorhandene Bauleitplanung:

Flédchennutzungsplanung :
Das Gebiet ist im Flidchennutzungsplan als allgemeines bzw.

reines Wohngebiet ausgewiesen.

Bebauungsplan:
Die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 10/73 a vorhandenen

Festsetzungen werden weitgehend ilibernommen.

Bestand im Geltungsbereich:

Geléinde:
Das Geldnde ist ein leicht nach Norden fallender Hang.

Baubestand:
Die nach dem bisherigen Bebauungsplan vorgesehenen Baurechte

sind im wesentlichen ausgenutzt. Nur auf dem Flurstiick 150

steht noch kein Wohngebiude.

Eigentimer:
Die Grundstiicke befinden sich teilweise in privater Hand,
zum Teil noch in der Hand eines Bautrigers, sind jedoch be-

reits von den kiinftigen Eigentimern erworben.

Planinhalt:

ErschlieBung:
Die ErschlieRBung erfolgt iiber den bereits ausgebauten Hiihlweg.



4.2 Art und Maf der baulichen Nutzung:
2 Parzellen westlich des Hiuhlweges sind als allgemeines
Wohngebiet, die ilbrigen Parzellen als reines Wohngebiet
ausgewiesen. Zugelassen sind bei einer Grundflichenzahl
von 0,3 und einer GeschoRfldchenzahl von 0,5 ein- bzw.
zweigeschossige Gebidude mit einer Dachneigung von 30 - 35 °
Im WR sind nur Einzel- und Doppelhiduser zulidssig, im WA

ist offene Bauweise festgesetzt.

Auf F1.Nr. 149/3 und 142/50 werden Flidchen fir die
Errichtung von Garagen zusidtzlich ausgewiesen. Den

gegen eine derartige Nutzung bestehenden Bedenken des
nordlichen Angrenzers wird dadurch Rechnung getragen,

daR die Gebdudehohe auf der Grenze auf maximal 2,75 m

ab urspringlichem Geldnde, das sind 2,56 m uber der Geh-
steighinterkante an der gemeinsamen Grenze, begrenzt wird.
AuBerdem sind die Garagentore zu entdrohnen, sodaB keine
zusidtzliche Beeintridchtigung auftritt. Die Bidume auf dem
angrenzenden Grundstiick sind im Bebauungsplan eingetra-
gen und sind zu erhalten. Durch die vorgesehenen Streifen-
bzw. Plattenfundamente der Garage ist keine Gefdhrdung

der Bidume zu befiurchten. Eine Errichtung der Garagen auf
F1.Nr. 150 scheidet wegen der derzeitigen und der noch

ungeklirten kinftigen Nutzung gegenwidrtig aus.

4.3 Kosten:
Durch die Bebauungsplaninderung ergeben sich keine Ande-

rungen im Hinblick auf die ErschlieBungskosten.

5. Rechtliche Festsetzungen:

Die Festsetzungen erfolgen gemdB & 9 Bundesbaugesetz (BBauG)
sowie entsprechend der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und

der Bayerischen Bauordnung (BayBO).
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