PL - 610/35 Nr. 8/75 a Bayreuth, den 14. 12, 1979
Wz/Du

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 8/75 a Oberkonnersreuth Nord,
Teilbereich Dr.-Konrad-Pohner-/Fraunhoferstrafe

Verfahrensgang:

Um die stiddtebauliche Entwicklung im Bereich Oberkonnersreuth
Nord zu ordnen, hat der Stadtrat in seiner Sitzung am 17. 12. 1975

die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 8/75 beschlossen.

Im Rahmen der Neugestaltung des Einmiindungsbereiches Niirnberger-/
Dr .-Konrad-Pohner-StrafBe hat der Bauausschuf am 16. 8. 1977 dem
Neuordnungskonzept fir den Bereich Dr.-Konrad-Pohner-/Fraun-

hoferstraBe zugestimmt.

Da die notwendigen ErschliefBungsstrafen bereits zum grofen
Teil fertiggestellt wurden, sind bei den Grundstiickseigen-
tiumern mehrere Anfragen von Interessenten eingegangen, die
zur Errichtung bzw. zur Verlegung ihrer nichtstorenden Gewerbe-

betriebe einschlieRlich Wohnbereich dringend Grundsticke be-

notigen.

Um diesen Bauwilligen zu helfen, hat der Stadtrat in seiner
Sitzung am 30. 5. 1979 beschlossen, fir den Bereich Dr.-Konrad-
Pohner-/Fraunhoferstrafle ein eigenes Bebauungsplanverfahren

(Nr. 8/75 a) durchzufihren. Gleichzeitig wurde dem Bebauungsplan-

konzept zugestimmt.

Die Festlegung des Geltungsbereiches und die Zustimmung zur
O0ffentlichen Darlegung und Anhorung gemidfl § 2 a Abs. 2 BBauG
erfolgte in der Sitzung des Stadtrates am 27. 6. 1979, der
BeschluB zur offentlichen Auflage des Bebauungsplanentwurfes

erfolgt am 19. 12. 1979.



Entwicklung:

Der Bebauungnplanentwurf vom 22. 6. 1979, ergdnzt am 10. 12. 1979,

wurde Uberwiegend aus dem Flichennutzungsplan entwickelt.

Die stiddtebauliche Neuordnung im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes ist der Anfang einer Entwicklungsphase im
Bereich des Stadtteiles Oberkonnersreuth. Der anschliefende
stidliche Bereich bis zum bestehenden Siedlungsgebiet wird in
den ndchsten Jahren uUberwiegend einer Wohnbebauung zugefihrt.
Dabei werden Kindergarten und Grundschule als Gemeinbedarfs-

anlagen in das Gesamtquartier integriert.

Im Talbereich des Sendelbaches und des Tapperts ist zur
Erhohung des Naherholungswertes die Anlegung eines Sees

beabsichtigt.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt inner-

halb des formlich festgesetzten Entwicklungsbereiches.

Geltungsbereich:

Das Gebiet wird begrenzt im Norden von der Dr.-Konrad-Pohner-
StraRe, im Siiden von der FraunhoferstrafBe und dem geplanten
FuB- und Radweg, im Osten von der Nirnberger StraRe und der
Bahnlinie Schnabelwaid - Bayreuth, im Westen von der geplanten
Fortfuhrung der UniversitidtsstraBe. Eine Ausbuchtung des
Geltungsbereiches nach Siuden reicht bis zu den Grundstiicken
der Hohlmuhle. Die im Geltungsbereich liegenden Flurnummern

sind der Anlage zu entnehmen.

Bestand im Geltungsbereich:
Gelédnde: Das Gelidnde fdllt von der Nurnberger StraRe bis

zum geplanten See nach Westen gleichmidfig ab. Auf-




grund der vorhandenen Topographie ist die Anle-
gung des geplanten Sees in der Talmulde unprokde-

matisch (friher bereits mehrere Weiheranlagen) .

Eigentimer: Eigentimer der unbebauten Grundstiicke entlang

Erschliefung:

a)

b)

Fahrverkehr:

Der Einmundungsbereich der FilchnerstraBe in die Dr.-Kon-
rad-Pohner-StraBe , sowie der Ring der Fraunhoferstrafe,
sind bereits groBtenteils fertiggestellt. Der Restausbau
der FilchnerstraBe soll im nidchsten Jahr erfolgen. Alle
ErschlieRBungsmaBnahmen werden nach dem Stiddtebauforderungs-

gesetz finanziert.
FuBginger und Radfahrverkehr:

Die Anbindung des Fuf3- und Radweges von der Fraunhofer-
stxaRe zur Dr.-Konrad-Pohner-StraBe/Nirnberger StraBe ist
bereits durchgefihrt. Die Weiterfihrung im Siuden der Fraun-

hoferstraRe an den Stadtteil Oberkonnersreuth wird im an-



schlieBenden Verfahren geklidrt. Im Suden des Geltungsbe-
reiches ist der AnschluB eines gemeinsamen FuB- und Rad-
weges von der FraunhoferstraBe liber den See stadteinwirts

zur Dr .-Konrad-Pohner-StraRe berlicksichtigt. Um den See

herum werden ausreichend FuB- und Radwegverbindungen geschaf-

fen.

Bauliche und sonstige Nutzung:

Zwischen Dr.-Konrad-Pohner- und FraunhoferstraBe, entlang
der Nurnberger StraRe und westlich der FilchnerstraRe ist
ein Mischgebiet vorgesehen. Die restlichen bebaubaren Flichen
des Bebauungsplanes sind als allgemeines Wohngebiet (WA) aus-

gewiesen.

Entlang der Dr.-Konrad-Pohner-StraRBe ist eine dichte Schall-
schutzbepflanzung vorgesehen. Westlich der FilchnerstraBe ist
auf dem Eckgrundstick ein zwei - und dreigeschossiger Winkel-
baukorper (evtl. Restaurantneubau mit Fremdenzimmern) einge-
plant, nach Siiden anschlieBend 4 Winkelbungalows filir Wohnhaus-
bebauung, sowie 2 Parzellen fir nichtstorende Gewerbetreibende.
Eine vorhandene Kanaltrasse (AZ @ 30) ist in diesem Bereich

baurechtlich zu beriicksichtigen.

Flr den Bereich o0stlich der FilchnerstrafBe, zwischen Dr.-Konrad-
Pohner-StraRBe und FraunhoferstrafBe, sind Grundstilicksparzellierungen
vorgeschlagen, die flir Bewerber mit grofRerem Bauvolumen und den
dazu erforderlichen Freiflidchen vorgesehen sind. Den erdgeschos-
sigen gewerblichen Trakten wurden im Siiden zweigeschossige Wohn-
baukorper vorgelagert. Eine kleine StichstraBe wurde zusidtzlich

zur ErschlieBung eingeplant.

Innerhalb des Ringes der FraunhoferstraBe ist in dem bestehen-
den Siedlungsgebiet eine Auffillung mit Hiusern 1 + D vorge-

sehen. Auf dem noch unbebauten Grundstick Wellhofer sind 6



zweigeschossige Einzelhiuser geplant.

Die Dachneigungen und die Nutzungszahlen sind dem Bebauungs-

planentwurf zu entnehmen.

Schallschutz:

Die Dr.-Konrad-Pohner-StraBe hat einen Ausgangspegel von

59/52 dB(A). Bei einem Abstand im Mittel von 90 m und einer
Pegelminderung durch Bebauung und Bewuchs ergibt sich ein Pla-~
nungspegel von 50/43 dB(A) fir das WA. Der derzeit zulidssige
nidchtliche Planungsrichtpegel wird um 3 dB(A) gering uberschritten.
Im Hinblick auf die neue DIN 18005, Teil 1, liegt der errechnete
Wert innerhalb der zukinftig neuen Pegel: 60/50 dB(A).

Fldchen, Kosten:

Geltungsbereich ca. 17,93 ha
Offentliche StraBlen, Plidtze ca. 1,24 ha
Grinflichen + Wasserflidchen ca. 11,79 ha
Bauland ca. 4,90 ha

Einwohnerdichte: EW : ha 7,2 EW/ha

ErschliefBungskosten im Sinne des BBauG fallen nicht an. An ihre

Stelle treten gemdR StBauFG die Ausgleichsbetrige.

Stadtplangn%samt:



Anlage

Flurnummern zum Bebauungsplan Nr. 8/75 a Oberkonnersreuth Nord,
Teilbereich Dr.,-Konrad-Pohner-/Fraunhoferstrale

Gemarkung Bayreuth:
4739 Teilfl., 4740 Teilfl., 4745 Teilfl., 4765 Teilfl., 4766,

4766/1, 4767, 4768 Teilfl., 4769, 4770, 4771, 4771/1, 4772/1,
4772/2, 4773, 4773/1, 4773/2, 4773/3, 4773/4, 4773/5, 4773/6,
4775, 4886 Teilfl.

Gemarkung Oberkonnersreuth:

60 Teilfl., 63/2 Teilfl., 63/3 Teilfl., 63/6 Teilfl., 64 Teilfl.,
66 Teilfl., 68, 82, 83, 84, 88/6 Teilfl., 88/8 Teilfl., 88/10
Teilfl., 88/13 Teilfl., 101 Teilfl., 184 Teilfl., 187, 188

Teilfl..




