PL - 610/35 Nr. 6/73 Bayreuth, den 24. August 1973
Di/Schi

Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 6/73 St. Johannis -
Sid / Ochsenhut
(inderung des Bebauungsplanes Nr. 3/671)

Die stadtebauliche Entwicklung im Bereich der "Ochsen-
hut" stdlich des Ortskernes von St. Johannis wurde durch
den Bebauungsplan Nr. 3/671 in geordnete Bahnen gelenkt.
Hier entstand in den Jahren 1963/64 eine gut gelungene,
zwischenzeitlich von Baumen und Strauchern durchgrunte,
Siedlung. AusschlieBlich eingeschossige Einfamilien-
haduser, zum Teil in Doppelhausbauweise und im Norden,
entlang der EremitagestraBle, eine Zeile zweigeschossige
Wohngebaude mit Laden fir die Versorgung der Bewohner
bestimmen das Bild des reinen Wohngebietes.

Ausgelost durch die Absicht mehrerer Eigenheimbesitzer,
ihre Wohnhduser baulich zu erweitern, sah sich der Stadt-
rat veranlaBt, in seiner Sitzung am 28. 2. 1973 ein Be-
bauungsplandnderungsverfahren einzuleiten, da durch die
geplanten MaBnahmen sowohl stadtebauliche als auch bau-
ordnungsrechtliche Probleme berihrt werden.

In der genannten Sitzung hat der Stadtrat erganzend
beschlossen, in den Geltungsbereich des neuen Bebauungs-
planes auch die zur Zeit noch landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen sidlich der vorhandenen Siedlung bis

zur Konigsallee sowie das Grundstiick mit der Volks-
schule St. Johannis miteinzubeziehen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6/73, dem der Bau-
ausschuBl in seiner Sitzung am 8. 5. 1973 zustimmte,

sieht Erweiterungsmdglichkeiten um jeweils 4 m an den
Giebelseiten von insgesamt 37/ Wohngebauden vor. Diese
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Erweiterung ermoglicht die Schaffung von zusatzlich 37
kleineren Einliegerwohnungen. Der daraus resultierenden
Verpflichtung zum Nachweis der zugeordneten Kfz-Stell-
platze wird dadurch Geniuge getan, daBl auf dem stadti-
schen Grundstick Fl.Nr. %02 ein Sammelparkplatz ausge-
wiesen wird. Der Parkplatz ist fur den offentlichen Be-
darf gedacht, dient Jjedoch zur Ablosung der privaten
Stellplatze.

Bedingt durch die zum Teil schmalen Grundstickszuschnit-
te ist bei den Fl.Nrn. 294/22, 294/73, 294/81 und 294/86
fur die u.a. Erweiterungsmoglichkeiten baugrenzenmaBig
eingeraumt sind, die Festsetzung verminderter ' Abstands-
flachen zu den angrenzenden Grundsticken notwendig.

Die einwohnermaBige Entwicklung des Ortsteiles St. Jo-
hannis hat den Stadtrat bewogen, der Siedlung im Suden
bis zur Konigsallee eine Gemeinbedarfsflache anzuglie-
dern. Die Planung sieht hier die Errichtung von Sport-
anlagen fur die Volksschule St. Johannis, eines groBRe-
ren Kinderspielplatzes mit Bolzplatz im Ausmal von ca.
8000 gm, einer Kindertagesstatte mit ca. 6000 gqm Um-
griff und weiterer offentlicher Grinflachen vor. Da
diese Ausweisung im Entwurf des neuaufzustellenden
Flachennutzungsplanes vorgesehen ist, wird auf eine
verfahrensmiBige Anderung des derzeit noch rechtsglilti-
gen Flachennutzungsplanes, der fur dieses Gebiet land-
wirtschaftliche Nutzung ausweist, verzichtet. Es wird
nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BBauG verfahren.

Hinsichtlich der ErschlieBung ist im Bereich der be-
stehenden Siedlung keine Anderung eingetreten. Neuge-
plant ist eine FuBwegverbindung von der Konigsallee
zur Volksschule St. Johannis mit Anbindung an den vor-
handenen in Ost-/Westrichtung verlaufende FuBweg, der
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spater seine Fortfihrung zur Eremitage finden soll.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6/7% wird

im Norden von der Eremitagestrale, im Siiden und Osten
von der Kdnigsallee und im Westen von der StraBe Ziegel-
leite begrenzt.

Folgende Grundstiicke sind erfaBlt: Fl.Nr. 134, 135, 135/1,
135/2, 135/%, 135/4, 221 Teilfl., 292 Teilfl., 294,
294/1, 294/2, 204/3, 294/4, 294/5, 294/6, 294/7, 294/8,
294/9, 294/10, 204/12, 294/13, 204/14, 294/15, 294/16,
204,17, 294/18, 294/20, 294/21, 294/22, 294/23, 294/24,
204 /25, 294/26, 294/27, 294/28, 294/29, 294/30, 294/31,
29U/32, 294/3%3, 294/34, 294/35, 294/36, 294/37, 294/38,
204/39, 294/40, 204/41, 294/42, 204/43, 294/44, 294 /45,
204 /46, 294/47, 204,/48, 294/49, 294/50, 294/51, 294 /52,
204/5%, 294/54, 294/55, 294/56, 204/57, 294/58, 294/59,
294,/60, 294/61, 204/62, 294/63%, 204 /64, 294/65, 294 /66,
294 /67, 294/68, 294/69, 294/70, 204/71, 294/72, 294/73,
20U /74, 294/75, 294/76, 294/77, 204/78, 294/79, 294/80,
204/81, 294/82, 294/8%, 294/84, 294/85, 294/86, 294/87,
204/88, 294/89, 294/90, 294/91, 294/92, 294/93, 294/94,
294,/95, 294/96, 294/97, 294/98, 294/99, 294/100, 294/101,
294/102, 294/103, 294/104, 294/105, 294/106, 294/107,
294,/108, 294/109, 294/110, 295, 296, 297, 298, 299, 300,
301, 302, %03, 303/1, 203/2, 303/%, 303/4, 303/5, 303/6,
303/7, 303/8, 303/9, 303/10, 30%/11, 303/12, %04, 305,
306, 307, %08 Teilfl.,

Verbindliche Festsetzungen gemal § Y BBauG sowie auf
Grund der Verordnung vom 22.6.1961 (GVBl. Nr. 13/61)
zu § 9 Abs. 2 BBauG, der Baunutzungsverordnung vom
1.1.1969 (8% 3, 12, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21a,
22, 23, ua.), der Bayerischen Bauordnung vom 21.8.71969
(Art. 6, 7, 107 Abs. 4 u.a.

Abweichend von Art. 6 (3) und &) werden gem. Art. 7 (1)
i.V. mit Art. 107 (4) der Bayerischen Bauordnung ver-
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minderte Abstandsflidchen entsprechend den im Bebauungs-
plan angegebenen MaRen bei Fl.Nr. 294/22, 294/7%, 294/81
und 294/86 zugelassen.

1.

Art der baulichen Nutzung:

Reines Wohngebiet; gem. § 3 Abs. % BaullutzVO werden

im ErdgeschoB der Wohngebdude auf Fl.Nr. 294/18, 294/20
und 305 ausnahmsweise Laden zur Deckung des taglichen
Bedarfs fiir die Bewohner zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung:

I, T+ D, I+ UG, II, IT + D Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze

D = DachgeschoR: DachgeschoBausbau fur Wohnzwecke nach
den Bestimmungen der BayBO zulassig,
soweit die DachgeschoRflachen nicht
fur Abstell- u. Trockenraume bendtigt
werden und das zulassige MaB der bau-
lichen Nutzung nicht Uberschritten wird.

UG = Untergeschol: UntergeschoBausbau bei geeigneter
Gelandeform nach den Bestimmungen
der BayBO zulassig, soweit édas zu--
lassige MaB der baulichen Nutzung
nicht uberschritten wird.

Grundflédchenzahl (GRZ) = 0,4
GeschoBfldchenzahl (GFZ) bei I = @ Bei II =
Bauweise:

KCS. nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugestaltung:
3D = Satteldach 20° Dachneigung, in Ausnahmefdllen

33° Dachneigung (siehe Eintragung
im Bebauungsplan) ;

keine Dachaufbauten, lediglich liegende Dachfenster

Bauliche Anlagen fur den Gemeinbedarf und Grunfléachen:

Kindergarten

Schulsportanlagen der Volksschule St. Johannis

Kinderspielplatz mit Bolzplatz

0ffentliche Grinanlagen im Bereich der Grundsticke

Fl.Nr. 297, 298, 299, 300, %01, %02 uné 307.
Stadtplanungsamt:




