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Begriundung

zum Bebauungsplan Nr. 9/73

Habichtweg/Amselweg
(Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11/63)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 28. 2. 1973% die
Einleitung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 9/7%, Be-
reich Habichtweg/Amselweg, beschlossen. Damit folgte
der Stadtrat einer Empfehlung des Bauausschusses, den
fur dieses Gebiet bereits bestehenden rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 11/63 zu andern und zu erganzen.

Das Bebauungsplananderungsverfahren wurde durch das
Baugesuch il GGG :vcsscl0st. Danach be-
absichtigt [ -,auf dem Grundstick Fl.Nr. 3182/13
ein 10-Appartementhaus zu errichten. Die Genehmigung
dieses Baugesuches wurde vom Bauausschul am 20. 6. 72
versagt, da erhebliche Bedenken fur die Erhaltung der
Wohnruhe in diesem Gebiet bestehen. Da Jjedoch im rechts-
krdftigen Bebauungsplan ir. 11/63% keine Beschridnkungen
hinsichtlich Anzahi von Wohnungen in den Wohngebauden
festgesetzt sind, hat das Verwaltungsgericht Bayreuth
die Versagung der Baugenehmigung fur nicht rechtens er-
klart. Durch die Einleitung des Bebauungsplananderungs-—
verfahrens wurde die rechtliche Grundlage fur die Zu-
ruckstellung des Baugesuchs gewonnen.

Das Planungsgebiet, dessen Grundstucke bereits uber-
wiegend mit einzelstehenden Wohnhausern bebaut sind,
stellt nach der Art der baulichen Nutzung ein reines
Wohngebiet dar. Zur Sichersteilung der Wohnruhe der
dort ansdssigen Bewohner werden gemaB & 3 Abs. 4 der
Baunutzungsverordnung fur die Baugrundstucke nur
Wohngebaude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zugelassen.



Fur das Gebiet sUdostlich des Habichtweges ist zwei-
geschossige Bebauung als Hochstgrenze in offener Bau-
weilse mit Satteldach bei einer GRZ von O,4 und einer
GFZ von 0,8 festgesetzt.

Fur die nordwestlich an den Habichtweg angrenzenden
Grundstiicke gilt ebenfalls die offene Bauweise. Hier
werden jedoch nur eingeschossige Wohngebaude wahl-
weise mit Sattel- oder Walmdach, GRZ = 0,4, GFZ = 0,5,

zugelassen.

Das Grundstick Fl.Nr. 3182/21 wurde durch Zuerwerb einer
Teilflache aus Fl.Nr. 3182 vergroBert, um einen Anbau
fir Wohnzwecke sowie einer Schwimmhalle vornehmen zu
konnen. Dieses Grundstick war folgerichtig in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes einzubeziehen.

Die erforderlichen Kfz-Abstellplatze und Garagen be-
finden sich auf den einzelnen Bauparzellen.

In Anpassung an die bereits vorhandenen Wohngebaude
werden Dachneigungen von 250 bis 550 festgesetzt. Der
Kniestockausbau ist bis zu max. 60 cm moglich. Der Aus-
bau der Dachgeschosse fiur Wohnzwecke ist nach den Be-
stimmungen der Bayerischen Bauordnung zulassig, so-
weit die DachgeschoBRflachen nicht fur Abstell- und
Trockenraume benotigt werden und das zulassige MaB3

der baulichen Nutzung nicht Uberschritten wird.

Das Wohnguartier ist durch den Habichtweg und den als
Sackstralle mit Wendeplatz ausgebauten Amselweg erschlos-
sen. Vom Amselweg zum Falkenweg fuhrt ein offentlicher
FuBweg. Die ErschlieBungsanlagen sind bereits fertig-
gestellt.

Die Knderung des Flachennutzungsplanes, der fir den Be-
reich des vorliegenden Planungsgebietes Abbaufléachen
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der Aktienziegelei auswies, erfolgte bereits im Parallel-
verfahren bei der Aufstelliung des Bebauungsplanes Nr.
11/63.

Die bisherigen rechtskraftigen Baugrenzen und Baube-
schrankungen sind mit dem vorliegenden Bebauungsplan-

verfahren Nr. 9/73 aufgehoben. Fir die in den Geltungsbe-
reich einbezogenen Flidchen des Bebauungsplanes Nr. 1/71
gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9/73.
Folgende Grundsticke werden vom Geltungsbereich des ~

Bebauungsplanes erfaBlt: Fl.Nr. %182 Teilfl., 3182/6,
2182/7, %182/9, 3182/10, 3182/11, 3182/12, 3182/13,
3182/14, 3182/15, 3182/16, 3182/17, 3182/18, 3182/19,
3182/20, 3182/21, 3182/22, 3188/4% Teilfl., 3188/58
Teilfl..

Verbindliche Festsetzungen gemdB § 9 BBauG sowie auf
Grund der Verordnung vom 22. 6. 1961 (GVBl. Nr. 13%/61)
zu § 9 Abs. 2 BBauG, der Baunutzungsverordnung vom

1. 1. 69 (8§ 3, 12, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21a, 22,
23 u.a.), der Bayerischen Bauordnung vom 21. 8. 69 (Art.
6, 7, 107 u.a.).

GroBe der Baufliche:

Bruttowohnbauland 1,78 ha
0ffentliche Verkehrsflachen 0,20 ha
Nettowohnbauland 1,58 ha

geplante und vorhandene

Anzahl der Wohnungen ca. 50 WE
Einwohner: ca. 80 EW
Einwohnerdichte: ca. 50 EW/ha
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