PL ~ 610/35 Nr.8/74 Bayreuth, den 18. 7. 1980
Bi/Dii

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 8/74
Oberkonnersreuth / Hohlmiihle

Erfordernis der Planaufstellung:
1.1 Veranlassung und Planziele:

Im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben NG

leitete der Stadtrat in seiner Sitzung am 30. 10. 1974
das Verfahren ein. Der Geltungsbereich wurde zweimal
gedndert, zuletzt im Planentwurf vom 12. 3. 1980,
welcher dann o6ffentlich ausgelegt wurde. Die friihere
Abgrenzung des Bebauungsplanverfahrens wurde durch

die Entwicklung im Rahmen des Flichennutzungsplanes
und der Entwicklungsplanung Oberkonnersreuth iiberholt.
Die Nebenerwerbssiedlung Oberkonnersreuth soll als
Einheit angesehen und deshalb in dem Verfahren Nr.
8/75 oder einem eigenen Bebauungsplanverfahren behan-

delt werden.

Ziel des Verfahrens ist die stddtebauliche Abrundung

des siidwestlichen Ortsrandes von Oberkonnersreuth.

Sie soll erreicht werden durch in aufgelockerter offener
Bauweise erstellte Ein=- und Zweifamilienhfuser mit

Satteldach.
1.2 Verfahrenshinweise:

Das Bebauungsplanverfahren wurde entsprechend den Vor-
schriften des Bundesbaugesetzes in seiner Neufassung
vom 18. 8. 1976 durchgefiihrt. Die darin vorgesehene
Biirgerbeteiligung erfolgte durch offentliche Darlegung
der Planung in der Zeit vom 10. 12, 1979 - 11. 1. 1980,
sowie durch eine gemeinsame Anhdrung der Biirger im
Bereich der Siedlung Oberkonnersreuth am 8. 5. 1980

im groBen Sitzungssaal des Rathauses.
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Vorhandene Bauleitplanung:

Flichennutzungsplan:

Da das Bebauungsplanverfahren zum Teil im Ent-
wicklungsbereich liegt, ist neben den Vorschriften
des Bundesbaugesetzes auch das Stiddtebauforderungs-

gesetz zu beachten und anzuwenden.

Im Flidchennutzungsplan ist das betreffende Gebiet
als reines Weohngebiet dargestellt. Landwirtschaft-
liche Nutzflidchen, das Kleinsiedlungsgebiet, Wald-~-
gebiet, die Bahnlinie und die Reservebaufliche gren-

zen an.
Bebauungsplanung der umliegenden Bereiche:

Westlich grenzt an den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes das Verfahren Nr. 8/75 a Oberkonnersreuth
Nord an. Dieses Verfahren regelt die bauliche Titig-
keit im Bereich Dr.-Konrad-Pohner-/Fraunhoferstrafle

sowie die Planung der Wasserflichen.

Die Entwicklung im Bereich siidlich der Fraunhofer-
straBe bis zur Siedlung Oberkonnersreuth wird von
einem gesonderten Bebauungsplanverfahren, welches
noch durchgefiihrt werden muB, festgelegt (Bebauungs-
plan Nr. 8/75).

Entwicklungsbereich:

Der Entwicklungsbereich ist im Bebauungsplan mar-
kiert. Triger der EntwicklungsmaBnahmen ist die

GEWOG =~ Gemeinntiitzige Wohnungsbau- und Wohnungs-
firsorgegesellschaft der Stadt Bayreuth mbH, Wilhelms-
platz 2.
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Bestand im Geltungsbereich:
Topographie:

Von der Bahnlinie Bayreuth ~ Schnabelwaid aus fdllt
das Gelinde hiigelig ab zum Doppeltal des Tappert und
des Sendelbaches. Der untere Steilhang des Talraumes
trdgt einen geschlossenen Eichenwald, der eine natiir-
liche Abschirmung des Landschaftsraumes um die Hehl-

mithle zur Siedlung hin bewirkt.

Baubestand:

Errichtet sind die Gebiude G

I in Bereich des vorgesehenen Wohngebietes.
Oberhalb stehen die Hiuser des angrenzenden Siedlungs-

gebietes.
Grundbesitz:

Grund und Boden befindet sich in Privatbesitz und

ist im Besitzplan vom 6. 12. 1977 dargestellt.

Planinhalt:
Bauliche und sonstige Nutzung:

Vorgesehen ist eine Bebauung mit Einzelgebiduden in
eingeschossiger Bauweise, teilweise wird aufgrund der
Hanglage der talseitige Ausbau des Untergeschosses
moglich sein. Fiir die siidlich des Hohlmiihlweges
geplanten Gebiude ist eine Dachneigung von 33 ° +

3 © vorgesehen.
Erschliefung, Verkehr, Versorgung:

Die ErschlieBung des geplanten Gebietes erfolgt
iiber den auszubauenden Hohlmilhlweg. Dieser wurde
ebenso wie die Sandleite - Flirsetzer Strafle gegen-
iiber dem Entwurf vom November 1978 wesentlich ver-~
ringert. Die kleine Eisenbahnbriicke, welche das
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Bebauungsplangebiet mit dem alten Ortskern Ober-
konnersreuth verbindet, ist fiir den Binnenverkehr

in Oberkonnersreuth noch ausreichend.

Die Kanalisation ist vorhanden. Die Wasserversorgung
muf neu gebaut werden, da diese derzeit aus einem
privaten Brunnen der Siedlergemeinschaft auf F1.Nr.
61/24 sowie einem weiteren Brunnen zur Versorgung der
Hohlmiihle und der Anwesen |GGG 2u:f Fl.Nr.
189 erfolgt. Die dortigen Anwesen werden verpflichtet,
den AnschluB an das 6ffentliche Wassernetz der Stadt
Bayreuth vornehmen zu lassen, sobald dieses gebaut
ist. Der Bau der o0ffentlichen Wasserversorgung soll
noch 1980 beginnen. Schutzgebiete werden nicht fest-
gesetzt, da dies hier nicht sinnvoll ist. Auch wurde
seitens der Brunneneigentiimer kein diesbeziiglicher

Antrag gestellt.
Anderung der Eigentumsverhiltnisse:

Der Entwicklungstriger ist aufgrund seines gesetz-
lichen Auftrages verpflichtet, die fiir die Durch-
fiihrung der Entwicklungsmafnahme erforderlichen Grund-
stlicke zu erwerben und sie dem Entwicklungszweck
zuzufiihren, soweit dies zur Erreichung und Sicherung
des Entwicklungszieles erforderlich ist.

Planverwirklichung, Wirtschaftlichkeit, Kosten:

Bauinteressen im Planungsgebiet bestehen. Die Kauf-
vertrige, Messungsantrige und Bauantrige konnen je-
dech erst nach gesichertem Planungsstand genehmigt

werden. Ebenso kann nach Sicherung der Planung mit



den ErschliefBungsmafnahmen begonnen werden, sodaR
bei Erfiillung der Voraussetzungen des § 33 dann

auch die Baugenehmigungen erteilt werden kOnnen.

Es ist damit zu rechnen, dafl die Bebauung des
Gebietes im kommenden Dreijahreszeitraum abge-
schlossen werden kann. Die Kosten der Entwicklungs-
maflnahme - Ausbau Hohlmiihlweg - wurden von GEWOG/
StBA/T mit 600.000,-- DM veranschlagt. Die Héhe der
Kosten ergibt sich aus dem erforderlichen Grunder-
werb und notwendigen Erdbewegungen, da der Ausbau
als Wohnweg die ohnehin preiswerteste Erschliefung
darstellt. Die Folgelasten wie anteilige Kinder-
garten- und Grundschulkosten miiBen jedoch im Zusammen-
hang mit der gesamten Stadtteilentwicklung in Ober-
konnersreuth gesehen werden, die diese Einrichtungen

ohnehin erforderlich macht.

Stadtplanungsamt :
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