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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 2/75 Grunau, Teilbereich II

Mit StadtratsbeschluB vom 26. 3. 75 wurde das Bebauungs-
planverfahren Nr. 2/75 Grunau, Teilbereich II, einge-
leitet. Mit der Bearbeitung sind gemeinsam das Architektur-
biiro Wendler/Seebe/Meyer und der Landschaftsarchitekt

Grebe beauftragt. Die Baugebietsausweisung fir den Teil-
bereich II erfolgte unter Berlicksichtigung der im neuen

Fldchennutzungsplanentwurf vorgesehenen Baufléichen.

Der Teilbereich II umfaBt die folgerichtige Abrundung

und rdumlich notwendige Ergidnzung zum Teilbereich I, der
inzwischen Rechtskraft erlangt hat. Die stddtebaulich er-
winschte Anlehnung an den Ortsteil Aichig und die ver-

kehrsmidBige Anbindung der beiden Teilbereiche an die B 22
ist somit erreicht. Der Bebauungsplanentwurf vom Oktober
1975 trdgt dem BeschluR des Bauausschusses vom 18. 3. 75

weitestgehend Rechnung.

Das Planungsgebiet umfaRt ca. 9,0 ha. Es wird begrenzt:

Im Norden von der B 22, im Osten von der Stadtgrenze zur
Gemeinde Aichig, im Westen teilweise von der Talzone des
Biihlersbaches und von der bestehenden Allee zum Gut Grunau.
Die siidliche Abgrenzung verliduft etwa in Hohe des Muhl-

weihers.

Der Planungsbereich liegt im Landschaftsschutzgebiet

Oberes Maintal. Die bestehende Griinzone entlang des Biihlers-
baches einschlieRflich des Miihlweihers und der bestehende
dichte Baumbestand werden beibehalten. Eine bauliche Unter-

brechung dieses Bereiches ist ausgeschlossen.



Der Geltungsbereich 148t sich in 3 Zonen unterteilen:

1. Die Talzone westlich des Mithlweihers ist als Ergin-
zung und Abrundung des Teilbereichs I als reines Wohn-
gebiet vorgesehen . Hier sind 21 Einfamilienhiuser ent-

sprechend der Bauweise im Teilbereich I vorgesehen.

2. Die Zone zwischen Teilbereich I und B 22 ist als reines
und allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. In der Rand-
zone im Nordteil dieses Bereiches sind 7 Winkelhiuser
ausgewiesen. Die westliche bauliche Abgrenzung bilden
5 Doppelhiuser. Hier liegt entsprechend dem natir-
lichen Gelidndeverlauf eine fihlbare Hohenstufe, die
durch die mit Giebelmotiv aufgereihten Hiuser mar-
kiert ist. In der Mitte dieses Bereiches konnen 8 erd-
geschossige Einfamilienhduser errichtet werden. Eine
Randzonenbebauung an der Haupterschliefungsstrale
Ubernehmen 4 zweigeschossig gestaffelte Gebiudegruppen.
In der Nihe des Einmundungsbereiches in die B 22 ist
die Unterbringung von Einkaufsmoglichkeiten vorgesehen.
Die Dachneigungen sidmtlicher Hiuser werden analog dem

ersten Bauabschnitt zwischen 25°% und 33° festgesetzt.

3. Ein kleiner kultureller Bereich mit Biirgersaal, Kinder-
garten und Kirche entsteht am Hang nordostwidrts des
Miihlweihers. Im AnschluB daran sollte entsprechend den
Ausweisungen des neuen Flidchennutzungsplanes eine spitere
Erweiterung des Baugebietes Grunau nach Suden zu erfol-
gen, um eine vollstdndige bauliche Einbindung des Ge-
samtbereiches mit der vorhandenen Aichiger Bebauung zu

erreichen.

Die notwendigen Garagen fir den Geltungsbereich sind teils

als Einzelgaragen und teils als Sammelgaragen nachgewiesen.



Erschliefung:

Die Verlidngerung der HaupterschlieRBungsstrale mit einer
Fahrbahnbreite von 7,50 m und Gehsteigbreiten von 1,50 m
bzw. 2,25 m vom Teilbereich I her mit Anschluf3 an die B
22 am Crtsrand von Aichig ist vorgesehen. Die abzweigen-
den StichstraBen erhalten Ausbaubreiten von 6,50 m und
beidseitige 1,50 m breite Gehsteige und enden jeweils
mit Wendeplatz. Die ErschlieBung des in stiddtischem Be-
sitz befindlichen Gebietes erfolgt zusdtzlich mit vier

4,50 m breiten ErschlieBungswegen.

Die Nordsud-FuBwegverbindung wird im zweiten Teilbereich
im Grinbereich des Biihlersbaches fortgefihrt. Bestehende
FuB- und Radwegverbindungen werden dabei groBtenteils
beriicksichtigt. Eine Uberquerung des Talraumes in West-
ost-Richtung als FuB~- und Radweg wurde eingeplant. Die
Anbindung des StraBennetzes an die Grunauer Allee erfolgt
durch einen 4,50 m breiten offentlichen Weg am siidlichen

Ende des Baugebietes.

Zum Schutz gegen den auftretenden Verkehrsldrm von der

B 22 ist es aufgrund der Bestimmungen iiber die Bericksichti-
gung des Schallschutzes im Stddtebau erforderlich, westlich
der B 22 einen bepflanzten ca. 2,50 m hohen Lidrmschutzwall

auszubilden.

Die ErschlieBungskosten belaufen sich nach der Kostener-

mittlung des Stddtischen Tiefbauamtes auf ca. 1,4 Millionen DI.

Die folgenden Grundstiucke liegen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 2/75

Gemarkung Cberkonnersreuth: F1.Nr. 433, 433/2, 434, 435,
435/1, 435/2, 435/3, 436, 437, 439, 440,45]1.

Gemarkung St. Johannis: F1.Nr. 346/1, 385, 387, 387/1, 388,
389, 393, 384.

Gemarkung Aichig: F1.Nr. 144.




Angaben zum Baugebiet:

BruttogroRe {(Gebietsgrenzen)
Verkehrsfldchen - StraBen (NEU): 10.500
FuBwege - oO0ffentlich 4 .000

private Erschlieflungen
(Stellplidtze in Gruppe) ca. 3.500

Ooffentliche Grunflidchen u. Weiher23.200

42,200
Nettobauland

Zahl der Wohneinheiten: 125 WE = 315 EW

gm
gm

qm
gm

ca. 9,8 ha

= 4,2 ha

ca. 4,8 ha

Stadtplanungsamt:




