PL-610/35 Nr. 9/75 Bayreuth, den 14, 1 ., 1981

Tbhm/Wu

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 9/75
Sanierungsgebiet A 1
Teilbereich Mistelbach

Erfordernis der Planaufstellung:
Bereits im alten Flidchennutzungsplan aus dem Jahre 1961 wa-
ren Flidchen im Bereich Kulmbacher - / Erlanger - und AustraBe

als Sanierungsflidchen gekennzeichnet.

Zur Vorbereitung der formlichen Festlegung des Sanierungsge-
bietes hat der Stadtrat am 29. 3. 1972 den Beginn der vorbe-
reitenden Untersuchungen fir die Sanierungsgebiete A und B be-
schlossen. Die Untersuchungen wurden durch die Prognos AG,
Basel, und die AGS, Berlin, durchgefiihrt und erfaBten den ge-
samten Innenstadtbereich und das AnschluBgebiet an die Univer-
sitdt. Daneben wurde auch der Generalverkehrsplan aus den Jah-
ren 1962/63 in den Jahren 1973/74 lberarbeitet und fortgeschrie-
ben. Im AnschluR daran wurde das Sanierungsgebiet A 1 formlich
festgelegt, und zwar mit den Grenzen, wie sie im giltigen Fli-

chennutzungsplan gekennzeichnet sind.

Das Stddtebauforderungsgesetz fordert in § 10 fiir die Neuge-
staltung des formlich festgesetzten Sanierungsgebietes die Auf-

stellung von Bebauungsplénen.

Verfahrensgang:

Die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens fir das Sanierungs-
gebiet A 1 erfolgte in der Stadtratssitzung am 17. 12. 1975. Aus
der Einschaltung der Tridger O6ffentlicher Belange im Februar /



Mdrz 1976 ergaben sich Anderungen hinsichtlich des Geltungs-
bereiches und der Anordnung des Parkhauses. Der Teilbereich
fir das Parkhaus und das Mistelbachbett wurde selbstédndig
weiterbearbeitet und lag im September / Oktober 1976 offent-
lich aus. Fiir das Neubaugebiet und den Bereich des Parkhauses
wurden stiddtebauliche Ideenwettbewerbe durchgefiihrt. Im An-
schluf3 daran wurde das Bebauungsplanverfahren wieder im gesam—
ten Bereich weitergefihrt, ein entsprechender Bebauungsplan-
entwurf fir den Gesamtbereich lag in der Zeit vom 29. 8. bis
29. 9, 1977 offentlich aus. Die dabei vorgebrachten Bedenken
und Anregungen lieRfen doch wieder eine Weiterbearbeitung in

Teilbereichen geraten erscheinen.

Entsprechend dem Gutachten des Bauausschusses vom 11. 8. 1981
ist der Einleitungs- und Auslegungsbeschluf fir den Teilbereich
Mistelbach fiir die Stadtratssitzung am 16. 12. 1981 vorgesehen.

Geltungsbereich:
Der Geltungsbereich ist im Plan vom 30. 11. 1981 dargestellt

und umfaft das Mistelbachbett zwischen dem Maintal im Norden
und der Carl-Burger-StraRBe im Siden. Im einzelnen werden die
nachfolgenden Flurnummern ganz oder teilweise (TF) vom Geltungs-—
bereich des Bebauungsplanes erfaft: F1.Nrn. 978 TF, 1130 TF,
1132, 1134 TF, 1139 TF, 1160 TF, 1165 TF, 1476/2 TF, 1476/3 TF,
1487 TF, 1488, 1590 TF, 1602 TF, 1603/2 TF, 1603/3 TF 1603/12,

1603/18 TF.

Vorhandene Bauleitplanung:

Giltiger Fladchennutzungsplan:
Der gililtige Fliachennutzungsplan weist das Mistelbachbett als
offentliche Griinflidche aus, die aus dem Schlachthof beriihrte

Teilflidche ist als Sondergebiet ausgewiesen,



2.2 Alte Baulinien:
Innerhalb des Geltungsbereiches bestehen alte Baulinien fir

die westlich angrenzende Bebauung im Bereich der Brauerei Mai-

sel.

Bestand

Gelande

im Geltungsbereich:

Das Gelidnde ist im wesentlichen das Mistelbachbett mit der
Flutmulde. Die Teilflidche aus dem Schlachthof ist eben.

Baubestand:
Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich keine Bebauung,

jedoch grenzt an das Mistelbachbett beidseits Bebauung an.

Eigentiimer:
Die Grundstiicke befinden sich iiberwiegend im Besitz der Stadt,

einzelne Teilfldchen sind derzeit noch in privater Hand.

Planinhalt:
Ziele des Bebauungsplanes sind:

Neugestaltung des Mistelbachbettes.

Anlegung einer Zufahrt zum Parkhaus Rotmainhalle von
der Hindenburgstrafe aus.

Neuordnung im Bereich der Zufahrt und der Laderampen
des Schlachthofes.

Ergidnzung des Rad- und FubBwegenetzes durch Parallel-
wege am Mistelbach und durch Rad- und FuBwegbriicken in
Verliangerung der AustraBe und in Verlauf des Mainufer-

weges jeweils Uber den Mistelbach.



4.1 ErschliefBung:

.2

Zur Entlasng des Knotenpunktes der Hindenburgstrafle mit der
CasselmannstraBe und der Einmiindung in den Stadtkernring wird
von der HindenburgstraRBe aus eine neue Zufahrt zwischen Schlacht
hofgeldnde und Mistelbach zum Parkhaus Rotmainhalle vorgesehen,
Das vorhandene Rad- und Fufwegenetz in diesem Bereich wird er-
gidnzt durch Parallelwege beidseits des Mistelbaches, soweit

dies moglich ist, und durch die bereits genannten Briicken iiber

den Mistelbach.

Der Schlachthof erhdlt eine neue Ein- und Ausfahrt von der

StraBe am Sendelbach her.

Kosten:

Neuordnung Mistelbachbett und

Gestaltung der Griinflédchen ca. 800 000,-- DM
Zufahrt zum Parkhaus ca. 480 000,-- DM
FuB- und Radwege ca. 70 000,-- DM
Briicken ca. 500 000,-- DM

Rechtliche Festsetzungen:
Die Festsetzungen erfolgen nach dem Bundesbaugesetz (BBauG),

dem Stddtebauforderungsgesetz (StBauFG), der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) und nach der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

jeweils in der derzeit giiltigen Fassung.
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