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Begriundung

zum Bebauungsplan Nr. 9/75
Sanierungsgebiet A 1, Teilbereich Parkhaus

1. Erfordernis der Planaufstellung:

Im Fladchennutzungsplan ist der Bereich zwischen Schlachthof
und Erlanger Strafle als Sanierungsgebiet ausgewiesen. Im Zu-
ge der Planung und des Baues des Stadtkernringes wurden we-
sentliche Teile der Bausubstanz im Bereich zwischen Kulmba-

cher - / Au- und Erlanger StraBe erworben und abgebrochen.

Zur Vorbereitung der formlichen Festlegung des Sanierungsge-
bietes hat der Stadtrat am 29. 3. 1972 den Beginn der vorbe-
reitenden Untersuchungen filir die Sanierungsgebiete A und B
beschlossen. Die Untersuchungen wurden durch die Prognhos AG,
Basel, und durch die AGS, Berlin, durchgefiihrt und erfafBten
den gesamten Innenstadtbereich und das AnschlulBlgebiet an die
Universitédt. Daneben wurde auch der Generalverkehrsplan aus
den Jahren 1962/63 in den Jahren 1973/74 iiberarbeitet und

fortgeschrieben.

Das Stadtebaufodrderungsgesetz fordert in § 10 filir die Neuge-
staltung des formlich festgesetzten Sanierungsgebietes die
Aufstellung von Bebauungsplidnen. Die Satzung liber die formli-
che Festlegung flir das Sanierungsgebiet A 1 (Zone 1 - 4) wurde
rechtskrdftig am 18. 4. 1977, die Erweiterungssatzung filir die
Zone 5 am 25. 11, 1978.



1.1 Verfahrensgang:

Die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens filir das Sanie-
rungsgebiet A 1 erfolgte in der Stadtratssitzung am

17. 12, 1975. Aus der Einschaltung der Tradger offentlicher
Belange im Februar / Mirz 1976 ergaben sich Anderungen hin-
sichtlich des Geltungsbereiches und der Anordnung des Park-
hauses. Der Teilbereich fiir das Parkhaus und das Mistelbach-
bett (Zone 1 und 2 des Sanierungsgebietes) wurde selbststin-
dig weiterbearbeitet und lag im September / Oktober 1976
offentlich aus.

Flir das Neubaugebiet (Zone 3) wurde im Laufe des Jahres 1976
ein staddtebaulicher Ideenwettbewerb durchgefiihrt. Das Ergeb-
nis dieses Wettbewerbes wurde der Offentlichkeit in einer
sechswochigen Ausstellung (September bis November 1976) be-
kanntgemacht. Zur gleichen Zeit fiel die Entscheidung, fir
das Parkhaus mit den angrenzenden Bereichen einen eigenen
Wettbewerb durchzufiihren. Von dem Ergebnis dieses Wettbewerbs
wurde der Offentlichkeit in einer vierwdchigen Ausstellung

(Marz / April 1977) Kenntnis gegeben.

Ende 1976 / Anfang 1977 wurde die Planung filir den ersten Ab-
schnitt einer FulBgingerzone im Bereich der Unteren Maximilian-
straBe in Angriff genommen. In einer Biirgerversammlung am

19. 11, 1976 fand die Errichtung dieser FuBgingerzone bei der
groBen Mehrheit der Betroffenen Zustimmung.

Die offentliche Auslegung fiir das gesamte Sanierungsgebiet
erfolgte in der Zeit vom 29. 8. 1977 bis 29. 9. 1977. Beden-
ken und Anregungen gingen hauptsédchlich fir den Bereich zwi-
schen Kulmbacher StrafRe und Schlachthof ein. Da hier noch
kein endgiiltiges Bebauungsplankonzept vorlag, das den Beden-



ken und Anregungen ausreichend Rechnung trédgt, wurde das
Bebauungsplanverfahren in Teilbereichen weiterbearbeitet.
Der siidliche Teilbereich I mit der Zone 3 (Neubaugebiet)
und der Teilbereich Mistelbach sind inzwischen rechts-
krdftig. Um mit den Betroffenen das Gesprich in Gang zu
bringen, wird fir den Teilbereich Parkhaus noch einmal

die Bilirgerbeteiligung durchgefiihrt.

1.2 Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich fir den Teilbereich Parkhaus ist im
Plan vom 29.04.1983 dargestellt. Er umfaRt das Gebiet
zwischen Kulmbacher StraRe, der StraBRBe Am Sendelbach und
dem Hohenzollernring. Die Flurnummern der vom Geltungsbe-
reich erfaBten Grundstiicke sind in der Anlage zur Begriin-

dung aufgefihrt.

2. Vorhandene Bauleitplanung:

2.1 Flidchennutzungsplan:

Der wirksame Flédchennutzungsplan weist filr den Geltungsbe-

reich Kerngebiet aus.

2.2 Alte Baulinien:

Innerhalb des Geltungsbereiches bestehen Festsetzungen nur

fliir den Stadtkernring.

3. Bestand im Geltungsbereich:
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3.1

Gelande :

Im Bereich zwischen Kulmbacher Strafe und dem Hohenzol-

lernring ist das Geldnde eben.

Baubestand :

Die alten Gebdude entlang der Kulmbacher StrafBe und des
Hohenzollernrings stehen teilweise unter Denkmalschutz.
Neu errichtet sind das Gebdude des ADAC und das Parkhaus.
Zahlreiche Nebengebidude, ungeordnet in dem rickwidrtigen
Bereich errichtet, stehen einer geordneten stéddtebaulichen
Losung entgegen und sollen im Rahmen der Sanierung abge-
brochen werden. Die Gebidude unter Denkmalschutz sind zu

erhalten.

Eigentimer:

Die Grundstiicke befinden sich teils im Besitz der Stadt

bzw. des Sanierungstrigers, teils in privatem Besitz.

Planinhalt:

Ziele des Bebauungsplanes sind

- die Beseitigung der ungeordneten Nebengebdiude,

- die Neubebauung entsprechend dem Ergebnis des stéddte-
baulichen Wettbewerbes unter Beriicksichtigung der
zwischenzeitlichen Entwicklung

- die Schaffung von FuBwegverbindungen zwischen dem Parkhaus

und dem Neubaugebiet
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4.1

ErschlieBung:

Die ErschliefRBung erfolgt von der StraBe Am Sendelbach aus.
Innerhalb des Gebietes sind fiir den Lieferverkehr und die
Anwohner beschridnkt befahrbare FuBgidngerbereiche vorgese-

hen.

Art und MaR der baulichen Nutzung:

Die Bauflidchen innerhalb des Geltungsbereiches sind als
Kerngebiet ausgewiesen. Filir die Gebidude sind zwei bzw.
drei Vollgeschosse (V) und ein Walm~- oder Satteldach mit
35° bis 42° (460) Dachneigung vorgesehen. Daneben beste-
hen in gewissen Teilen Baurechte fiir erdgeschossige An-
bauten. Abweichend von der Bayerischen Bauordnung sind
zwischen den Geb&duden teilweise verminderte Abstandsfléa-
chen zugelassen und im Bebauungsplanentwurf entsprechend

eingetragen.

Die Grundflidchenzahl (GRZ) betrédgt einheitlich max. 0,8,
die GeschoRflédchenzahl (GFZ) bei 2 V + D 1,8, bei 3 V + D
2,0, wobei das DachgeschoB (D) rechnerisch ein VollgeschoR
(V) werden darf.

Schallschutz:

Den Beeintridchtigungen durch den Verkehrsldrm des Hohen-
zollernringes bzw. der Kulmbacher Strafe wird Rechnung ge-
tragen zum einen durch die Anordnung weniger ldrmempfind-
licher Nutzung (Biiros, Lidden, Praxen) entlang der Hauptver-
kehrsstrafe, zum anderen durch den Einbau von entsprechen-
den Schallschutzfenstern. Wohnnutzung ist soweit als moglich
im zurilickliegenden Bereich vorgesehen. Fir Fenster von Auf-
enthaltsrdumen, die dem Verkehrslidrm ausgesetzt sind, sind
die Schallschutzklasse 4 und schillgeddmpfte Liiftungen vorzu-

sehen.
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4,4 Kosten:

Die Kosten fiir die Entschddigung der abzubrechenden Gebidude
und fliir sonstige Entschiddigungen werden durch Gutachten er-
mittelt. Der stiddtische Kostenanteil wird durch Einstellung

in den Haushalt bereitgestellt.

Der Ausbau der offentlichen Verkehrsflidchen im Bereich des

Bebauungsplanes wird auf ca. 0,6 Mill. DM veranschlagt.

5. Rechtsgrundlagen:

Bundesbaugesetz (BBauG), Stiddtebauforderungsgesetz (StBauFG),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und Bayerische Bauordnung
(BayB0O) , jeweils in der derzeit gililtigen Fassung.

Stadtplanungsamt :



Anlage

Bebauungsplan Nr. 9/75

Sanierungsgebiet A 1/Teilbereich Parkhaus
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