PL - 610/35 Nr. 2/76 Bayreuth, den 29. 10. 1976
Wz/Du

Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 2/76 Siidlich der

Klinikumallee
(Anderung Bebauungsplan Nr. 1/72 b Teilbereich)

1. Erfordernis der Planaufstellung:

Aufgrund der vorgenommenen Reduzierung der Studenten-
zahlen hat sich der prognostizierte Einwohnerzuwachs

im Bereich Roter Hiigel als zu hoch erwiesen. Der An-
trag des Bautrigers (Bayer. Baukredit) auf Minderung
der Bauhohen und der Bebauungsdichte entspricht den
Entwicklungsvorstellungen der Stadt Bayreuth, zumal

auf lange Sicht hinaus eine groBere Anzahl von GeschoB-

bauten nicht realisierbar erscheint.
2. Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

Im Norden von der Klinikumallee, im Osten von der Rhein-
straBe, im Westen vom Bodenseering. Die siidliche Ab-
grenzung bilden die hohergeschossigen Bauquartiere

etwa 100 bis 150 m siidlich der Klinikumallee.

Folgende Flurnummern liegen innerhalb des Geltungsbe-
reiches: F1.Nr. 3161 Teilfl., 3162, 3163 Teilfl., 3164
Teilfl., 3170/2 Teilfl., 3170/3 Teilfl., 3172 Teilfl.,
3173 Teilfl., 3203 Teilfl., 3206 Teilfl., 3206/2 Teilfl.,
3207 Teilfl., 3208 Teilfl., 3209 Teilfl., 3210 Teilfl.,
3211 Teilfl. und 3212 Teilfl..

3. Vorhandene Bauleitplanung:

Sowohl nach dem neuen Flichennutzungsplanentwurf als
auch nach dem rechtskriaftigen Bebauungsplan Nr. 1/72 b



vom 25. 7. 1975 ist fiir den Anderungsbereich ein reines
Wohngebiet ausgewiesen. Die StraRBen- und FuBwegfest-
setzungen des rechtskriaftigen Bebauungsplanes bleiben

unverindert erhalten.
4., Planinhalt:

4.1 ErschlieBung:
Die Anbindung an das zum groften Teil bereits ausge-
baute StraRennetz erfolgt filir die Grundstiicksbereiche
der Bayerischen Baukredit (BBK) auf Antrag durch ring-
formig angelegte EigentiimerstraBen. Ausbaubreite:
0,50 m Schrammbord, 4,50 m Fahrbahn, 1,50 m Gehsteig;
deshalb Einbahnstrafen.
In der Erschliefungskostenabrechnung ergibt sich
keine Anderung gegeniiber dem rechtskriftigen Bebauungs-
plan. Die Stadt widre bereit, die spitere Instandhal-
tung der EigentiimerstraBen zu ilibernehmen. Fiir die not-
wendige Abwasserbeseitigung ist die Eintragung ent-
sprechender Grunddienstbarkeiten erforderlich. Fiir
die ErschliefBung des westlich der Ammerseestrafe
gelegenen Grundstiicksareals ergeben sich keine Ande-

rungen.

4.2 Art und MaR der baulichen Nutzung:
Vorgesehen ist auf den Grundstiicksarealen der BBK die
Errichtung von zweigeschossigen Einzel- und Doppel-
hiusern mit einer einhiiftigen Dachneigung von 25/52 o
GRZ = 0,3
GFZ = 0,7
Zwischen den einzelnen Doppelhausgruppen sind aufgrund
der geringeren Ausnutzung und der aufgelockerten Bau-
weise verminderte Abstandsflichen abweichend von Artikel



“ F o

6 (3 und 4) gemidR Artikel 7 (1) in Verbindung mit Artikel
107 (4) der Bayerischen Bauordnung entsprechend den MafBR-
eintragungen im Bebauungsplanentwurf festgesetzt.

Auf dem Grundstiicksareal westlich der Ammerseestrafe

sind 2 abgewinkelte drei- bzw. zweigeschossige Haus-
gruppen mit einer Dachneigung von 35 © vorgesehen.

Vom stiddtebaulichen Gesichtspunkt ist die Reduzierung

der Bauhohen im gesamten Geltungsbereich giinstig zu
beurteilen, da hiermit ein Ubergang der lockeren erd-
und zweigeschossigen Einzelhausbebauung nordlich der

Klinikumallee geschaffen wird.

4.3 Schallschutz:
Die Errichtung eines 2 m hohen bepflanzten Lirmschutz-

walles ist bereits im rechtskriftigen Plan vorgesehen.
Durch die Reduzierung der Bauhohen tritt eine Verbesse-
rung der Lidrmsituation ein. Notwendige LirmschutzmafR-
nahmen sind in den Obergeschossen der Gebdude zur Rhein-

strafle hin erforderlich.

4.4 Fliachen, Kosten:

Bruttobauland 3,6 ha
offentliche Verkehrs- und Griinfliche: 0,7 ha

der Offentlichkeit zu widmende Eigentiimer-

straBen und -wege: 0,22 ha
Nettobauland: 2,6 ha

Im Baugebiet konnen ca. 95 neue Wohneinheiten errichtet
werden. Gegeniiber dem rechtskriftigen Bebauungsplan bedeutet
dies eine Reduzierung um ca. 100 WE = ca. 300 EW.

5. Rechtliche Festsetzungen:
Festsetzungen erfolgen nach § 9 Bundesbaugesetz (BBauG),
der Verordnung vom 22, 6. 1961 (GVBl. 13/61) zu § 9 Abs.
2 BBauG, der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) vom 1. 1. 1969 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) vom 1. 10. 1974.
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