P, - 610/35 Nr. 3/75 Bayr
Bi/:

Begriundung

o

zum Bebauungsplan Nr. 3/76

am Orlamindeweg (Lnderung

Bebauungsplan Nr. 8/62, Teil-
bereich)

1.0 Erfordernis der Planaufstellung:

1.3 Das ZAnderungsverfahren wurde veranlaBt durch einen Vor-

bescheidantrag des Bautridgers Haushau Bayreuth vom 7.10,1875,
Planziel dieses fAnderungsverfahrens ist die von der Hausbau

Bayreuth gewiinschte Verbesserung der Zuordnung der 3Jtell-

plitze und Garagen zu den Hiusern. BDer rechtskridftige
Bebauungsplan Nr. 8/62, Roter Hiigel/Herzoghohe, sieht eine

Anordnung der Stellplidtze in ca. 200 m Entfernung in einem
eigenen Garagenhof vor. Die Stellplatzrichtzahlen, die dem

seinerzeitigen Bebauungsplan zugrunde lagen, wurden in der

Zwischenzeit erhoht. Die nach heutigen Verhiltnissen errforder-
lichen Stellplitze kOnnen innerhalb der bisherigen Stellplatz-

e
ausweisungen nicht mehr nachgewiesen werden.

Der bisher bestehende rechtskriftige Bebauungsplan Nr. /62
wurde vom Stadtrat am 17. 7. 1863 als Batzung beschlossen

und trat vor nunmehr 12 1/2 Jahren am 17. 1., 1264 in Eraft.
Das fAnderungsverfahren wurde vom Stadtrat mit BeschluR vom
18. 2. 1876 eingeleitet. Die offentliche Auslegung erfolgte

vom 20. 9. - 20. i0Q. 1976.

1.2 Der Geltungsbereich wird hegrenzt im Westen vom Crlamiinde-
weg mit dem sidlich anschlieRenden FuBweg (einschliefRlich),
im Norden von der privaten Wegfliche F1.Nr. 2722/3i7 (ein-
schlieRlich) bhzw. der AndechsstraRe, im Siijden von den Tl.Nrn.

3722/2 und 3723/1 und im Osten von dem O0ffentlichen FulBweg
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F1.Nr. 3740/14 (einschlieRlich) bzw. der siidlichen und
ostlichen Grenze des Offentlichen Spielplatzes. Er er-
streckt sich ganz oder teilweise (Teilflidche = TF) auf
die nachfolgenden Grundstiicke F1.Nr. 3722/10, 3722/11,
3722/12, 3722/13, 3722/14, 3722/15, 3722/16, 3722/17,
3722/25 TF, 3723/2, 3724, 3724/15, 3726/6, 3726/12 TF,
3740/14 TF und 3740/18 TF.

VYorhandene Bauleit®hlanung:
3] g

Das betroffene Baugelidnde ist im derzeit rechtskriftigen
Flichennutzungsplan ebenso wie im Entwurf zum neuen
Flichennutzungsplan und im Bebauungsplan Nr. 8/62 als
reines Wohngebiet ausgewiesen. Ausgewiesen sind zwei-

geschossige Reihenhiduser mit Satteldach.

Bestand im Geltungsbereich:

Der leicht nach Osten fallende Hang ist eine etwas ver-

wilderte Grunfliche ohne nennenswerten Bewuchs.

Die Grundsticke sind bisher noch unbebaut.

Die Baugrundstiicke befinden sich mit Ausnahme einer
stiddtischen Flidche von ca. 25 gm im Besitz der Firma

Hausbau Bayreuth.

Planinhalt:

Bauliche Nutzung:

Nach dem rechtskriaftigen Bebauungsplan Nr. 8/62 ist die
Errichtung von 30 ca. 6,0 m breiten Reiheneigenheimen mdg-
lich; die Stellplitze sind ca. 200 m entfernt am Meranier-
ring vorgesehen. Der Bautriger Hausbau Bayreuth beabsichtigt,
in diesem Gebiet einen neuen Haustyp mit nur 4,25 m Breite

einzusetzen. Im Bebauungsvorschlag des Bautrigers sind 10



normalbreite Reihenhiduser sowie 22 Einheiten des schmalen

Typs vorgesehen.

Die neuausgewiesene Bebauung weist damit eine reduzierte
Frontldnge von insgesamt ca. 154 m aus, die bisher im
rechtskriaftigen Bebauungsplan mogliche Frontlinge betrug

dagegen 198 n.

Stadtebauliche Orientierungswerte:
Die Ausnutzung des Gesamtgrundstiickes ist, wie schon aus
der Verringerung der Frontlidnge erkenntlich, geringer als

im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzt.

Festgesetzt wird: Reines Wohngebiet
Zahl der Vollgeschosse: 2 - zwingend
Dachneigung SD 26 / 60 °

GRZ 0,4

GFZ 0,8

Stellplatzrichtzahlen:

bei Anrechnung der 3 m - Garagenvorfliche 2 ST/HE
ohne Anrechnung der 3 m - Garagenvorfliche 1,3 ST/HE
Verwendung von 1,1 cbm Millcontainern

Errichtung einer Gemeinschaftsantennenanlage
Einfriedungsverbot der seitlichen Grundstiicksgrenzen bei

Parzellenbreiten kleiner als 6 n.

Verkehr:
Im Garagenhof 1, der zur AndechsstrafBe hin erschlossen ist,

sind 12 Garagen ausgewiesen. Sie werden von breiten Grin-
streifen umgeben und sind durch Bepflanzung abzuschirmen.
Der Bautridger hat zur Herstellung der Garagenzufahrt den
offentlichen Rad- und FufBweg im Bereich des Kinderspiel-
platzes zu verlegen. Der sidlich der vorhandenen Bebauung

befindliche Eigentiimerweg F1.Nr. 3722/17 bleibt in voller



Breite erhalten. Am Wendekreis des Orlamiindeweges sind der
Garagenhof 2 mit 17 Garagen sowie eine weitexe Gruppe mit
3 Garagen vorgesehen, aufferdem wurden hier die € erforder-

lichen Besucherstellplitze ausgewiesen.

Erschliefung und Versorgung:

Wasser- und Stromversorgung sind ebenso wie die Abwasser-
versorgung gewihrleistet. Die Erschlieffung ist bereits
vorhanden. Anderungen an den ErschlieRungsanlagen, bedingt
durch die Zufahrt zum Garagenhof 1, gehen gu Lasten des

Bautrigers.

Flidchen, Kosten:
Der Geltungsbereich umfaBt eine Fliche von ca. 1,0 ha,

davon entfallen auf Bauland ca. 0,71 ha
offentliche Verkehrsflichen ca. 0,11 ha
6ffentliches Griin (Spielplatz) ca. 0,18 ha

Im Baugebiet konnen max. 32 neue Hauseinheiten errichtet
werden, was eine Einwohnerzahl von ca. 90 EW und damit

eine Einwohnerdichte von rd. 80 EW/ha ergibt.

Die Erschliefungsanlagen sind hergestellt und abgerechnet,
die vorgesehene Zahl der Bewohner war bereits seinerzeit
im Plan Nr. 8/62 geplant, es entstehen somit fiir die Ge-
meinde weder Ausbau- noch Nachfolgekosten, wenn man die
Verfahrensfiihrung des Bebauungsplanes unberiicksichtigt
1aRt.
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