PL-b1uU/ 39 Nr. 6/76 Bayreutn, den 14.03.1985
wz/wod

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 6/76 "Nirnberger Str./UniversitdtsstraBe"

1. Erfordernis der Planaufstellung:

1.1 Veranlassung und Planziele:
Hauptbeteiligter dieses Parallelverfahrens ist die Fa. Zapf.
Die Firma hat sich im Verlauf der letzten Jahrzehnte von
einem mittleren Baugeschdft zu einem groBen Industrieunter-
nehmen mit entsprechender Fldchenausdehnung entwickelt.
Seit Festlegung des Standortes fir die zu errichtende Uni-
versitdt wurde von allen Beteiligten langfristig die Absied-
lung des Betonwerkes erwogen. Die Festlegung des stddtebau-
lichen Entwicklungsbereiches 1974, Nachbareinwendungen be-
zligl. storender Schallemissionen des Werkes sowie die Ziel-
setzungen des damaligen Fldchennutzungsplanentwurfes (1975)
haben die Betriebsfihrung der Fa. Zapf veranlaBt, der
Stadt ihre planerischen Vorstellungen - Bestandsschutz und
notwendige Betriebserweiterungen - darzustellen. Als letzt-
lich die stddtebaulich winschenswerte MaBnahme der Ab-
siedlung des Betonwerkes auf Grund zu hoher Kostenbeteili-
gung der Stadt im Mdrz 1980 scheiterte, trug die Ausklam-
merung der Grundsticke Zapf aus dem formlich festgelegten
Entwicklungsbereich mit Verordnung vom 05.08.1980 durch
die Bayer. Staatsregierung dieser Entwicklung Rechnung.

Ziel und Zweck der beiden Bauleitpldne ist es

a) die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, die
die Entwicklungsinteressen der Firma Zapf berlcksichti-
gen. Gleichzeitig sind in Abwdgung der Belange mit allen
Beteiligten die verschiedenen Gebietscharaktere einander
anzugleichen und vor allem im gegenseitigen Interessen-
ausgleich das Nebeneinander des Betonwerkes Zapf, der
benachbarten Bebauung an der Nirnberger StraBe und der

Universitdt zu sichern.
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1.2

b) die stddtebauliche Entwicklung im Bereich zwischen Prieser-

strae und geplantem Ldrmschutzwall ndrdl. der Fa. Zapf
- einschl. Rekultivierung des Glasenweihers und Gestal-
tung als Biotop - und Absiedlung Fa. Bilsheim - neu zu

ordnen.

Verfahrensgang

Bereits vor Grindung der Universitdt - im Mai 1966 und im
November 1968 - befalRtensich der BauausschuB und der Stadt-
rat mit der stddtebaulichen Entwicklung im Bereich Nirn-
berger Strale, Universitdtsstrale und PrieserstraBe. In
diesem Planungsbereich wurden die Fldchennutzungsplandnde-
rungen und die Bebauungsplanverfahren Nr. 10/66 und Nr.
2/68 eingeleitet, jedoch mit BeschluB des Stadtrates vom
26.11.1975 eingestellt, da sich neue Beurteilungsgrundla-
gen durch das Konzept des Generalverkehrsplanes und das
Konzept des neuen Fldchennutzungsplanes sowie der Ndhe

des Universitdtsgeldndes im Westen und der Bebauung im
Osten ergeben haben.

Am 26.05.1976 faBte der Stadtrat den Einleitungsbeschluf
zur "Durchfihrung eines Bebauungsplanverfahrens und zur
Anderung des Fldchennutzungsplanes". Nach der Entscheidung
der Nichtabsiedlung des Betriebes Zapf stimmte der Bau-
ausschuB am 22.07.1980 einem Strukturkonzept, in dem eine
optimale Erweiterungsfldche und die Betriebssicherung dar-
gestellt wurden, zu. Nach mehreren Verhandlungen und Um-
planungen hat der Stadtrat in seiner Sitzung am 24.11.1982
beschlossen, das Verfahren nach § 2 a Abs. 2 BBauG mit der
0ffentlichen Darlegung und Anhdérung des Entwurfes Nr. 6/76
Variante A, durchzufihren und die Trdger Offentlicher Be-
lange zu beteiligen. Ein Verfahren gem. § 8 Abs. 3 BBauG
zur Anderung des Fldchennutzungsplanes ist mit durchzu-
fihren. Folgende Festsetzungen waren noch einzuarbeiten:
- Die TraufhOhe der Gebdude ist im vorgesehenen Erweite-
rungsgeldnde mit 16 m zuzulassen.
- Das an der Nirnberger StraBe bestehende Wohngebiet (WA)
ist als Mischgebiet (MI) auszuweisen.
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1.3

Nach Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses und der 6ffent-
lichen Darlegung und AnhOrung lag der Bebauungsplanentwurf

vom 19.11.1982 vom 31.01. - 01.03.1983 O0ffentlich auf. Gleich-
zeitig wurden die Trdger O0ffentlicher Belange beteiligt. Der
ZustimmungsbeschluB des Stadtrates erfolgte am 14.12.1983

nach vorheriger Begutachtung durch den BauausschuB. Die &f-
fentliche Auslegung wurde in der Zeit vom 09.01. bis 09.02.84

durchgefihrt. Der SatzungsbeschluB durch den Stadtrat erfolgte am

26. 6. 1985. Aufgrund durchgefiihrter Anderungen nach der &6ffent-
lichen Auslegung ist eine nochmalige Auslegung erforderlich.
Geltungsbereich:

Die Abgrenzung bildet

im Norden die Mitte der Prieserstrale

im Osten die Mitte der Nirnberger StraRBe

im Westen die Mitte der Universitdtsstrale

im Suden die Mitte der Dr.-Konrad-POhner-Strale.

Die genaue Geltungsbereichsgrenze ist im Bebauungsplanentwurf
vom 19.11.1982, zuletzt gedndert am 15.01.1985, dargestellt.
Der nord-6stliche Bereich des Geltungsbereichs zwischen
Prieserstralle und Bahnlinie liegt innerhalb des fdrmlich fest-

gesetzten Entwicklungsbereiches.

Folgende Flurnummern liegen innerhalb des Geltungsbereiches:
TF = Teilfldche

Gemarkung Bayreuth:

FI. Nrn. 413, 1899, 1902 TF, 1946, 1946/2, 1947, 1947/6, 1948,
1949, 1950, 1950/1 TF, 1952 TF, 1952/8, 3329/2, 4741, 4741/1,
4744, 4744/, 4744/2, 4744/3, 4744/4, 4745 TF, 4746, 4746/1,
4747, 4747/1, 4747/2, 4747/3, 4748, 4749, 4750, 4751, 4752,
4753, 4754, 4755, 4756, 4757, 4758, 4759, 4760, 4761, 4762,
4763, 4765, 4772 TF, 4859, 4860, 4861, 4863, 4864, 4865,

4866, 4867, 4867/1, 4868, 4869, 4870, 4872/1 TF, 4885, 4885/1,
4885/2, 4886 TF.

Vorhandene Bauleitplanung
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2.1 Vorbereitender Bauleitplan - Fldchennutzungsplan
Gem&B § 8 (8) BBauG wird gleichzeitig mit der Aufstellung des Bebauungsolanes
der seit 1978 wirksame Fl&chennutzungsplan, der fir den Bereich ein Anpassungs-
gebiet gem. § 62 StBauFG vorsieht, gedndert. Die Flachennutzungsplandnderung
Nr. 12 wurde mit Bescheid vom 03.02.86 von der Reg. v. Ofr. bereits genehmigt.

2.2 Verbindlicher Bauleitplan - Bebauungsplan
Im Nordosten grenzt ein bestehender, {ibergeleiteter Plan (WA/
MI) gem. § 173 (3) BBauG an, anschlieBend existiert der
rechtsverbindliche Bebauunsplan Nr. 15/63 a (PrieserstraBe/
Nobelstrale als WA). Im Westen ist seit 1974 der Bebauungs-
plan Nr. 13/73 (UniversitdtsstraBe) rechtsverbindlich, der
gleichzeitig die Trasse der Dr.-Konrad-Pdhner-StraBe und die
Einmindung in die Nirnberger StraBe festlegte. Im letztge-
nannten Bereich werden die verbindlichen StraBenbegrenzungs-
linien mit der Rechtskraft dieses Verfahrens aufgehoben.

3. Bestand im rdumlichen Geltungsbereich

3.1 Naturrdumliche Gegebenheiten
Der nordliche Bereich ist ziemlich eben. Der urspringliche
Glasenweiher ist ausgetrocknet und wild bewachsen. Der
Tappert flieft nach Norden - begleitet von viel Baumbestand -
ab. Im sid-dstlichen Teil des Geltungsbereiches steigt das
vorhandene Geldnde von 350 NN auf 363 NN stark an. Die er-
forderlichen Abgrabungen in diesem Bereich bedeuten einen
starken Eingriff in die Topographie (s. 4.2). Im friiheren
Teilbereich ist der Sendelbach bereits ganz verrohrt, wdh-
rend der Tappert im siudl. Teil, soweit die zu erhaltenden
Bdume reichen, weiterhin frei lduft. Entlang der Universi-
tdtsstrafBe ist auf dem Firmengeldnde ein bis 15 m breiter
Grinstreifen bereits angelegt.

3.2 Baubestand
Im Areal zwischen PrieserstraBBe und bestehender Bahnlinie
wurde 1982 in der nérl. Ecke ein PKW-Parkplatz der Fa. Zapf
auf Widerruf genehmigt. Dicht am Kreuzsteinweiher existiert
eine kleine Kleingartenanlage auf Pachtbasis. Gleichfalls
widerruflich genehmigt ist ein Ausstellungsgeldnde fir
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3.3

Gartengerdte in der nord-westl. Ecke. Das Bundesbahngeldnde
mit den Privatanschlissen wird durch die unbesetzte Halte-
stelle Krenzstein ynd die Absiedlung Bilsheim reduziert.

Der Bestand der Fa. Zapf gliedert sich von Norden nach Si-
den etwa wie folgt: Baumarkt, Bilrogebdude, Mischanlage,
Baustofflager, Stat. Rohrmaschinen und verschiedene Fer-
tiger, Freifldchenrittler, Werkhalle I mit Fertigern, Werk-
halle III mit Steinmaschinen - Mischanlage - Hoch- und
Tiefsilo. Vor allem das sidl. Betriebsgeldnde weist zwischen
den Gebduden und FahrstraBen groBe Lagerfldchen fir Beton-
fertigteile auf. Zusdtzlich zu Lagerzwecken wird eine an-
gepachtete Fldche von ca. 1,9 ha westl. entlang des Tap-
perts und ein Bereich siudl. der Fertigungshalle 1 und ein
Streifen sidl. der Halle 3 verwendet.

Die Hduser Nirnberger Strale 50 bis 70 existierten bereits
gréBtenteils, bevor sich die Fa. Zapf in der Nachbarschaft
etablierte. Einerseits ist dort ilberwiegend eine Wohnbe-
bauung vorhanden, andererseits aber neben 2 Gewerbebe-
trieben auch ein Omnibusunternehmen und neuerdings eine
Blironutzung.

Der sidl. ansteigende Bereich bis zur Dr.-Konrad-Pohner-Str.
wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Eine Existenzge-
fdahrdung besteht nicht, da von Seiten der Stadt kein Zwang
zum Verkauf der Grundstiicke ausgeibt wird.

Besitz- und Eigentumsverhdltnisse

Im Bereich zwischen PrieserstrafBe und Bundesbahngeldnde be-
sitzt der Jean-Paul-Verein groBRe Grundstiicksfldchen. Die
Stadt ist Eigentimerin des Glasenweihers einschl. einem
geringen Randbereich.

Sidl. der Betriebsfldche der Fa. Zapf ist der landwirt-
schaftliche Betrieb Grdbner/Hahn der Besitzer der groBen
Fldche.
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4.2

Planinhalt

ErschlieBung, Verkehr, Versorgung

Der gesamte Geltungsbereich wird von ausgebauten 0O6ffentl.
Stralen umgeben. Eine Privatzufahrt - gegeniber der Einmin-
dung Fraunhofer StraBe ist fir das kinftige sidl. Industrie-
und Gewerbegebiet vorgesehen. Ebenfalls Uber eine Privat-
straBe angefahren wird das Ladegleis der Deutschen Bundes-
bahn und der Fa. Zapf.

Das im Gebiet PrieserstraBe/Glasenweiher konzipierte FulR-
und Radwegenetz findet AnschluB an bestehende Wegeverbin-
dung in Richtung Stadt und Universitdt. Die vorhandene
Gashochdruckleitung ist bei den vorgesehenen Abgrabungen

zu Lasten des Veranlassers tiefer zu legen.

Bauliche und sonstige Nutzungen

a) Sicherung des jetzigen Besitzstandes der Fa. Zapf. Die
Ausweisung der grofen Grundsticksfldche erfolgt lber-
wiegend als Industriegebiet (GI). Zuldssig sind Ge-
schofR- und Hallenbauten bis max. 16 m Traufhohe, je-
doch héchstens bis 367:NN. Diese HGhe entspricht dem
Einmindungsbereich Dr.-Konrad-Pbhner-Strale in die
Nirnberger StraBe. Ausnahme fir technisch bedingte
hohere Anlagen sind dem Baugenehmigungsverfahren vor-
behalten. Als Dachform ist ein Satteldach 0 - 15 ° oder
ein Flachdach moéglich. Das MaB der baulichen Nutzung
betrdgt: Grundfldchenzahl 0,8, Baumassenzahl 5,0. Die
Stapelhdhe fir Betonfertigteile ist auf 5,0 m begrenzt -
Ausnahmen sind zugelassen.

Zur Gliederung der Betriebsfldche ist es vorgesehen,
einzelne Randbereiche im Norden zur Niurnberger StraBe
und im Suden zur Dr.-Konrad-Pdhner-StraBe als Gewerbe-
gebiet (GE) ausschlieBlich fir Lagerzwecke mit Stapel-
héhen bis 5,0 m auszuweisen.

b) Ausweisung einer Erweiterungfldche fir Industrie- und
Gewerbe - im bisher giltigen Fldchennutzungsplan als An-

passungsfldche vorgesehen - von ca. 6,7 ha bei Anglei-

chung
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dieser Fldchen an die Ebene des vorhandenen Betriebsgeldndes
(3517 - 352 NN ). Bei den zugelassenen Traufhdhen sind dadurch
Geldndeabtragungen bis zu 10 m notwendig. Das MaRB der bau-
lichen Nutzung wird entsprechend 4.2 a) festgelegt. Die ent-
stehenden hohen Bdschungsfldchen sind dicht zu begriinen.

Ausweisung eines Mischgebietes (MI) - im bisher giiltigen Fla-
chennutzungsplan als allgemeines Wohngebiet (WA) vorgese-
hen - fir die bestehende Bebauung an der Nirnberger StraBe.
Auf Grund derzeitiger Nutzung (s. 3.2) und der schalltech-
nischen Untersuchungen bzgl. des Verkehrsldrms der Nirn-
berger StraBe 1ist die Ausweisung als WA nicht mehr zu ver-
treten. Zudem sSchlieBt ein MI entsprechend dem Fldchennut-

zungsplan o6stlich an.

Das MaB der baulichen Nutzung betrdgt: GRZ 0,3 und GFZ 0,6.
Die vorhandenen Dachformen - Sattel- und Walmdach 35 ° - 40 °
wurden lUbernommen. Erweiterungsmoglichkeiten bestehen,soweit
die offene Bauweise gewdhrleistet ist.

Ausweisung eines Mischgebietes - im bisher giiltigen Fldchen-
nutzungsplan als WA vorgesehen - mit einer Bebauungsméglich-
keit bis zu 3 Geschossen und einem Satteldach 35 - 40 ° ent-
lang der PrieserstraBe. Diese Grundstiicke gehdren ausschlieB-
lich dem Jean-Paul-Verein Bayreuth. Da dieser bauliche Anlagen
fir gemeinnitzige, karitative und kirchliche (Wohnheime, Tages-
stdtten, Jugendfreizeitheime, Gemeinschaftshduser) Zwecke be-
gehrt, ist die Festlegung MI dem Eigentimer in seinem Sinne
besser dienlich als ein WA.

Die vorgesehene offene Bauweise trdgt den Belangen des Eigen-
tiimers an dieser wichtigen stddtebaulichen Lage somit Rech-
nung. Auch die Fa. Franken-Consult kommt in ihrem Gutachten
vom 15.04.1984 zu dem Ergebnis, daB ein WA schalltechnisch

sehr problematisch ist. Das MaB der Nutzung betrdgt dort GRZ
0,3 und GFZ 1,0. Gem. § 1 (5) BauNVO sind die im MI nach § 6
(2) Nr. 3 BauNVQO zuldssigen Einzelhandelsbetriebe fiir Endver-
braucher nur dann zuldssig, wenn die Nutzfldche 500 m? nicht
iberschreitet. Die notwendigen Stellpldtze sind ilberwiegend

in Tiefgaragen nachzuweisen. An der Ecke Prieser-/Universitdts-

Str. ist eine private Grinfldche mit der Zweckbestimmung
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als Bolz- bzw. Allwetterplatz eingeplant. Zur weiteren
Aufwertung des Areals trdgt die beabsichtigte Rekulti-
vieryng des Glasenweihers als Biotop mit vorsichtiger
Umgestaltung der Uferbereiche unter weitgehendster Be-
ricksichtigung des vorhandenen Bewuchses - vor allem im
studl. und 6stl. Teil - bei. Der kinftige Ausbau ist in
einem detailiertem Gestaltungsplan zu kldren. NOrdl. des
Weihers ist die Einplanung eines erdgeschossigen Cafes
vorgesehen, um dort die Erholungsfunktion vor allem fir
die angrenzende Bevdlkerung, fur Studenten und fir die
jugendlichen Bewohner der Jugendherberge und des Jean-
Paul-Stiftes zu erhdhen. Eine grdBere Grinanlage mit
Kinderspielplatz Richtung Nirnberger Strale trdgt die-
sem Gedanken weiter Rechnung. Fir den gesamten Teilbe-
reich, der im festgesetzten Entwicklungsbereich liegt,
gilt das Stddtebauférderungsgesetz vorrangig. Die be-
stehenden Kleingartenanlagen sind zu gegebener Zeit auf-

zulassen.

GemdBR Schreiben der Regierung von Oberfranken vom
11.11.1963 ist das Geldnde ohne Zustimmung keiner an-
deren Zweckbestimmung als kleingdrtnerischer Nutzung

zuzufihren.

Umwelt, Gesundheit

Nach der Nichtabsiedlung des Betonwerkes Zapf ist es vorran-
gige Aufgabe des Verfahrens, MaBnahmen vorzusehen, die die
Belange des Umweltschutzes weitgehendst beriicksichtigen.

Die Firma ist ein emittierender Betrieb, von dessen Anlagen
starke Beldstigungen - insbesondere Gerdusche und Staub -
ausgehen. Das Nebeneinander von Fa. Zapf und Bebauung Nirn-
berger StraBe trdgt von vornherein dem gesetzlichen Gebot,
Industriegebiet und Wohngebiet nach Mdglichkeit rdumlich
angemessen zu trennen, nur unzuldnglich Rechnung. Durch die
Festsetzung des Standortes der Universitdt - wodurch die
Immissionskonflikte grdBer wurden - ist es erforderlich,

mit dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme entsprechende
Festsetzung zu treffen, so daB Funktion und Entwicklungs-
fdhigkeit der Fa. Zapf und aller mittelbar und unmittelbar
angrenzenden Randbereiche gesichert sind.

/9



Als EmissionsschutzmalBnahmen zur Erreichung der zuldssigen

Gebietspegel sind vorgesehen

im Norden zum Mischgebiet PrieserstraBe (zul. 60/45 dB (A):
Auf dem Geldnde der friheren Fa. Bilsheim und teil-
weise auf dem Geldnde der Deutschen Bundesbahn ist
die Errichtung eines bis zu 7,0 m hohen bepflanz-
ten Ldrm- und Sichtschutzwalles vorgesehen, der
direkt an die Bdschung der UniversitdtsstraBe ne-
ben der Bahnunterfihrung anschliel3t,

im Osten zum Mischgebiet Nirnberger StraBe (zul. 60/45 dB (A):
NOordl. und westl. des MI ist die Errichtung eines
5,50 m hohen Schallschirmes (Wall und Mauer) und die
Anlegung eines 15 m tiefen, dicht bepflanzten Griin-
streifens eingeplant,

im Stiden zum Mischgebiet sidl. der Dr.-Konrad-POhner-Str.
(zul. 60/45 dB (A):

Anlegung von zwei sich Uberschneidenden, bepflanz-
ten Ldrm- und Sichtschutzwdllen bis zu 5 m HOhe in
der breiten privaten Grinzone. Der sid-westl. Be-
reich ist als wirksamer Staub- und Sichtschutz
dicht zum Gewerbestreifen anzupflanzen,

im Westen entlang UniversitdtsstraBe zum Sondergebiet (zul.
am Rande der abgestuften Zone 2 GE 65/60 dB (A):
Errichtung einer bis zu 5 m hohen bepflanzten
Ldrmschutzmauer.

Das Betonwerk mit umliegenden Lagerfldchen im Vorfeld der Uni-
versitdt ist im derzeitigen Zustand keine Augenweide: Aus
stddtebaulicher Sicht und aus Grinden der Einfigung in die Um-
gebung ist zur Verbesserung des optischen Eindruckes notwendig,
daB 5 % der fir Industrie und Gewerbe vorgesehenen Fldchen -
die Hdlfte davor innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen - als
Griunfldchen mit Baum- und Strauchpflanzen gdrtnerisch zu nut-
zen und dauernd zu unterhalten sind. Ein Begrinungsplan ist

besondere Anlage dieses Bebauungsplanes.

Tm Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanver-

fahrens Nr. 4/80 Universitdtsgeldnde haben die Schallemissio-

nan des Werkes als auch der angrenzenden Verkehrswege eine be-
deutsame Rolle gespielt. Die Stadt Bayreuth hat deshalb eineschall-
technische Stellungnahme in Auftrag gegeben. Diese
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schalltechnische Stellungnahme der Fa. Franken-Consult vom

11.08.1983 mit Erweiterungen vom 08.09.1983 und 05.12.1983

ist Bestandteil dieser Begriindung. Zu untersuchen war, wel-
che Schalleistungspegel von aer Fa. Zapf unter Berilicksich-

tigung der derzeitigen Bebauung und mdglicher Firmenerwei-

terungen noch zuldssig sind.

Bei Beriicksichtigung der teilweise schon vorhandenen und ge-
planten Ldrmschutzanlagen (Wdlle und Wand) beidseits der Uni-
versitdtsstraBe gegen Verkehrs- und Industrieldrm sowie der
geplanten Beschrdnkungen der Uberbauung des Betonwerkes Zapf
entsprechend den schalltechnischeri Festlegungen, ergeben sich
geringfiigige Uberschreitungen. Entlang der Westseite des

Mischgebietes Nirnberger StraBe - Ort 3 des Gutachtens - ergibt

sich daraus die Auflage zum vorsorglichen Einbau von passiven
SchallschutzmaBnahmen (Dach, Fenster der Klasse 2, Fassade),
obwohl diese Uberschreitung - max. 2,3 dB (A) - nur im un-
giinstigsten Fall einer geschlossenen Bebauung an der 06stl.
Baugrenze des Betriebsgeldndes der Fa. Zapf auftreten wiirde
AuBerhalb der Gebdude kdnnen die Uberschreitungen hingenommen

werden.

Abwdqung und Realisierung

Durch die heutigen Entwicklungstendenzen und den bisher ge-
troffenen Entscheidungen ist erkennbar, daB die friher er-
winschte stddtebauliche Qualitdt der im Osten an das Uni-
versitdtsgebiet angrenzenden Gebiete nicht mehr erreichbar
ist. Ausschlaggebend hierfir war die nicht verhersehbare
Nichtabsiedlung der Fa. Zapf aus finanziellen Grinden.

Im Rahmen des Interessenausgleichs ist nunmehr anzustreben,
daB die Fa. Zapf unter Wahrung des Ist-Zustandes Entwick-
lungsméglichkeiten fir weitere Industrie- und Gewerbean-
lagen ("Bediirfnisse der Wirtschaft") unter Beriicksichti-

gung der nachbarschutzrechtlichen und schallschutztechnischen
Bestimmungen hat, die Universitdt einen ungestdrten Lehr- und
Forschungsbetrieb durchzufihren kann und die Wohnverhdltnisse
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der unmittelbar angrenzenden Bevdkerung keine Verschlechte-
rung des jetzigen Zustandes erfahren.

Grundsdtzlich gilt, daB in Bereichen, in denen Baugebiete
von unterschiedlicher Qualitdt und unterschiedlicher Schutz-
wirdigkeit zusammentreffen, die Grundsticksnutzung mit einer
gegenseitigen Pflicht zur RUcksichtnahme belastet ist.

Zur Bewdltigung und Minderung der Konflikte wurde im bereits
aufgestellten Bebauungsplan Nr. 4/80 vorgesehen, zu-
sdtzlich zu den 7 bis 10 m hohen Ldrmschutzwdllen entlang der
Universitdtsstr. rdumliche Gliederungen in Form von Zwischen-
zonen nach dem Grad ihrer Stdranfdlligkeit gegeniliber der von
der Fa. Zapf herrihrenden Immissionen einzuplanen. Um auch
nachbarschddliche Auswirkungen durch hinreichend wirksame,
planerisch abgesicherte MaBnahmen nach allen Seiten auf ein
zumutbares MaB zu verringern, war die Einholung einer schall-
technischen Stellungnahme geboten. Ermittelt wurden die vor-
handenen und etwa noch zu erwartenden Emissionen. Die Aus-
wertung zeigt, daB durch eine 50 %ige Uberbauung der Flédche
innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen der Fa. Zapf - was bei
den umfangreichen, erforderlichen Lagerfldchen realistisch
ist - die vorgesehenen Richtwerte nahezu erreicht sind. Die
geringfiigigen Uberschreitungen sind tolerierbar.

Fldchen, Kosten

Die GesamtgroOBRe des Geltungsbereiches umfalRt eine Fldche von
ca. 34,10 ha, davon fallen ca. 9,5 ha auf O6ffentl. Stralen,
Wege und Grinfldchen. Das Nettobauland betrdgt somit ca.

25,6 ha.

Die ErschlieBungsanlagen im Bereich PrieserstraBe/Bahnlinie
- innerhalb des stddtebaulichen Entwicklungsbereiches - wer-
den als OrdnungsmaBnahmen nach dem Stddtebauférderungsgesetz
durchgefihrt. Die Stadt Bayreuth wird hierbei mit 1/3 der
Kosten belastet.
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Die Kosten fiir die Erstellung der O6ffentl. Grinanlagen -
Nirnberger StraBe/Dr.-Konrad-Pohner-StraBe - betragen
einschl. Grunderwerb ca. 1,1 Millionen DM.

Die Kosten fir notwendige SchallschutzmaBnahmen der be-
troffenen Eigentimer sind bei Uberschreitung der Grenz-
werte vom Veranlasser (im GI- und GE-Bereich) zu tragen.

Rechtsarundlagen

Die Festsetzungen erfolgen nach dem Bundesbaugesetz (BBauG),
der Raunutzungsverordnung (BauNV0), der Bayer. Bauordnung
(BayB0), dem Stddtebaufdrderungsgesetz (StBauFG) und dem
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) jeweils in der der-
zeit ailltigen Fassung.

Stadtplanungsamt:
I. V.



